Innenbereichssatzung Nr. 3

,Haushausen*

fOr eine Teilfldche des GrundstUcks Fl.-Nr. 137

der Gemarkung Haushausen

Aufgestellt im Mai 2007
gedndert: 30. Oktober 2007



133

N
uﬂl..

1 o
; <
J !
- a7
\ fusfes]
|} @, M
\¢ k=15
) = =%
| oL L
| o i |
! N N
o =
| o o
| ffaia]
! [7; J—
| =
| 58
=

6/2

143

140



Innenbereichssatzung Nr. 3 ,Haushausen” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir
eine Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 137 der Gemarkung Haushausen.

Der Markt Wolnzach erl@sst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI S. 241 4)
folgende Satzung mit zugehériger Begrindung:

-§1

Zur Abrundung des westlichen Ortsrandes des Gemeindeteils Haushausen
wird eine Teilfldche des Grundsticks FI.-Nr. 137 der Gemarkung Haushausen
einbezogen. Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortteiles werden
gemdB dem beiliegenden Lageplan M. 1 : 1000 festgelegt. Der Lageplan,
sowie die Geldndeschnitte M. 1 : 200/200 sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

For die kinftige bauliche Nutzung des im Abrundungsbereich entstehenden
Grundsticks werden folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1,2 und 4 BauGB
getroffen.

). Der Abrundungsbereich wird als Dorfgebiet festgesetzi.

2. Zuldssig sind Einzelhduser - maximal 1 + D (keine Doppelhdauser oder
Hausgruppen) mit maximal zwei Wohnungen. Das Dachgeschoss darf
im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusdtzliches Vaollgeschoss im
Sinne der BayBO werden. '

3. Die nach Art. 6 der Bayer. Bauordnung erforderlichen Abstondsfldcheh
sind einzuhalten,

4. Der Grundiriss der Baukdrper muss rechteckig in Erscheinung treten,
ohne besondere Vor- und Rickspringe.
Das Bauvorhaben ist einwandfrei zu gestalten und hat sich in die
Umgebung einzufigen. Eine Absprache der Planung mit dem
Landratsamt ist angebracht,

5. Die Dachneigung betrégt 35 - 45 Grad.
Die Ausbildung eines Kniestockes, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante FuBpfette, ist mit max. 0,50 m zugelassen, Die D&cher
sind mit naturroten Dachziegeln oder Betondachsteinen zu decken. Auf
die Baukdrper sind gleichgeneigte Satteld&cher anzubringen.
Einzelne Satteldachgauben sind mit einer Breite von 1,50 m zul&ssig.
DachUberstéinde an Ortgang und Traufe dirfen max. 0,50 m betfragen.
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9.2

Die Oberkante FFB EG fir die Gebdude, sowie die vorzunehmende
Abgrabung sind in den Geldndeschnitten festgelegt.

Garagen mussen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der
StraBenbegrenzung liegen. Staurdume vor den Garagen dirfen nicht
eingefriedet werden.

Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.
FUr die Abwasserbeseitigung ist eine Kleinkl@ranlage erforderlich.

Das gereinigte Abwasser aus der Kleinkl@ranlage ist in das nahe
gelegene oberirdische Gewdsser einzuleiten. FUr die wasserrechtliche
Erlaubnis im vereinfachten Verfahren von gereinigten Abwasser aus
Kleinkldranlagen sind entsprechende Planunterlagen und ein
Gutachten eines privaten Sachversténdigen der Wasserwirtschaft im
Rahmen des Bauantragsverfahrens beim Landratsamt

Pfaffenhofen a. d. llm mit einzureichen.

Eine Versieglung der Gel@indeoberfléiche ist soweit wie méglich zu
vermeiden.

Der Fachplaner der BaumaBnahme hat zu prifen, ob eine
Erlaubnisfreiheit fUr die Einleitung von gesammelten Niederschlags-
wasser besteht und welche technischen Vorgaben im Einzelfall
einzuhalten sind. Die entsprechenden Auszige aus der Anwendungs-
software TREN (Internetangebot des Bayerischen Landesamtes for
Umwelt) sind den Baugenehmigungsunterlagen beizufigen, sofern es
sich um eine erlaubnisfreie Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser
handelt. Sollte keine Erlaubnisfreineit bestehen, ist ein wasserrechtliches
Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen a. d. IIm einzureichen.

Die geplanten Gebd&ude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrinke
an das Versorgungsnetz der E.ON angeschlossen. Die
Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschluss-
kasten im Keller, an der der Straenseite zugewandten Hauswand unter
BerUcksichtigung der baulichen Gegebenheit. Die Verteilerschréinke
werden zur Gewdhrleitung der Verkehrssicherheit in die Zdune bzw.
Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.



1. Private Grinflachen:
Je angefangene 200 gm Grundsitcksfléiche ist ein Laubbaum zu

pflanzen.

Artenauswahl: Feldahomn - Acer campestre
H&ngebirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucupalia
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Winter-Linde - Tilia cordata

Obstb&ume als Halb- oder Hochstamm

Esist ein Pflanzplan mit einzureichen.

§3

Die Abrundungsatzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
entsprechend § 34 Abs. 4 BauGB vereinbar. Die begrenzte Zahl der Wohn-
einheiten ist notwendig, damit der dérfliche Charakter und die Struktur des
Ortes erhalten bleiben. AuBerdem soll sie ortsansdssigen Bewohner eine
bessere bauliche Nutzung ermdglichen.

§4

Diese Safzung fritt eine Woche nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt: Wolnzach - Burgstall im Mai 2007
gedndert 30. Oktober 2007




Innenbereichssatzung Nr. 3 ,Haushausen®
fur eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 137

der Gemarkung Haushausen

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss am 10.05.2007
3. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 13 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) am 27.08.2007
4, Satzungsbeschluss am 08.11.2007
5. Bekanntmachung am 30.11.2007

= gl
Wolnzach, den 03.12.2007 ' 7 Z

» G S chjé%; h, 1. Burgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung der Innenbereichssatzung Nr. 3 ,Haushausen* mit dem am
08.11.2007 gefassten Satzungsbeschluss des Markigemeinderates des Marktes
Wolnzach wird bestétigt.

&

S ch/'a/c h,/1. Birgermeister

Wolnzach, den 09.11.2007




