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SATZUNG

Der Markt kolnzoeh erldBt aufgrund des % 2 Abs.! und der
“4% 9 und 10 des Baugesetzbuches, des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung, des Art. 91 der Bayerischrn Bauordnung, der Ver-
nrdnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Bau-
nutzungsverordnung), der Verordnung iiher Festseltzungen

in Bebauungsplédnen den von Dipl.-Ing. Gernobl Trapp,
Architekt, gefertigten Bebauungsplan Nr. 53  "Am Kanallen-
weg" vom 20.02.A883 alg Satzung. Die Satzung tritt mit
ihrer Bekanntmachung nach & 12 BauGB in Kraft.



2.0.0 FESTSETZUNGIN DURCH TEXT

1.1 Art der baulichen Nutrsurng

Das Bauland iat als nllgemeines Wohngeoiet festgesetzb.

2.0 IMaB der baulichen Nutzung

1 Die hbcinstzuléssige GeschoBzahi, Grundflachenzahi und Le-
schoBiluachenzah! wird bereicheweise festgesctest,

2 fiur jede zu errichtende Wohneinheit mull elne Crundsticks-
flache von mind. 300m° gegeben seiti.

W

An den seitlichen Grundstictsgrenzen sind die Abstands-
0

flichen gem. Art. 6 und 7 Hayhl einsuhalten.

5.0 Bauliche (estaltung

1 Die Hohe des ErdgeschoBrohfuflibodens, gemessen von der
natiiclichen oder von der Kreisverwaltungsbehirde fest-
gesctzten Geldndeoberfléache, darf an der Lingangsseite
0,30om nicht iberschreiten.

2 Die Wandhdhe, gemessen an Schnittlinie zwischen AuBlen-
wand und Dachnberkante zur natlrlichen oder der von der
Kreisverwaltunygsbehdrde festgesetzien Lelidndeoberfléche
datrf an der Eingangsseite bel einveschoBigen lldusern
3,%om, unc bel zueigeschoBigen hausern 6,o0um nicht iber-
schreiten.
bei eingeschoBigen Héusern ist ein Kniesionck bis 0,40m
yemessen uon Uberkant® Rohdecke bis uUberkante Pfette
zuldssig.

3 PDie Gebiduce sind mit ausgepr&égter Langsrichtung su
planen. Arnbuuten unrel Dachgauben wmissen dem Hauptbau-
korper unterqeorduel ausgehildet werden. Fine kompakte
Gescaltune der Baukorper ist anzustreben.

4 Fur alle Gebaude, auch Garagen und Nebengebiude, sind
symmetrische Sattelddcher mit einer Neiguna von 589440
feastgesetrt.
/ur Dachdeckung
tonen ziegelrot bis rotbraun zulassig.

(Dachterressen) sind nicht

1, 5unm [inrelbreite sulidssig.

sind Ziegel oder Jachsteine 1n den terb-
i sulissig.
Dacheinschnitte sulissig
Dachgauben sind his
ier Gebdude sind Putz oder
.den. Grelle Farben unid aut-
mwuster sind nicht zulassia.

Fiir air Aubenwandfldchen
Holzsverscnalungen su vels
f5llige oler unruhige Put .
Fassadenbogriinunyg ist cruunschi .

\n




4.0 Garagen urd Nebengebiude

l  Garngen ¢ind nur flUr den durch die Nutzung verursacnten
Bedarf suldssia.

2 Gararen uid Nebrngebédude sind nur innerhallb der Bau-

qrenzen ocder innerhalb gesonderter Umgrenzungen zulédssiqg.
Keller- ocer liefgaragen sind nicht zulassig.

Garagen ura Nebengebaude sind 1n der baulichen Gestal-
tung (Dackiform, vachnelcunc, Dachderkung, verwendeto
Materialien) an dao tHauptucbaude anzupassen.

4 Bei Gren bebaung duarf die Saregeniange mav. 6,5Um be-
tragen.

5 Werden Caragen benachbarter Grundstiicke an einer ge-
meinsar-n Lrundsticksgrenze errichlec, so sind sie in
Hohenlan=, Dechform und nbstara sur oiferntlichen Ver-
kehrstleach » auteinander abzustimmen.

4 Der Absiazod zaischen Garage und duflerer ttralflenpe-
cronsurigs linie an dei Einfanrtoceite mul mind. 5, U0m
betragen. Die Flédche ist als Stauravm aussubilden und
darf nicht ecingezaunt werden.

7 Dic Lecite ven befestigten Zuf-hrten und Zuwejen darf
susammencerachnet 6,00m Je Lrundstick nieht uber-
schreiken.

Die Zufahrten zu den Brugruidstiicken sind mit cinem
staubfreien Belag zu versehen.

H Ta-und consticcs Abwassor dart nicht aul s“trafenarund
abgeleitet werden, auch nichl o wvon den Abarckungen det
Linfriedurgen,

5.0 binfraicdungen

1 Als iinfriedungen entlaang olienclichet Flaclhen sind
nur Holzlttenzdune bis zu ciner lidhe wvon L,ULw zu-
lissin, A4 seitlichen und rickwdrtigen srundsticks—
crenzcn sind Helzlattenoaune und Maschendrabt-rdune
b1e ru L, )3 Hohe zulfssic. Sie durfen nicht in gret.on
{wrben ausgofuhot weroen. CLo. koo 4.8
Die Hinterpflanzung der Finzdunung 1ist zuldssig.
Fiir den Bereich der Sichtdreiecke gilt als max. zu-
lassige Hohe 0,B80m.

2 {infahrte- und btinganastore sind so auszubilden,
i¢ aur rach innen gedffnet werden konnen.
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Grunordriung

Die unbebauten_hLrundstilcks(lidchen, sowelt sic nicht

fur Zufahrten, Zuwene oder S'ellpliitze bendtigt werden,
sind gértnerisch anzulegen.

Je 200m? Grundstiicksftliche ist mindestons | Laubbaum
gem. Abs.Z zu pilanzen. Die durch Planzecichen testge-
getzten Pflanzungen sowie hereils vorhandene Héume sind
hieraufl anrechcnbar.

/u Finbindung in die Landschaft islt ein 7m breiter Lriun-
ctreifen festgesetzt, der gem. Abs.2 zu bepflansen 1st.

/ur Bepflanzung sind Gehdlze bodenstandigoer Art <o ver-
wenden. Zuldssig sind:

litiume Grau- und Schwarzerle,
Esche, Birke, Ulie,
Berg- und Spitzahorn,
Linde, Liche, Nubaum,
Weiden,

PflanzgréBe Hochstamm, Stammbusch,oder
Sglitar 3x Verpflanzt

Straucher Buschweide, Hartriegel,
Schneeball, Holunder,
Heckenkirsche, Heckenrcoa2,
Hasel, Pfaffenhitchen
Liguster

Pflanzgrole 0,80 - 1,00m, 2x verpflanzt

Die festgeselzten Pflanzungen sind spdtestens ein Jahr
nach bezugstertigkeit der Gehiude durchzuidhren.

it dem Uauantrag lst ein Feeifliacn ngestaltunceplan
vnrsulegen, der den Festscotzungen “icses Bebauunasplanes
gntsprieht.

Abtraqungen und Aufschitlungon sind nur bis <u 1,00m
Hohe zuldssig. Sie sind mit einer Querneicung von 1 3 2
su verziehen. Der Bésrhungsful mud mind. 1,00m von det
Grundstiicksgrenze entfernl sein.

Stitrsmauccn sind bis zu U,60m !1dhe gemessen aw naciicr-
lichem Gelande zuldaseiq.

Pie festgesetston Pflanssireifen gind von jeolizher Be-

bauuny treisuhalten.

Ver- und Entsorqungsanlagen

Miittonaenstellplitze sind in die Geb&ude zu inte-
qrieren.

Die veplanten Geb#ude werden uber Crdkabel und Vertei-
terochrinke an das VYersorgunosaetz der lsar-Amperwerke
angeschlossen. Die liausanschluitkabel enden in Wand-
nischen an der der StrafBenseite sugewandten Hausauflen-
gana unter Lerlicksichtigunt der baulichen GFgebFﬂT
neiten. bie Verteilerschranke ~den zur Gewdnhrleistuing
doer Verkehrssicherherft 1n die Zaune inteqr{crt, dlh'
auf Privatgrund erstellt. Die phetroffenen Grundsticks-

elgertumer haben die Aufstellung 7u dulden.

= e B N
Hausdrainager. durten nicht an den Abwasserkanal ¢es
werden,

Narktes Wolnzach anccscnlussen v
o oden vachfl vt

s-ohlagewnsscib v :
verh. UOber-

1 Abwasscil LN den

R S

Unverschmutztes Nieder

ist getrennt Vo ubrig




FLSTSLTZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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vorhandene Biume

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Sebauungsplanes

Abgrenzung von unterschiedlichem HMal der Nutzung

allgemeines Wohngebiet
of fene Bauwecise
nur Einzelhduser zulédssic

nur Einzel- und Doppelhéduser zulédcsig
hirundflachenzahl hochstens 0,3
Geschoffldchenzahl hiochstens 0,5
GeschoBflarhenzahl hochstens 0,6
zulidssig ist: £rdgeschof und eusoebautes

Dachgescholl

sulidssiq ist: Ercdgeschof, Obergeschof und
ausgebautes Dachgeschol

Baugrenze
Hauptfirstrichtung
MaBangabe in IMetern z.B. 7,50m

Sichtdreicck mit Angabe der Schenkellinge

Innerhalq des Sichtdreiecks sind tinfried-
ungen, Anpflanzungen, Ablagerunaen und bau-
liche Anlagen jeder Art iber 0,80m Hohe ge-
messen von cer Fahrbahnoberkante unzulissiq.
Ausgenommen hiervon sind hochstimmige B&ume
mit einemn Astansalz von lber 2,50m, die jodoch
[

nicht wie eine Wand wirken diirfen. &
£ g
gffentliche Verkehrsflache = E
S 2
g5

20 | 475 1075

gffentliche Grdnflache
offentlicher Feldweg
Kinderspielplatz

zu Pflanzender Baum
s. Gehdlzliste unter Pkt. 2.6.2 {(Grinordnung)

abschirmende Schutz- und Gliederpflanzung
aus Strduchern mit TiefenmaBangabe
s. Geh#lrliste unter Pkt. 2z.6.2 (Grinordnung)



HINLEICE DURCH PLAMZEICHEN

vpcirandene tlauptgebiiude
vorhandene Nebengebiéude
vorgeschlagene Gebiudestellung
vorgeschlacene Garagenctellung
hestehende Grundstucksqgrenze
Aufzuhebende Grundsticksgrenze
vargecsehene Grundsticksteilung

Flurstucksnumner 7.B. 848

VERHMERKE ZUM VLERFAHKEN

(]

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemelnde-

30,0%, A8%%, ortsiblich bekannt/ gemacht.

02, Mai.1989

Wolnzach,

beschlossen und am

[m RBahmen der vorqgezogonen Burcerbeteiliqung gemdB & 3
Abs.l PaulbB erfolgie aie offeantliche Darlegung und An-

héruna zumn

vain 2309, 72 A0.A988 im Pathous

Wolnzach,

Der Entwurt
dung q‘\rné\\‘-
Bftentlich

konntmnachung voin 28.02..4883

Wolnzach,

Entwurf des Jeoouunyg

des Bobauungsplance wvurde mit
g Abe.? LauGl von OH.03.ASSI.
ausaeolcet. Auf die Ausleguna uwurde mit der Be-
tsitblich hingewiescn.

e

.02. Mai, 1983




Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat in der Sitzung
am ..2FOW AD%3 | als Satzung gema® § 10 BauGB beschlossen.

Im Anzeicenverfahren nach - 11 Ab-.3 BaulGB wurden vom
Landratsamt Pfaffennhofen a.d. Llm mit Schreiben vom
050X AR keine Verletzungen von Rechtsvorschriften

geltend gemacht.
Pfaf femhof emy e e meme

Der Bebauungsnlan li:gt ab . AZCR.ASEL . im Rathaus
Wolnzach gemdd 3 1Z Satz 1-3 BauGy Sffentlich auf. Die
Auslequng ist am ..42:.0%. A3 cptsiiblich durch das Amts-
bl-tt des Wolnzacher Anzeigers und Anschlag an der Ambs-
tafel bekanntgemschi worden. Mit dieser Bekanntmeachung
ist der Bebauungcnleon nach & 12 Satz 4 daulB rechisver-
bindiich. .

o 1 42 Juli 1989

HAOLNZACN; wesmemsms s

ENTHURF SVERFASSER

Dipl.-Ing. Garnot Trapp
Architekt
Am feldrain 2 . 8069 Wolnzach
DIPL.-ING. GERNOT TRAPP
ARCHITEKT - TEL. 08442/3063
Wolnzach, 24.10.1988 AM FELDRNNZ'W\/OLNZAGH

gedindert: 20.0272.:%.7
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