Bebauungsplan Nr. 056 des
Marktes Wolnzach

An der Wendenstralie®

1. Anderung



I. SATZUNG

DER MARKT WOLNZACH ERLASST AUF GRUND DES § 2 AES 1 UND DER 38 9 und 1o
DES BAUGESETZBUCHES DES ART 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT
BAYERN, DES ART.91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG, DER \ERORDNUNG UBER DIE
BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVEROZDNUNG), DER VERORDNUNG
UBER FESTSETZUNGEN IN BEBAUUNGSPLANEN UND DER FLANZEICHENVERORDNUNG
DEN VON DIPL: ING. GEORG FUCHS_ REGIERUNGSBAUMEISTER, GEFERTIGTEN BEBAUUNGS-
PLAN HNR. 50 .,AN DER WENDENSTRASSE”VOM 14 DEZ 1987 ALS SATZUNG. DIE SATZUNG
TRITT MIT IHRER BEKANNTMACHUNG NACHS§ 12 DES BAUGESETZBUCHES IN KRAFT.

L.a PFESISETZUNGEN DURCH TEXT

1. DAS BAULAND IST ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET [ &/ BauhutzVO) FESTGESETZT
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE DIENEN VORWIEGEND 0EM WOHNEN. DAS ALLGEMEINE
WOHNGEBIET ST NACH 81 ABS. 5, 6 und 9 Bau NVO WIE FOIGT EINGESCHRANKT :
ZULASSIG SIND
a) WOHNGEBAUDE
b) DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETS DIENENDEN LADEN ,3CHANK — und SPEISEWIRT -

SCHAFTEN, SOWIE NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE
DIE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IST NACH §4 ABS. 4 Bau NVO AUF MAXIMAL 2 WOHNEIN -
HEITEN BEGRENZT.

2. AN DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND DIE GEM ART 6 und? BayBO VORGE -
SCHRIEBENEN ABSTANDSFLACHEN EINZUHALTEN
DACHER

3.1 ALLE GEBAUDE, AUCH NEBENGEBAUDE UND GARAGEN, SIND MIT SATTELDACHERN UND
MITTIGEM FIRST ZU VERSEHEN DIE FIRSTLANGE MUSS DIE GIEBELBREITE (GEMESSEN
EINSCHL. ANBAUTEN ) UBERWIEGEN . DIE NEIGUNG BEIDER DACHFLACHEN DESSELBEN DACHES
MUSS GLEICH SEIN.

32 DIE DACHNEIGUNG BETRAGT 38 BIS 44°.

33 DIE DACHER SIND MIT ZIEGELN ODER DACHSTEINEN IN DER FARBE ZIEGELROT BIS ROT -
BRAUN ZU DECKEN.

3.4 DACHEINSCHNITTE (DACHTERASSEN) SIND UNZULASSIG.

35 AUF JEDER DACHSEITE SIND MAXIMAL 2 STEHENDE DACHCAUBEN ZULASSIG DIE MAXI -

MALE BREITE DARF 1,50 m NICHT UBERSCHREITEN

DIE FASSADEN DER WOHNGEBAUDE SIND ALS LOCHFASSADEN MIT UBERWIEGENDEN AN —

TEILEN AN WANDFLACHEN ZU GESTALTEN, ZU VERPUTZEN UND HELL ZU STREICHEN

GRELLE FARBTONE SIND ZU VERMEIDEN

5 ALS WANDVERKLEIDUNGEN SIND NUR HOLZVERSCHALUNGERN ZULASSIG

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN DER GLEICHEN DACHFORM, DACHNEIGUNG UND

DACHDECKUNG WIE DAS HAUPTGEBAUDE AUSZUFUHREN.SIZ SIND NUR INNERHALB DER

BAUGRENZEN ODER INNERHALB GESONDERTER UMGRENZUNGIN ZULASSIG. KELLERGARAGEN

UND TIEFGARAGEN SIND UNZULASSIG. GARAGENLANGE BE| GRENZBEBAUUNG MAX. 6,50 m .

6.1 WERDEN GARAGEN BENACHBARTER GRUNDSTUCKE AN EINER 3EMEINSAMEN GRUND -
STUCKSGRENZE ERRICHTET, SIND SIE HINSICHTLICH HOHENLAG! , DACHFOKM UND ABSTAND
VON DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE AUFEINANDER AEZUSTIMMEN.

6.2 DER ABSTAND ZWISCHEN DEN GARAGEN UND DER AUSSEREN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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TN CSTAWINESITT MUSeUDILTEN  UNY UAKE  NICTHT ETNGEZAUNT WERDEN

ABTRAGUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN VON MEHR ALS TMETER SIND NICHT ZULASSIG SIE
SIND MIT EINER QUERNEIGUNG VON MIND 1. 2 ZU VERZIE 4EN

GRUNFLACHEN und VORGARTEN -

DIE PRIVATEN GRUNFLACHEN UND VORGARTEN SIND GARTNERISCH ANZULEGEN, GARTEN ZU

ZU BEPFL ANZEN . :
DIE MAXIMALE BREITE VON BEFESTIGTEN ZUFAHRTEN UND ZUV EGEN DARF ZUSAMMENGERECH -

NET 6,50 m NICHT UBERSCHREITEN. DIE ENTWASSERUNG VON BIFESTIGTEN VORGARTENFLA -
CHEN MUSS AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK BESORGT WERDEW B _
STRASSEN - ODER WEGESEITIGE EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS HOLZLATTENZ AUNE ZULAS-
SIG. MASCHENDRAHTZAUNE SIND ZWISCHEN DEN BEBAUBAREN GRUNDSTUCKEN ZULASSIG .
SIE DURFEN NICHT IN GRELLEN FARBEN AUSGEFUHRT WERDEN . HOHE DER EINZAUNUNG
MAXIMAL 1oom. LEBENDE ZAUNE SIND ZULASSIG

MULLTONNENBOXEN SIND IN DEN GEBAUDEN UNTERZUBRINGEN .

DIE GEPLANTEN GEBAUDE WERDEN UBER ERDKABEL UND VERTEILERSCHRANKE AN
DAS VERSORGUNGSNETZ DER ISAR - AMPERWERKE ANGESCHLOSSEN DIE HAUSAN —
SCHLUSSKABEL ENDEN IN WANDNISCHEN AN DER STRASSENSEITE ZUGEWANDTEN
HAUSAUSSENWAND ,UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BAULICHEN GEGEBENHEITEN . DIE
VERTEILERSCHRANKE WERDEN ZUR GEWAHRLEISTUNG DIR VERKEHRSSICHERHEIT IN
DIE ZAUNE INTEGRIERT, d h. AUF PRIVATGRUND GESTELL . DIE BETROFFENEN GRUND -
STUCKSEIGENTUMER HABEN DIE AUFSTELLUNG ZU DULDE .

JE 200qm GRUNDSTUCKSFLACHE IST EIN HEIMISCHER LAUBBAUM STU. 16 =20 ecm ZU
PFLANZEN. BEI DER EINREICHUNG DER BAUANTRAGE IS JEWEILS EIN PFLANZ -
KONZEPT FUR DAS BAUGRUNDSTUCK VORZULEGEN

- DIE EINFAHRTS - UND EINGANGSTORE SIND SO ZU ERRICHTEN DASS SIE NUR NACH INNEN

GEOFFNET WERDEN KONNEN.

b FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
> HAUPTFIRSTRICHTUNG

gST=—1 VERBINDLICHE MASSE

SICHTDREIECK MIT ANGABE DER SCHENKEiLANGE.S!CHTDREIECKE
SIND STANDIG VON JEDER SICHTBEHINDERNL=N BEBAUUNG, BEPFLA NZUNG

- UND ABLAGERUNG VON MEHR ALS 0,80 m OHE UBER FAHR3AHNOBER -
=%.0c= N KANTE FREIZUHALTEN

- 25,00 -

OFFENE BAUWEISE NACH § 22 ABS. 2 BauNVO

0,3 GRUNDFLACHENZ AHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

L SPIELPLATZ

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZF

—————— BAUGRENZEN NACH §23 ABS.3 BauNVO.EINE GERINGFUGIGE UBERSCHREITUNG MIT

UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN IM SINNE DES AR] 6,ABS. 3,SATZ 7 BayBO IST ZULASSIG



o TRAFO - STA ION MIT SATTELDACH g any)
UND ZIEGELI'OTER DACHEINDECKUNG z s

| OFFENTLICHZ VERKEHRSFLACHE |5, Faubsto i PeTTieen Seie)
15 4——5.0 — é‘*?_o 4~

EINZELHAUSER MIT ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTEM DACHGESCHOSS, MAX WANDHOHE

i (gem DEF BiyBO) BERGSEITIG = 3,50 m. KNIESTOCKE DOURFEN VON OBERKANTE ROH -

DECKE BIS JNTERKANTE SPARREN, SENKRECHT AN DER AUSSENWAND GEMESSEN - 4o cm
NICHT UBER;CHREITEN .

: GARAGEN : GARAGEN INNERHALB DER BEBAUUNGSREIHE UNMITTELBAR AN DER STAAT! -

STRASSE 2549 SIND AN DER SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE ZU ERRICHTE!

O ZU PFLANZENDE EINZELBAUME AUF OFFENTLICHEM GRUND, HOCHSTAMM | 3x VERPFLANZT

STAMMUMFAIG 20 — 25 cm

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME AUF PRIVATEM GRUND, HOCHSTAMM , STAMMBUSCH ODER
SOLITAR , 3 VERPFLANZT,

m DICHTE LANDSCHAFTSBEPFLANZUNG [Z=7 OFFENTLICHE GRUNFLACHE
. Dol PRIVATE GRUNFLACHE

ES KONNEN FOLGENDE HE!'MISCHE LAUBBAUME UND STRAUCHER GEPFLANZT WERDEN

HEIMISCHE LAUBBAUME HEIMISCHE STRAUCHER
ACER PLATANOIDES SPITZAHORN CORNUS SANGUINEA HARTRIEGEL
ACER PSEUDOPLATANUS BERGAHORN CORYLUS AVELLANA HASEL
ALNUS INCANA ERLE EUONIMUS EUROFAEUS PFAFFENHUTCHEN
FRAXINUS EXCELSIOR ESCHE LIGUSTRUM VULGARE LIGUSTER
QUERCUS PEDUNCULATA EICHE LONICERA XYLOSTEUM HECKENKIRSCHE
TILIA  CORDATA LINDE SALIX PURPUREA STRAUCHW EIDE
IUGLANS REGIA NUSSBAUM SAMBUCUS NIGRA HOLLER
VIBUKNUM LANTANA WOLLIGER SCHIEEBALL
ROSA CANINA HECKENROSE

II. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

| | VORHANDENE WOHNGEBAUDE 4
Foveond - BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

N VORHANDENE ~ NEBENGEBAUDE GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
FLURSTUCKSNUMMERN

V. HINWEISE DURCH TEXT

BEl DER BEBAUUNG ENT_ANG DER STAATSSTRASSE 2549 [ST GESCHLOSSENE BAUWEISE, AUS GRUNDEN
DES AKTIVEN SCHALLSCFUTZES INSOWEIT ZULASSIG, ALS BAULUCKEN ZWISCHEN GRENZGARAGEN DES
NACHBARGRUNDSTUCKES JIND DEM JEWEILIGEN WOHNGEBAUDE MIT EINER LOGGIA UND PERGOLA GE -
SCHLOSSEN WERDEN KOMNEN. DIESE MUSSEN ALS UNTERGEORDNETE BAUKORPER IN ERSCHEINUNG
TRETEN UND SIND MIT DN NACHBARGARAGEN GESTALTERISCH AUFEINANDER ABZUSTIMMEN FEST-
SETZUNGEN BEZUGLICH CRENZGARAGEN GELTEN ANALOG.

DIE SOGENANNTEN RUHERAUME IN WOHNGEBAUDEN ENTLANG DER STAATSSTRASSE SIND AUF DER
LARMABGEWANDTEN SEITE ZU ERRICHTEN.

HOHENLINIEN

V. VERMERKE ZUM VERFAHREN

DIE AUFSTEL,liUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VOM GEMEINDERAT IN DER SITZ-
UNG AM 18 o8 1686 BESCILOSSEN UND AM 27091986 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT



gez. DOST { \
1 EURGERMEISTER { |

IM RAHMEN DER VORGEZOGENEN BURGERBETEILIGUNG GEMASS 38 2a ABS 2 BBwG
ERFOLGTE DIE OFFENTL CHE ANHORUNG UND DARLEGUNG ZUM ENTWURF DES BE -

BAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM 1o o3 1887 BIS 10041987 M
RATHAUS WOLNZACH prein
WOLNZACH, 2803 1988 / \
gez. DOST | !
"1 BURGERMEISTL R

J

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS§ 3
ABS.2 BauGB VOM. 12011968 PB|S 12021988 OFFENTLICH AUSGELEGT. AUF DIE AUS-
LEGUNG WURDE MIT BEKANNTMACHUMNG VOM o020l 1988 GRTSUBLICH HINGEWIESEN.

A ™

WOLNZACH, 2803.1968
gez. DOST i \
1 BURGERMEISTER /

DER BEBAUUNGSPLAN WJRDE VOM GEMEINDERAT IN DER SITZUNG AM, 16.031988
ALS SATZUNG GEMASSS& o BauGB BESCHLOSSEN.

IM ANZEIGENVERFAHREN NACH 811 ABS.3 DES BAUGESETZBUCHES WURDEN VOM
LANDRATSAMT PFAFFENHOFEN a d.ILM MIT SCHREIBEN VOM 13041988
KEINE VERLETZUNGEN V(N RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

PFAFFENHOFEN a.d [Li4, o4 051988 (
gez. CHASE, Regierungsrat ‘\.\ /
LANDRATSAMT | A /

DER BEBAUUNGSPLAN L EGT AB 23041988 IM RATHAUS WOLNZACH GEMASS 8§12
SATZ 1~3 BauGB OFFEN'LICH AUF. DIE AUSLEGUNG IST AM 23041988 ORTSUBLICH
DURCH DAS AMTSBLATT J)ES WOLNZACHER ANZEIGERS UND ANSCHLAG AN DER AMTS -
TAFEL BEKANNTGEMACHT WORDEN. MIT DIESER BEKANNTMACHUNG IST DER BEBAU -
UNGSPLAN NACH 812 SATZ 4 BauGB RECHTSVERBINDLICH . ?

WOLNZACH, 25041988 | !

~gez. DOST
I BURGERMEISTER

VLENTWURFSVERFASSER

WOLNZACH-BURGSTALL: 1 JULi 1987
GEANDERT : i4. DEZ. 1987



BEBAUUNGSPLAN NR. 56 "AN DER WENDENSTRASSE”

1.ANDERUNG

DER MARKT WOLNZACH ERLASST AUF GRUND DES 8 2 /BS.1 UND DER 8§ 9 und 1o DES BAUGESETZ -
BUCHES DES ART 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN, DES ART 91 DER BAYERISCHEN
BAUORDNUNG, DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG),
DER VERORDNUNG UBER FESTSETZUNGEN IN BEBAUUNGSPLANEN UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG DEN VON
DIPL -ING. GEORG FUCHS, REGIERUNGSBAUMEISTER, GEFERTIGTEN BEBAUUNGSPLAN NR.50 “AN DER WENDEN -
STRASSE", 1 ANDERUNG, VOMZ£,0F 1989 ALS SATZUNG. [IE SATZUNG TRITT MIT IHRER BEKANNTMACHUNG
NACH 8 12 DES BAUGESETZBUCHES IN KRAFT.

II.a FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 DIE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IST NACH § 4 ABS.4 BauNVO AUF 2 WOHNEINHEITEN JE EINZELHAUS BZW.
1 WOHNEINHEIT PRO DOPPELHAUSHALFTE BZW PRO BAUPARZELLE BEGRENZT.

II.b FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

AR EINZELHAUSER MIT ERDGESCHOSS UND AUSGUBAUTEM DACHGESCHOSS, MAX. WANDHOHE (gem
TITIIN  DEF. Bay BO) BERGSEITIG = 3,50 m. KNIESTOCK: DURFEN VON OBERKANTE ROHDECKE BIS UNTER -
. KANTE SPARREN

, SENKRECHT AN DER AUSSENWAND GEMESSEN - 4o cm NICHT UBERSCHREITEN.

BEl BAUPARZELLEN BEI DENEN DIE FIRSTRICHTUNG ENTSPRECHEND DEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES PARALLEL ZUR STRASSE VERLAUFT UND BEI EINER TEILUNG JEDE BAU -
PARZELLE EINE UNMITTELBARE ZUFAHRT ZUR ODFFENTLICHEN STRASSE ERHALT, IST EINE BE -
BAUUNG MIT DOPPELWOHNHAUSERN ZULASSIG. DIESE SIND HINSICHTLICH I[HRER BAUWEISE UND
GESTALTUNG (SOCKEL -, TRAUFHOHE, GEBAUDESREITE, DACHFORM, NEIGUNG, EINDECKUNG, PUTZ -
STRUKTUR, FARBGEBUNG usw.) EINANDER ANZUGLEICHEN WEITER SIND DIE DOPPELHAUSHALFTEN
GEMEINSAM ZU ERRICHTEN.

@ GARAGEN SIND AN DER SEITL. GRUNDSTUCKSGRENZE ZU ERRICHTEN

[II. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

EMPFOHLENE GARAGENSTELLUNG

[V. VERMERKE ZUM VERFAHREN

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES, 1 ANDERUNG, WURDE VOM GEMEINDERAT IN DER
SITZUNG AM 0c 0% 7989 BESCHLOSSEN UND AM 74 04795 0RTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

WOLNZACH, 2709 7959

1 BURGEK{= 1cTiR

IM RAHMEN DER VORGEZOGENEN BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 7 BBauG ERFOLGTE

NIE ACCCaT 1m e R _



L ANUERUNG, MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM Ux{o¥ 7989 BIS O2.U6. 7707 IM RATHAUS
WOLNZACH

WOLNZACH, 2% 09 7989

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, 1ANDE_RUNG) VURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS
§3 ABS 2 BauGB VOM 08 08 7999 BIS 08 04.77%0FFENTLICH AUSGELEGT. AUF DIE AUSLEGUNG
WURDE  MIT BEKANNTMACHUNG VOMZ7.07 798+ ORTSUBLICH HINGEWIESEN.

WOLNZACH, 2709 7989

DER BEBAUUNGSPLAN, 1. ANDERUNG, WURDE VOM GEMEII/DERAT IN DER SITZUNG AM 2
ALS SATZUNG GEMASS §1lo BauGB BESCHLOSSEN.
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IM  ANZEIGENVERFAHREN NACH 8 11 ABS3 DES BAUGES TZBUCHES WURDEN VOM LANDRATS -
AMT  PFAFFENHOFEN a.d ILM MIT SCHREIBEN VOM O& C <.7990KEINE VERLETZUNGEN VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

PFAFFENHOFEN a d ILM, 0% 03, A%S0

§
jez‘ S-‘m;.ﬂ.u&,u‘
LANDRATSAMT 1A

DER BEBAUUNGSPLAN, 1 ANDERUNG, LIEGT AB 77.02./53CIM RATHAUS WOLNZACH GEMASS
§12 SATZ 1-3 BauGB OFFENTLICH AUF. DIE AUSLEGUIG IST AM 47 02.73300RTSUBLICH
DURCH DAS AMTSBLATT DES WOLNZACHER ANZEIGERS UND ANSCHLAG AN DER AMTSTAFEL
BEKANNTGEMACHT WORDEN MIT DIESER BEKANNTMA(HUNG [ST DER BEBAUUNGSPLAN,

1 ANDERUNG, NACH §12 SATZ 4 BauGB RECHTSVERRBIN LICH

WOLNZACH, 79.02. 4950

V. ENTWURFSVERFASSER

WOLNZACH - BURGSTALL 25. APRIL 1989
GEANDERT 18. JULI 1989



