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Die Gemeinde Wolnzach erlasst aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des BauGB-MaBnahmenG

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 98 der Bayer. Bavordnung (BayBo) _

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

- der Verordnung Ober Festsetzungen im Bebauungsplan

- der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverordnung)

den von Dipl Ing FH Hans Koch, Architekt, gefertigten Bebauungsplan Nr. 61 "An der
GebehardstraBe ", in der Fassung vom ....20:04A335........... als Satzung. Die Satzung
tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Baugesetzbuches in Kraft.

Der von Dipl Ing FH Hans Koch, Architekt, gefertigte Hohenplan mit Gelandeschnitten zu
diesem Bebauungsplan vom .....-20:0A. A33T5 ... ist Bestandteil dieser Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

1.1 Das Bauland ist als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) festgesetzt.
Das Dorfgebiet ist nach § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt.
Zulassig sind:

a. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngeb&ude
. sonstige Wohngebé&ude
c. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergunsgewerbes
d. Anlagen for &riliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB auf eine Wohnung
und eine Einliegerwohnung (max. 50 m2) pro Einzelhaus begrenzt.

Als Einliegerwohnung ist hierbei eine Wohnung anzusehen, welche nur Ober die
Hauptwohnung zugénglich ist, also weder Gber einen separaten Zugang von auBen noch
ober ein gemeinsames auBerhalb der Wohnungen liegendes Treppenhaus.



2.  Baukérper

2.1 Zuléssig sind nur rechteckige Hauptbauk&rper ohne besondere Vor- und
Rockspringe, deren Gebéudelange gegeniber der Geb&udebreite deutlich iberwiegt
(mind. 20%).

3. _Dacher

3.1 Alle Gebaude, auch Nebengebaude und Garagen, sind mit Satteldéachern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachflachen desselben Daches mu8
gleich sein.

3.2 Die Dachneigung betrégt 38 - 48 Grad

3.3 Die Déacher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot oder naturrot
zu decken.

3.4 Dacheinschnitte (Dachterrassen ) sind unzulassig.

3.5 Auf jeder Dachseite sind maximal 2 stehende Dachgauben zulgssig. Die maximale
Breite darft 1,50 m nicht Uberschreiten.

3.6 Zwerchhauser und Zwerchgiebel werden zugelassen , wenn die maximale Breite
1/3 der Gebaudelange nichi dberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem
Haupffirst bleibt.

4. Fassaden

4.1 Die Fassaden der Wohngebaude sind als Lochfassaden mit tberwiegenden
Anteilen an Wandfléchen zu gestalten, zu verputzen und hell zu streichen. Grelle

Farbténe sind zu vermeiden.

4.2 Als Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zuléssig.

5. Hshenlage , Héhen

5.1 Das vorhandene und fertige Gel@nde ist in den Bauantrégen, in den Ansichten,
und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen.



5.2 Die Hshensituierung hat entsprechend den Gelandeschnitten zu erfolgen die
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

5.3 Kniestdcke dirfen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette gemessen
40 cm nicht Giberschreiten.

é. Garagen und Nebengebaude

6.1 Garagen und Nebengeb&ude sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie das Hauptgebdude auszufthren. Sie sind nur innerhalb der
Baugrenzen oder innerhalb gesonderter Umgrenzungen zulassig. Kellergaragen und
Tiefgaragen sind unzulassig. Garagenlange bei Grenzbebauung max. 6,50 m.

6.2 Werden Garagen benachbarter Grundsticke an einer gemeinsamen
Grundstlcksgrenze errichtet, sind sie hinsichtlich Hshenlage, Gebaudeprofil und
Abstand von der &ffentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen.

6.3 Der Abstand zwischen den Garagen und der &usseren StraBenbegrenzungslinie im

Bereich der Einfahrt muB 5,00 m betragen. Die Flache vor der Garage ist als Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezaunt werden.

/. _Gelandeveranderungen, Stitzmauern

7.1 Abtragungen und Aufschittungen von mehr als 1 Meter sind nicht zulassig, sie
sind mit einer Querneigung von mind. 1 : 2 zu verziehen. Stitzmavern sind unzul&ssig.

8. Grinflachen und Vorgarten

8.1 Die privaten Grinflachen und Vorgarten sind gartnerisch anzulegen, Garten zu
bepflanzen.

8.2 Die maximale Breite von befestigten Zufahrten und Zuwegen darf 3.50 m nicht
Uberschreiten. Die Entwéasserung von befestigten Vorgartenflachen muB auf dem
eigenen Grundstick besorgt werden.

8.3 Je 200 gm Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum Stu. 16 - 20 cm zu
pflanzen. Bei der Einreichung der Bauantrage ist jeweils.ein Pflanzkonzept fir das
Baugrundstiick vorzulegen.



9. Einfriedungen

9.1 StraBen- oder wegeseitige Einfriedungen sind nur als Holzlattenzaune zulassig.
Maschendrahtzaune sind zwischen den bebaubaren Grundsticken zulassig.

Sie ddrfen nicht in grellen Farben ausgefohrt werden. Die Hahe der Einzédunung wird auf
1,00 m. festgesetzt. Lebende Z&une sind zulassig.

9.2 Die Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, daB sie nur nach Innen gedffnet
werden kénnen.

10. Sonstiges

10.1 Mdllionnenboxen sind in den Gebdauden unterzubringen.

10.2 Die geplanten Geb&ude werden tber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in
Wandnischen an der StraBenseite zugewandten Hausaussenwand, unter Bertcksichtigung
der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschrénke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d. h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen
Grundstickseigentdmer haben die Aufstellung zu dulden.

10.3 Hausdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

10.4 Flachen wie, wenig genutzte Parkplatze, Stellplatze, Grundstickszufahrten, FuB- u.
Radwege in Grinanlagen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

10.5 Stellplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach zu
errrichien.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Dorfgebiet

Flache far den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Haupffirstrichtung
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Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange. Sichtdreiecke sind
standig von jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung und
Ablagerung von mehr als 0,80 m Hahe Ober Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind hochstammige Baume mit
einem Astansatz von Ober 2,50m, die jedoch nicht wie eine Wand
wirken dirfen.

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

1 VollgeschoB zulassig, das DachgeschoB darf bei Einhaltung der
sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches VollgeschoB im Sinne der
BayBO werden.

Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO eine geringfigige
Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des Art. 6
Abs. 3 Satz 7 BayBO ist zulassig.

verbindliche MaBe

nur Einzelh&user zulassig

Flache for Garagen oder Stellplatze

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigte Flache

StraBenbegrenzungslinie

Freihaltezone 1,00 m
&ffentlicher FuBweg

zu pflanzende Einzelb&ume auf éffentlichem Grund, Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm

zu pflanzende Einzelb&dume auf privatem Grund, Hochstamm oder
Stammbusch, 3 x verpflanzt



Es kénnen folgende heimische Laubb&ume, Stréucher gepflanzt
werden:

Heimische Laubbdume Heimische Straucher
Spitzahorn Hartriegel, Strauchwinde
Bergahorn Hasel, Holler

Erle, Linde Pfaffenhdtchen

Eiche Nussbaum Wolliger Schneeball
Esche Liguster, Heckenrose

Heckenkirsche
und alle heimischen Obstbéume

C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Wohngebé&ude

bestehende Nebengebaude

zu beseitigende Wohn- und Nebengebaude

bestehende Grundsticksgrenzen

Flurstdcksnummern

vorgeschlagene Form des Baukérpers

Ha&henlinien

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen



Erlauterung der Nufzﬁngsschoblone

MD | o Art der baulichen | Bauweise

7 Nutzung
03005 Grundflachenzahl| GeschoBflachenzahl
Sp | 3g-4gc Dachform Dachneigung

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk, Flurkarte NO 22 -3 -5, 10 M 1/1000,
GMKG Gebrontshausen

Kartenstand 23.05.1991

MaBentnahme:
Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fir MaBhaltigkeit
(Flachen- u. HshenmaBe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.



D VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB am..0%, 05, AXIA

2. Bekanntmachung des AufstellungsbeschluBes am..A%,09, AA3A

3. Vorgezogene Birgerbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB vom 0308, A3 bis. O3.A0.AIA....
4. Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB vom.A%. A AL b|s/\51A<2;A.33Lt .....
5. SatzungsbeschluB § 10 BauGB am..23,03.A335

6. Bekanntmachung des BebauungsplanbeschluBes

§ 2 BauGB MaBnahmenG am.+2%.04. ARY5 .

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrondung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden in der Gemeinde Wolnzach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

For die Obrigen Vermerke

Wolnzach, den 02050888




