Bebauungsplan Nr. 64 des Marktes Wolnzach
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1.0.6G SATZUNG

Der Markt Wolnzach erldsst aufgrund

~der &5 2 Abs.1. 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

-des Art. 23 der Gemeindeordnung (GD)

-des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ)

-der Verordnungiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BaunNVvO)
-der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung

den

Bebauungsplan Nr. 64 "BREITENWIESE " mit integrierter Grinordnur

als Satzung.
Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Bebauungsplan in der Fassung vom
A9.02. A8%¢  mit Begrindung in der Fassung vom A3.02 483 .

2. Die von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigten Geldndeschnitte in der Fassung

vom _A9.02. A836 .

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der Bevolkerung. Das Aufstellungsverfahren wird nach den erganzenden
Bestimmungen des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauEr1G) durchgefiihrt.

2.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet gem. g 4 BauNV0 festgesetzt.
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die hochstzulassige Geschosszahl, Grundflichenzahl und Geschossflachenzar
ist im Plan festgelegt,

3.0 BAULICHE GESTALTUNG. BAUWEISE
1 Die Gebdude sind rechteckig und ohne besondere Vor- und Ruckspriinge baw.
Versatze zu planen. Die Gebaudelange muss gegeniiber der Gebaudebreite
einschl. eines moglichen Anbaus uberwiegen.

2 Die Hohe des Frdgeschossrohfussbodens ist in den Gelandeschnitten festge-
setzt. Mas«qgebend ist die Hohendifferenz zum zugehor. Strassenbezugspunkt

3 Die Wandhohe ab Erdgeschossrohfussboden, gemessen an der Schnittlinie
zwischen Aussenwand und Dachhaut darf 3.75 m nicht Gberschreiten.

4 Ein Kniestock ist bis 0,50 m von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Pfette senkrecht an der Aussenwand gemessen zulassig.

5 Auf alle Hauptgebdude sind gleichgeneigte., symmetrische Sattelddcher
mt einer Neigung von 42-45° aufzubringen.
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Zur Dachdeckung sind Ziegel oder Dachsteine in den Farbténen ziegelrot/
naturrot zulassig.

Stehende Dachgauben sind bis zu 1,50 m Einzelbreite zuldssig.

Die Breite von Zwerchgiebeln u.d. darf max. 1/3 der Gebdudelange betragen
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser etc.) darf

max. 50% der Hausldnge betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Fiir alle Aussenwandflachen sind Putz oder Holzverschalungen zu verwenden.
Grelle Farben und auffdllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuldssig.

GARAGEN UND NEBENGEBALDE

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder besonderer
Bereiche zulassig. )

Garagen sind nur fur den durch die zulassige Nutzung erforderlichen
Bedarf zuldssig.

1 und Nebengebaude sind in der baulichen Gestaltung (Dachform,
Dac aung, Dachdsckung, verwendete Materialien) an das Hauptgebaude
anzupassen.

Bei Grenzbebauung darf die Garagenlange max. 6.50 m, die Wandhéhe
max. 3.00 m betragen. gemessen ab natlrlichem bzw. durch die Hohenplanung
festgelegtem Gelande.

Der Abstand zwischen Garage und dusserer Strassenbegrenzungslinie an der
Einfahrtsseite muss mind. 5.00 m betragen. Die Flache ist als Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.

Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grenze er-
richtet, so sind sie in Hohenlage, Gebaudeprofil, Dachform und Abstand zur
offentlichen Verkehrsfldche aufeinander abzustimmen.

Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen von
mind. 0,60 m Breite zu trennen.

Die Flachen von Grundstiickszufahrten und der Stellplitze sind mit einem
wasserdurchldssigen Belag zu versehen (Rasengittersteine. Pflaster auf
Sand verlegt, 0.a.).

GELANDEGESTALTUN
Abtragungen und Aufschiittungen sind nur bis zu 0.50 m Hohe zulassig.
Ausgenomrien hiervon sind die sich aus der Hohenplanung

ergebenden Auffillungen und Abtragungen.

Sie sind mit einer Querncigung von 1:2 zu verziehen. Der Boschungsfuss
muss mind. 1.00 m von der Grundsticksgrenze entfernt sein.

An benachbarten Crundstlicksgrenzen st der Gelandeveriauf aufeinander
avzustimmen.
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uern sind nicht rugelassen,



6.0 GRUNORDNUNG / EINFRIEDUNGEN
1 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.
Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertig-
keit der Gebdude durchzufihren.

2 Die unbebauten Grundstucksflachen soweit sie nicht fur Zufahrten, Zuwege
oder Stellplatze bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen.
Die Befestigung der nicht uberbauten Grundstucksflachen ist auf das
unbedingt erforderliche Mass zu beschranken. Es sind moglichst wasser-
durchlassige Belage wie Naturstein- bzw. Betonsteinpflaster zu verwenden.

3 Je 200 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein Laubbaum gemdss Abs. 5 zu
pflanfenb Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf
anrechenbar.

4 Die bestehenden Gehdlzstreifen sind im wesentlichen zu erhalten.
AusTallende Geholze sind ggf. wieder zu ersetzen.

5 Zur Bepflanzung sind vorwiegend Gehdlze einheimischer Art zu verwenden:
z.B.

Baume: Grau- oder  Schwarzerle, Esche, Birke,
Berg- und Spitzahorn, Ulme, Hainbuche,
Linde, Eiche, Nussbaum,  Weiden.

Pflanzgrosse: Hochstamm, Stammbusch oder Solitar, 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18/20 cm

Straucher: Buschweide, Hartriegel, Schneeball, Holunder,
Heckenrose, Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen,
Schlehe, Hasel.

Pflanzgrosse: 0,80-1,00 m hoch, 2x verpflanzt

6 Als Einfriedungen entlang offentlicher Flachen sind nur Holzlattenzdune
ohne Sockel mit einer Hohe von 1,00 m zuldssig. An seitlichen und rick-
wartigen Grundstucksgrenzen sind Holzlattenzdune und Maschendrahtziune
ohne Sockel mit 1,00 m Hohe zuldssig. Sie dirfen nicht in grellen Farben
ausgefuhrt werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen keine Einfriedungen errichtet werden.

7 Einfahrts- und Eingangstore sind so auszubilden, dass sie nur nach innen
geoftnet werden konnen. )
Tore und Turpfosten sind zurickhaltend zu gestalten.

7.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
1 Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebdude zu
integrieren.

2 Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschréinke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke (IAW) angeschlossen. Die Hausan-
schlusskabel enden 1in Wandnischen an der der Strassenseite zugewandten
Hausaussenwand oder in einem Kellerraum unter Beriicksichtigung der
baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit den IAW.

Die Verteilerschrdnke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
an der Grundstucksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen
Grundstuckseigentumer haben die Aufstellung zu dulden.



3 Das_anfallende Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist, soweit
moglich, auf dem Grundstiick zu versickern.

4 Die Grundstucke sind an die Abwasserkanalisation des Zweckverbandes
anzuschliessen.

5 Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

6 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strassengrund abgeleitet
werden, auch nicht von den Abdeckungen der Einfahrien.

7 Alle Hauser sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliessen.

3.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des raunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
allgemeines Wohngebiet

offene Bauweise

Grundflachenzahl z.B. 0,3

Geschossflachenzahl z.B. 0,5

Zahl der Vollgeschosse ( z.B. eins ) als Hochstgrenze

Dachgeschoss (Das Dachgeschoss kann ein Vollgeschoss
im Sinne der BayBO sein.)

Untergeschoss als Hanggeschoss (Das Untergeschoss kann
ein Vollgeschoss im Sinne der BayBO sein.)

nur Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten zulassig. Dabei darf
die zweite Wohneinheit eine Grosse von 50 m2 nicht dberschreiten.

nur Doppelhduser mit max. einer Wohneinheit je Doppelhaushilfte
zulassig.

Doppelhduser sind mit gleichem Gebdudeprofil zu planen und in der
Bauweise und Gestaltung ( Wandhohe, Dachform, -neigung, Eindek-
kung usw.) einander anzugleichen und gleichzeitig zu errichten.

Hauptfirstrichtung

Baugrenze nach § 23 Abs.3 BauNVO

Eine geringfigige Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen
im Sinne des Art.6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zuldssig.

Ungrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

Massangabe in Metern z.B. 8,50 m
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Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge.

Das Sichtdreieck ist frei von jeglicher Bebauung, Bepflanzung
und Lagerung von mehr als 0,80 m Hohe iilber Strassenoberkante zu.
halten.

Ausgenommen hiervon sind hochstammige Bdume mit einem Astansatz
von uber 2,50 m, die jedoch nicht wie eine Wand wirken durfen.

Offentliche Yerkehrsflache
Strassenquerschnitt (M 1:200):
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offentliche Grinflache

Trafostation

Kinderspielplatz

zu pflanzender Baum (s. Geholzliste der Grunordnung)

zu pflanzende Schutz- und Gliederpflanzung aus Strauchern
(s. Gehdlzliste)

Bei den gekennzeichneten Garagen kann der Fussboden der Garagen
auf Strassenn1veau_angehoben werden. Die maximale Wandhohe ist
dann vom Strassenniveau aus zu berechnen.

4.0.0 HINWEISE

DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

vorhandene Hauptgebaude
vorhandene Nebengebaude
geplante Gebaude

bestehende Grundstucksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
geplante Grundsticksteilung
Flursticksnummer z.8. 877

Numerierung der Parzellen z.B. 6



5.0.0 VERMERKE 7UM VERFAHREN

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 34, AQ.ASSA die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. )
Ler Beschluss wurde am g4, AA,A9%A ortsublich bekannt gemacht.

2 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemass § 3 Abs.?2
BauGB vom 0A0AASSC Mt 052 A8%¢ im Rathaus offentlich ausgeleqt.

3 Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung
und den Gelandeschnitten in der Fassung vom A8.02 A43¢€
am A 02, A89¢C als Satzung beschlossen.
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4 Das Landratsamt hat den Bebauungsplan m#t integrierter Grinordnung und
den Gelandeschnitten mit Bescheid vom 2305 . A88¢  Nr. 20icA0 -802

., den

5 Der _genehmigte Bebaungsplan liegt ab 3A4.0G. A49€ im Rathaus Wolnzach
gemass © 12 Satz 1 BauGB offentlich auf. Die Genehmigung und die Auslegung
sind am ;34,%;\-;_/\“5% ortsiublich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung nach § 12 Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.
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