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Ihnenbereichssatzung Nr: 7 ,,An der Josef-Schlicht-Stasse* in 85283 Gerolds-
hausennach § 34 Abs. 4 Nt: 3 BauGB fur ke ilfiichen der Grundstiic ke
H.-Nr: 47/ 4, 534 und 534/ 2 der Gemarkung Germldshausen.

Der Markt Wolnzach edidsst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI S. 2414)
folgende Satzung mit zugehorgerBe grindung:

§1

Zur Abrundung des nordostlichen Ortsrandes des Gemeindeteils Gerold shau-
sen werden TRiflichen der Grundstiicke F.-Nr. 47/4, 534 und 534/2 der Ge-
markung Gemwldshausen einbezogen. Die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortteiles werden gemédll dem beiiegenden Iageplan M. 1 : 1000
festgelegt. Der lageplan, sowie die Geliandeschnitte M. 1 : 200/200 sind Be-
stand teil die ser Satzung.

§ 2

Fir die kiinftige bauliche Nutzung des im Abrundungsbereich entstehenden
Grundstiicks werden folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
getroffen.

1. DerAbrundungsbereich wird als Dorfgebiet fe stge se tzt.

2. Zuld ssig sind Einzelhduser — maximal 1 + D. Nic ht zuldssig sind Doppel-
hiduser oder Hausgruppen. Das Dachgeschoss darf im Rahmen der
sonstige n Fe stse tzungen ein zusé tzlic he s Vollge sc ho ss im Sinne derBaye-
risc hen Bauordnung (BayBO) werden.

3. Die nach Art. 6 BayBO erfordedic hen Abstandsflichen sind einzuhalten.

4, Der Grundriss der Bauko rper muss rec htec kig in Eisc heinung treten, oh-
ne besondere Vor und Riic kspriinge.
Die Bauvorhaben sind einwandfrei zu gestalten und haben sich in die
Umgebung einzufiigen. Eine Absprache der Planung mit dem Iand-
ratsamt Pfaffenhofen a.d. IIm ist angebrac ht.

5. Die Dachneigung betrigt 35 —45 Grad.
Die Ausbildung eines Kniestockes, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Fullpfette, ist mit maximal 0,50 m zugelassen. Die Dacher
sind mit natunoten Dachziegeln oderBetondac hsteinen zu dec ken. Auf
die Baukompersind gleichgeneigte Sattelddcheranzubnngen.
FEinze Ine Satteldachgauben sind mit einer Breite von 1,50 m zuli ssig.
Dachiiberstinde an Ortgang und Traufe dirfen max. 0,50 m betragen.



9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Die Oberkante FFBHEG fiirdie Gebéude, sowie die vorzunehmende Ab-
grabung sind in den Gelédndesc hnitten fe stgelegt.

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5,00 m hinter der
Stralenbegrenzung liegen. Stauriume vor den Garagen diifen nic ht
eingefriedet werden.

Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und an die
zentrale Abwassebeseitigung anzusc hlie Ben.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert. Das Niedersc hlagswas-
seraus den Grundstiicken und derVerke hrsflic he ist derbewachsenen
Vegetationspassage breitflic hig zuzufiihren.

Ausbildung derbewachsenen Vegetationspassage:

Die Gelindemodelierung der 10,00 m breiten Griinflic he ist so auszu-
fithren, so dassdas Oberflichenwasserbreitflic hig in Richtung Graben
gelenkt wird, aberdas Wassernic ht zielgernc htet ge fithrt wird. De r Unte r-
lieger darf nicht benachteiligt werden oder zu schaden kommen. Dies
ist z. B. mit emner groBflichigen, bewachsenen Mulde, gernngfiigig ge-
neigt in Ric htung Graben, mit einer mittigen Sohle, mit einer Breite von
6,00 m und einerBosc hungsneigung von 1:5 eneic ht.

Fine Versiegling der Gelindeoberfliche ist soweit wie moglich zu ver
meiden.

Es sind kupfer, zink- oderbleigedeckte Anteile der Gesamtdac hfliche
(wie z.B. Exker, Hauseingangsiiberdachung, usw.) auf maximal 25 qm je
Parzelle zu beschrinken, falls oben genannte Matenalien zulissig sind.
Dachrinnen und Falho hre sind zu vemac hli ssigen.

Die geplanten Gebadude werden iiber Fidkabel und Ve rteile rsc hrd nke
an das Versorgungsnetz der EON angesc hlossen. Die Hausansc hlusska -
bel enden n Wandnischen oder in a.P.-Hausansc hlusskisten im Keller,
an der der Straflenseite zugewandten Hauswand unter Benic ksic hti-
gung der baulichen Gegebenheit. Die Verteilersc hrinke werden zur
Gewéahireitung der Verke hrssic hetheit in die Zaune bzw. Mauem integ-
riert, d.h. auf Pavatgrund ge se tzt.



11. Prvate Grinflic hen:
Je 250 qm Grundstiic ksflé c he ist ein heimisc herlaubbaum
1. oder2. Wuc hsordnung zu pflanzen.

Artenauswahl:

Feldahom -Acercampestre
Hangebike - Betula pendula
Hainbuc he - Carpinus be tulus
Esc he - Faxinusexcelsior
Mehlbeere - Sorbus ana
Eberesc he - Sorbus aucupalia
Vo gel-Kirsc he - Prunus a vium
Spitz-Ahom -Acerplatanoides
Winte r-Iind e - Hlia cordata

Obstbdume alsHalb- oderHochstamm

Fsist ein Pflanzplan mit einzureic hen.

12. Hiache fiirdie landwirtsc haft

Die Fichen fiurdie landwirtsc haft im ThAlmum sind von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten und sind als Griinland, nur e xte nsiv zu nutze n.

13. Dervorhandene Graben ist unvenohrt zu erhalte n.

Die Abrundungsatzung ist mit einer geordneten stadtebaulic hen Entwic klung
entsprechend § 34 Abs. 4 BauGBvereinbar. Die begrenzte Zahl der Wo hne in-
heiten ist notwendig, damit derdofliche Charakterund die Strukturdes Otte s
erthalten bleiben. Aullerdem soll sie ortsanséissigen Bewohner eine bessere

§ 3

baulic he Nutzung e mo glic hen.

§ 4

Die se Satzung trtt mit Ihre r Be kanntmac hung in Kra ft.

Aufge ste lit: Wolnzach — Burg stallim Mai2009
gedndert am 28. Juli 2009
gedndertam 17. November2009



Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungbereiches der
Innenbereichssatzung

= Festgesetzte Firstrichtung

Eigentimerweg

Strassenbegleitgrin 0,50m

Strasse 5,00 m
Strassenbegleitgrin 0,50 m

. zu pflanzender Baum

LLLLLLLLLL

.'“ Eingriinung am kiinftigen Ortsrand;

TTTTTTTTTT mindestens 10,0 m -Ausgleichsfldche-

—* verbindliche MafRe

Fldche fir die Landwirtschatt/Grinfldche
von Bebauung freizuhalten

(gesichert durch eine Grunddienstbarkeit fiir den Freistoat Bayern)

20 KV Hochspannungsleitung

\4

mit je 10,0 m Schutzzone




Hinweise durch Planzeichen

48

z.B. 512

z.B. [4]

Bestehende Grundsticksgrenze

Geplante Grundsticksgrenze

Vorhandener Graben

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengeb@ude

Vorgeschlagene Hauptbaukorper

Empfohlene Garagenstellung

Flurstiucksnummer

Parzellennummer



Innenbereichssatzung Nr. 7 ,An der Josef-Schlicht-Strafe”
in Geroldshausen
fur Teilflachen der Grundstticke FI.Nr. 47/4, 534, 534/2

der Gemarkung Geroldshausen

Vermerke zum Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss am 27.01.2009
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 06.02.2009
3. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 27.05.2009
4. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit am 27.05.2009
5. Erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 30.09.2009
6. Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit —am 30.09.2009
5. Satzungsbeschluss am 03.12.2009
6. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 22.02.2011

C L gt

Machold, 1. Bargermeister

Wolnzach, 23.02.2011

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung der Innenbereichssatzung Nr. 7 ,An der Josef-Schlicht-Stralte”
in Geroldshausen mit dem am 03.12.2009 gefassten Satzungsbeschluss des Markt-
gemeinderates des Marktes Wolnzach wird bestatigt.

Wolnzach, 23.02.2011 gc%w

Machold, 1. Burgermeister
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A. Begnindung

Ihnenbereic hssatzung Nr. 7
,An derdo sef-Sc hlic ht-Stra sse “
des Marktes Wolnzach

Die Innenbereic hssatzung umfasst die TRilflic hen FL-Nr. 47/4, 534 und 534/2
derGemarkung Gerldshausen.

1.0 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Hichennutzungsplan des Marktes Wolnzac h ist die Flac he

stid 6 stlic h d e rJo se f-Sc hlic ht-Stra sse als land wirtsc ha ftlic he Nutzfla c he
dargestellt. Planungsre c htlic h ist die gegenstiandliche Hiache derzeit dem
Aullenbereich im Smne des§ 35 BauGB zuzuordne n. Die siidwe stlic he
Tilfliche der Grundstiicke FL-Nr. 534 und 534/2 sollgemaf3 §34 Abs. 4 Nr. 3
BauGBinden Ortsbereich Gemwldshausen mit einbezogen werden.

Ebenso eine Rilfliche derF.-Nr. 47/4, die als Zufahrt zur kiinftige n Bebauung
genutzt werden soll.

Sowohlnordwestlich des Plangebiete s (Jo se f-Sc hlic ht-Strasse) alsauch
sidwe stlic h (Hauptstrasse), befinden sich bereits Wohnhéduser, sodass die
Einbe ziehung derRiflic hen eine gute Abrundung desbereitsbestehenden
bebauten Ortsbereic hes darstellt.

Die lhnenbereic hssatzung ist deshalb mit einergeordneten stidtebaulic hen
Entwic klung vereinbar.

Die Fe stsetzungen zur Bauweise, Ho he ne ntwic klung und zuld ssigen
Gesamthohe derzukiinftigen Gebdude sind aufdie Ortsrandlage
abgestimmt.

Die lhnenbereic hssatzung wird auc h von den Grund stiic kse ige ntiime m so
gewiinsc ht und sollden ortsansissigen Bewohnem die Fric htung einesneuen
Wo hnhause s ermd glic hen.

Die Offentlic hkeit, sowie die Beh6den und die sonstigen Tigero ffentlic her
Belange werden gem. § 13 Abs. 2 BauGBbeteiligt.

DerMarkt Wolnzac h sc hafft mit der Aufste lung derhnenbereic hssatzung die
planungsre ¢ htlic he Voraussetzung fiireine geordnete Bebauung in diesem
Gebietund gewédhreistet damit eine geordnete stidtebauliche Entwic klung
desGemeindegebietes.



1.1 Iage,GroBe und Beschaffenheitdes Satzungsgebietes

DerGeltungsbereich des Satzungsgebieteshat eine GroBe von
ca.11.100 gm.

1.2 Geplante bauliche Nutzung

Die Art derbaulichen Nutzung wird als Dorfgebiet festgelegt.

1.3 Bodenordnende MafBlnahmen

Durc h die Umse tzung derhnenbereic hssatzung fallen vo ra ussic htlic h ke ine
weiteren Kosten und Auslagen fiirdie Gemeinde an.

1.4  Fisc hlie Bung

Das Gebietist durch eine 6 ffentliche Strasse an die Jo se f-Sc hlic ht-Stra sse
angesc hlossen. Die Kosten fiirdie Ersc hlie Bungsstrasse tragen die Bauwerber.
Die Wasserversorgung, ebenso wie die Beseitigung der Abwéasser, die
Stromversorgung und die Beseitigung derAbfille, sind sic he ige ste Iit.

1.5 Uberschligic e mitte lte Ko sten und Fna nzie ung

BeiderUmsetzung derhnenbereic hssatzung fallen voraussic htlic h ke ine
weiteren Kosten und Auslagen fiirdie Gemeinde an.



B HEngiffsre gelung
lhnenbereic hssatzung Nr. 7
»An derdo sef-Sc hlic ht-Stra sse “
des Marktes Wolnzach

Wohngebiet

0. Planungsvomausetzungen

KHirdas Baugebiet , An derdo se f-Sc hlic ht-Stra sse “
Teilfliche der Grundstiic ke FL.-Nr. 47/4, 534 und 534/2
derGemarkung Germldshausen, des Marktes Wolnzach
wid eine Innenbereic hssatzung aufge ste Iit.

1. Vorhabenstyp

1.1 Artderbaulichen Nutzung
Fshandeltsichbeidem Vorhaben um ein Dorfgebiet
m Ortteill Gerldshausen (Inne nbereic hssatzung).
1.2 MaB derbaulichen Nutzung
DasMaf derbaulic hen Nutzung wurde durc h die Darste lung
im lageplan M. 1: 1000 fe stge setzt und untersc hreitet
GRZ 0,30 we sentlic h.

Vemsiegelte Hichen innerhalb des Baugebietes:

Ve ke hrsflac he fiirinnere Eisc hlie Bung

0,107 ha
Be fe stigte Ho ffldc he
0,027 ha
Maximalzu bebauende Hache: WH: 4x180qm +
Ga: 4x 45qm = 0,090 ha
max. vewsiegelte Hiche: 0,224 ha
Vemsiegelte Hiche innerhalb des Plangebietes:
= Vermsiegelte Fiche = 0,224 x100 = 20,40 %

Grof3e desPlangebietes 1,10



Im Baugebietliegen Hiachen, die bisherinte nsiv land wirtsc ha ftlic h

Sc hutzgebiete im Snne derAbsc hnitte ITund Mla BayNatSc hG, so wie
gesetzlich geschiitzterBotope bzw. lebensstiatten oder Waldflic hen,

Ih derlhnenbereic hssatzung sind geeignete Maflnahmen zur
Durc hgriinung und zurlebensraumverbe sserung vorge se hen.

DerVermiegelingsgrad wird auf geeignete Maflnahmen be grenzt.

wenig genutzte Parkplitze und Stellplitze werden wa sse rd urc hli ssig

(Hang sc hic htwasser) und regelma Big iibersc hwe mmte Bereic he

2. Sc hutzgut Arten und Iebensriume
2.1
genutzt wurden.
werden nic ht be tro ffe n.
2.2
3. Sc hutzgebiet Boden
Fs wird nurdie Fahitbahn derVerke hisflic hen vesiegelt,
gestaltet.
Versiegelung Kkleiner30%.
4. Sc hutzgut Wasser
4.1 DasGrundwasserstehtca.4,0-8,0 m unterGelinde an.
Die Baukémperwerden nic ht ins Grundwassereindrnngen.
4.2 Quellen und Quelfluren, wasserfithrende Schic hten
(Auensc hutz) bleiben unb e riiht.
4.3

Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutzdes
Wassers vorgese hen.

Die Hausentwasserung erfolgt im Tre nnsyste m.



Durch die Bebauung wird we dereine Hisc hluftsc hneise noch ein
zug e ho rig e sKa ltlufte ntste hung sgebiet maf3geblich be e intréi ¢ htigt.

DasBaugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung.

DasBaugebiet beeintric htigt wederexponierte, weithin sic htbare
H6 he nriic ke n, no ¢ h kulturhistorisc he bzw. landsc haftsprigende

Durch die Ausbildung eines griinen Ortsrande s ist eine se hrgute
Enbindung in die Iandschaft gewéahieistet.
Die Pflanzflichen sind dauerhaft zu pflegen und beiAusfall

5. Sc hutzgut [uft/ Klima

6. Sc hutzg ut Iand sc ha ftsbild

6.1

6.2
Hemente.

6.3 HEnbindung in die Iandschaft:
nac hzupflanzen.

7.

Spezielle artensc hutzre ¢ htlic he Priifung (saP)

Im Plangebiet wurden keine Her- oderPflanzenarten gem. Anhang IV
zur FFH-Ric htlinie nachge wiesen. Fs finden sic h keine Hinweise aufein
derartiges Vorkommen.

Biotope weitererstreng gesc hiitzter Arten, die keinen ge me insc ha fts-
re ¢ htlic he n Sc hutzstatus aufweisen (Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSc hG)
befinden sic h nic ht im Plangebiet. Auc h hierfinden sic h keine Hinwe ise
aufein derartiges Vorkommen.

Im Plangebiet und seinerUngebung gelten keine Frhaltung sziele und
Sc hutzzwe c ke fiir Gebiete mit ge meinsc haftlicherBedeutung oderder
européaischen Vogelsc hutzgebiete im Sinne de s Bund e sna tursc hutz-
gesetzes. Eine Wechselbezie hung zu einem FFH- oderVogelsc hutz-
gebiet liegen nic ht vor. Insofem ist d a s Exfo rd e mis fiireine Ve rtrii g lic h-
keitspriifung nicht gegeben.



Nachdem, streng geschiitzte Pflanzen und Tere deroben genannten
Listen im Plangebiet nic ht nachgewiesen wurden, ist auc h nic ht zu
erwarten, dassdurch die Realisierung desBaugebietes die
Populationen von gesc hiitzten Heren und Pflanzen gesc hwécht
werden. Esist nicht davon auszuge hen, dass derFEhaltung szustand
einergeschiitzten Ter- oderPflanzenart vorhabensbedingt
versc hle c hte 1t.

Des Weiteren kommt es durch das Planvorhaben nic ht zur Ze rst6 rung
oderzurBeeintrd c htigung von Biotopen, die firdort wildlebende Tere
oderwidwachsende Pflanzen derstreng ge sc hiitzte n Arte n nic ht
ersetzbarsind.

DerEngnff kann deshalb zugelassen werden. Eine Befreiung nach § 62
BayNatSc hG bzw. die ausnahmsweise Zulassung de s Fing iffs e nt-
sprechend Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSc hG ist nic ht e rfo rd e dic h.

Anderweitige zufrieden stellende I6sungen (Standort- und tec hnisc he
Altemativen), die zu einergerngeren Be tro ffenhe it

gemeinsc ha ftsre ¢ htlic h ge sc hiitzte r e - und Pflanze narten fithren
wirden, oder KompensationmafBnahmen sind aus Sicht des
Vorhabenstrd gernic ht notwendig.

8. Emittlung des Kompensationsbedaifs

DerBedarf fiirdie Ausgleic hsfliche wurde in Anlehnung anden
Ileitfaden des Bayernsc hen Staatsministe nums fiir La nd e se ntwic klung
und Umwe ltfragen , Eingriffsrege lung in derBauleitplanung“ e mitte it.
Die Beurteilung erfolgtnach dem Regelverfahren. Das Baugebietist der
Kategormne I, ,,Gebiete gerngerBedeutung® zuzuordnen. Aufgrund des
gernngen Vermsiegelungsgrade s mit einer GRZ unter 0,35 entspric ht die
FEing riffsstéirke dem Typ B.

GesamterKompensationsbedaif 1540 gm

AnrechenbarerAusgleich im Gebiet 1637 qm

Emittlung siehe Anlagen 1,2,3,4



9. Entwic klungs- und Pflegekonzept

Die Ontsrandeingriinung ist geméfl dem beiliegenden Pflanzplan mit
Pflanzliste he rzuste lle n.

Die Ausgleichsmaflnahme dient als Ortsrande ingrinung und sollals
Feldgeholz dauerhaft als Iebensraum fiirheimisc he Tere und Pflanzen
ethalten werden.

BeiderPflanzung ist autoc hthone s Pflanzenmatenal zu verwenden,
deren Herkunft iiberein Zertifikat nac hzuweisen ist. So lte ke in

autoc hthones Pflanzenmatenalaufdem Markt verfiigharsein, ist auch
diesnac hzuweisen.

Die Baum- und Strauc hpflanzungen sind in den ersten zweidahren, bei
To c kenheit, ausreic hend zu wassem. Die Biume sind zusitzlich durch
Pflocke (am besten ein Dreiboc k) zu sic hem.

Nic ht angewachsene Pflanzen sind zu erse tzen.

BeiderPflege desFeldgebiischesist daraufzu achten, dass nureile
derHecke zuriick gesc hnitten werden, um den Iebensaum fiirlere zu
erthalten.

Gebiische und andere Geholze sind nichtin derZeit vom 1. Marz bis
zum 30. Septemberauszuschneiden oderaufden Stock zusetzen;

zuléd ssig sind sc honende Form- und Pfle ge sc hnitte zur Be seitigung des
ZuwachsesderPflanzen oderzur Ge sund etha ltung von Baumen.

Die Wiesenbereic he sind mit Iandsc haftsasen nach Rsm 7.1.2 anzusden
und miussen 1xin 2 Jahren geméaht werden und durfen 1xim Jahr
gemiaht werden. Das Mahgut ist abzutransportie ren. De r Sc hnitt-
zeitpunktist nach den 1. August.

Die Ausgleichsfliche istin dergleichen Vegetationspernode herzu-
stellen, in derauch die Frsc hlie Bungsstrasse gebaut wird.
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Ihnenbereic hssatzung Nr. 7
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-Anlage 1-

Iageplan M. 1: 1000






Anlage 3

Gebiete untersc hie dlic he r Fing riffsc hwe re

Gebiete untersc hiedlic her
Be deutung fiir Naturhaushalt und
ILandsc haftsbild

Bp A
hoherVersiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ< 0,35
Od. entspr. Engriffsc hwere

Bp B

niedrigerbis mittlerer
Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ< 0,35
Od. entspr. Engriffsc hwere

Kategorne I

Gebiete geringerBedeutung:
-Ackerflichen

- inte nsiv ge nutzte s Grinland,

- intensiv gepflegte Griinflichen
-vemohrte Gewésser

-ausgeriumte strukturame
Agrardandschaften

- ... (vgl Liste 1a)

Feld A1

0,3 - 0,6

Feld BI
0,2 -0,5

(in den Planungsfallen des
vereinfachten Vorgehensgem.
3.1istdem Rechnung getragen)

Kategorne I

Gebiete mittle re r Be de utung:

- nic ht Stand o rtge mi e

Eista uffo rstungen und Walder

- Bauminseln, Feldgeho Ize,

Hecken, Hohlwege

- Artenreichesoderextensiv genutzte s
Griinland, so weit nic ht in Liste 1c erfasst
- Auenstandorte

- Bisherige Ortsrandbereic he mit
einge wac hse nen Griinstrukture n

- ... (vgl Liste 1b)

Feld AT

0,8-1,0

Feld BII
0,5-0,8

(nbesonderen Eillen 0,2)*

Kategorne I

Gebiete hoherBedeutung:

- Natumah aufgebaute , standortgema f3e
Wildermit hohem Antei —
stand o rthe imisc her Baumarte n

- Altere Gebiisc h- und
He ckenlandsc haften

- Artenreiche Walder

- Natiidic he u. natumahe Fluss- und
Bac habsc hnitte

- Fichen mit Klima a usgle ic hsfunktio n fiir
besiedelte Bereic he

- Histo risc he Kulturdandsc haften,
Bereic he
mit kulturhisto risc he n Iand sc ha fts-
elementen

- ... (vgl Liste 1c)

Feld AIN
(1,0) - 3,0

(in Ausnahmefillen dariber)

Feld BI
1,0 - (3,0)

(in Ausnahmefillen darniber)

e untererWertbeiintensiv genutzten Griinflichen, z.B beiSpiel- und Sportplitzen
mit nurteiweise vewsiegelten Fichen

Nutzung We rtka te go rie Hache Tp der Kompensationsbedairf
FEingriffsc hwere
B

Innenbereich I 0,44 ha 0,30 (Mitte lwet) 0,132 ha

GRZ< 0,3

GesamterKompensationsbedarf: 0,132 ha
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Helmut Fuchs Tel: +49 8442 / 915066 &LANDSCHAFTSBAU

Techniker Fax: +49 32223 780662 Fucns I:I%Imut
Garten- und Landschaftsbau Funk: +49 171 / 2718335 B35 e e
Hauptstr. 9 e-mail: Fuchs-gala@t-online.de Tel. 08442-915066

85283 Wolnzach

=m-—-0r0

Fuchs Garten- und Landschaftsbau
Helmut

HauptstraBe 9
85283 Wolnzach

Tel.:

Fax.:

Wolnzach, 07.12.2009
Pflanzliste Vorgang-Nr.: B09043
Pflanzliste fir
Innenbereichssatzung Nr. 7
"An der Josef Schlicht StraBe in Geroldshausen"
Ordnungszabhl Leistungsbeschreibung Menge

Pflanzliste Baume

Ag Alnus glutinosa
Schwarzerle
H 3xv w mDb StU 12-14
1 Stick

Qr Quercus robur
Stieleiche
H 3xv w mDb StU 12-14
4 Stick

Cb Carpinus betulus
Hainbuche
H 3xv w Co StU 12-14
3 Stick

Fs Fagus sylvatica
Buche
H 3xvw mB StU 12-14
1 Stick

Ms Malus sylvestris
Holzapfel - weil3
H 3xv w mDb StU 12-14
1 Stick

Ihre Experten fiir %

Garten & Landschoft




Helmut Fuchs - Garten- und Landschaftsbau

Pflanzliste
B09043

Ordnungszahl

Leistungsbeschreibung

Seite: 2
07.12.2009

Menge

Pa

Ao

Ca

CbH

Cl

Cm

Cv

Cs

Ee

Lv

Prunus avium
Kirsche
H 3xv w mDb StU 12-14

Pflanzliste Straucher

Amelanchier ovalis
Gemeine Felsenbirne
v.StroB 4 Tr h 60-100

Corylus avellana
HaselnuB
v.StroB 5 Tr h 100-150

Carpinus betulus
Hainbuche
v.He 2xv Co h 100-125

Crataegus laevigata
Zweigriffliger WeiBdorn
v.Str oB 3 Tr h 100-150

Crataegus monogyna
Heimischer WeiBdorn
Str 2xv Co 3.0 L h 60-100

Clematis vitalba
Waldrebe - cremeweil3
Kl 2j. tb

Cornus sanguinea
Bluthartriegel
v.StroB 5 Tr h 100-150

Euonymus europaeus
Pfarrerkapperl
v.StroB 3 Tr h 100-150

Ligustrum vulgare
Heimischer Liguster
v.He 0B 8 Tr h 100-150

1 Stlick

5 Stlck

8 Stlick

2 Stlck

3 Stlck

4 Stlck

5 Stlck

3 Stlck

8 Stick

7 Stick

Ihre Experten fiir %

Garten & Landschoft




Helmut Fuchs - Garten- und Landschaftsbau

Pflanzliste
B09043

Ordnungszahl

Leistungsbeschreibung

Seite:

3

07.12.2009

Menge

Lx

MsH

Ps

Rc

Rm

Sn

Sv

Tb

Vi

Vo

Lonicera xylosteum
Rote Heckenkirsche
v.StroB 4 Tr h 60-100

Malus sylvestris
Holzapfel - weil3
Hei 2xv Co h 125-150

Prunus spinosa
Schlehdorn - weiB
v.StroB 3 Tr h 60-100

Rosa canina
Hundsrose, rosa
v.StroB 3 Tr h 60-100

Rosa majalis
Zimt-Rose
Str2xvib 11.0C Tr 2

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder
v.StroB 3 Tr h 100-150

Salix viminalis
Flechtweide
v.StroB 4 Tr h 100-150

Taxus baccata
Heimische Eibe
He 3xv w mB h 50-60

Viburnum lantana
Wolliger Schneeball
v.StroB 5 Tr h 100-150

Viburnum opulus
Gemeiner Schneeball
v.StroB 5 Tr h 100-150

21

14

Stlick

Stlick

Stlick

Stlick

Stlick

Stlick

Stlick

Stlick

Stlick

Stlick

Ihre Experten fiir %

Garten & Landschoft
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Baugebiet ,An der Josef-Schlicht-StraBe*
Markt Wolnzach
Landkreis Pfaffenhofen

Entwasserungskonzept

zur Innenbereichssatzung
far

die Niederschlagswasserableitung aus dem
Dorfgebiet
in

85283 Wolnzach — Ortsteil Geroldshausen

Lage: zwischen Asbach und nérdlicher Bebauung der
HauptstraBe an der Josef-Schlicht-StraBe

Verfasser: Bauplanungs- und Ing.-Buro Wolnzach, den 03.12.2009
Stefanie Breitner w Ergénzt am 21.01.2010

MozartstraBe 6 |
85283 Wolnzach I

Dipl.-Ing. (FH) Stefanie Breitner

Durchflhrung des Markt Wolnzach Wolnzach, den
Verfahrens: Marktplatz 1

85283 Wolnzach

1. Burgermeister Jens Machold

Vorhabenstrager: FuB Georg
Egg 8
85283 Wolnzach

FuB Johann
Egg 5
85283 Wolnzach
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Entwésserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe*

1. Einleitung

Der Markt Wolnzach plant in Zusammenarbeit mit den Grundstlickseigentimern in
Geroldshausen das Baugebiet ,An der Josef-Schlicht-StraBe® als Dorfgebiet. Im Rahmen der
Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange wurde aus wasserwirtschaftlicher Sicht zur
ermessensfreien Abwagung der Entwasserung des Baugebiets ein Entwésserungskonzept
gefordert.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 1,1 ha, die des zuklnftigen Baugebietes 0,67
ha. Das Baugebiet erstreckt sich nérdlich diagonal zur Geldndeneigung mit einer mittleren
Neigung von ca. 4%. Die Flurstiicke wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber
den Anschluss an den best. modifizierten Mischwasserkanal in der Josef-Schlicht-StraBe. Im
Rahmen dieses Entwasserungskonzepts werden die erforderlichen MaBnahmen der
Regenwasserableitung dargestellt.

Die Ergebnisse der Vorortbesichtigungen und aus Besprechungen mit Herrn Geschaftsfihrer
Georg Schwérzer, den Vorhabenstragern FuB Johann und FuB Georg, dem Planfertiger des
Bebauungsplans Herrn Dipl.-Ing. Georg Fuchs und unserem Biro werden in das Konzept
eingearbeitet.

Das Ergebnis des Konzeptes ist Bestandteil des Bebauungsplans und entsprechend dort zu
berlcksichtigen.

2. Ubersichtsplan

m Bauplanungs- und Ingenieurbtro Breitner 3/12




Entwésserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe*

3. Baugrund

Es liegt kein Bodengutachten vor. Aufgrund o&rtlicher Kenntnisse sind im Baugebiet sandige
Lehme vorhanden mit sehr geringer Durchlassigkeit. Schichtenwasser kann auftreten.

4, Offener Graben

Von Sid nach Nord verlauft ein offener Graben. Bis zum Bau des Regenwasserkanals in der
HauptstraBe (stdlich vom gepl. Baugebiet) leitete der Graben bei Regenereignissen
Oberflachenwasser aus dem Einzugsgebiet sidwestlich der HauptstraBe ab. Die
Regenwasserableitung der Grundsticke an der HauptstraBe erfolgt nun Gber den
Regenwasserkanal in der HauptstraBe. Somit hat sich das Einzugsgebiet des Grabens enorm
reduziert (siehe nachfolgende Ubersicht).
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Entwasserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe”

5.1

5.2

5.3

Abwagung der Entwésserungsvarianten

Oberflachennahe Versickerung

Aufgrund der oberflachennahen bindigen Béden und dem damit verbundenen geringen
Druchlassigkeitsbeiwert ist nur mit sehr hohem Aufwand und unter erhéhtem
Flachenbedarf eine oberflachennahe Versickerung maoglich. Aus diesen Griinden muss
das Oberflachenwasser in den best. Trockengraben eingeleitet werden.

Dezentrale Versickerung

Es liegen keine sandigen, durchlassigen fur die Versickerung geeignete Bdden vor.

Ableitung des Regenwassers

Durch das Baugebiet fihrt wie oben beschrieben ein Graben. Durch das reduzierte
Einzugsgebiet kann der Graben ohne weitere Untersuchung den zuséatzlichen Abfluss
aus dem neuen Baugebiet aufnehmen.

Die quantitative Uberpriifung bei Punkt 7 hat ergeben, dass keine Regenriickhaltung
erforderlich ist. Es erfolgt eine breitflachige Ableitung des Oberflachenwassers aus dem
Baugebiet und der Verkehrsflache oberflachig Uber die muldenartig geformten
Granflachen als Vegetationspassage in den Trockengraben.

Uberprifung der erlaubnisfreien Einleitung nach ,TRENOG*

Aufgrund des breitflachigen AbflieBens des Oberflachenwassers zum Trockengraben
liegt keine Benutzung des Gewassers im Sinne von §3 WHG vor, so dass keine
wasserrechtliche Erlaubnis im Sinne von §2 WHG notwendig ist. Die Nutzung des
Baugebietes schlieBt eine Wassergefahrdung aus. Es ist keine weitere Uberprifung
nach TRENOG erforderlich.

Bauplanungs- und Ingenieurbtro Breitner 5/12



Entwasserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe”

7.  Behandlung des Regenwassers, Bemessung und MaBnahmen

7.1 Undurchléassige Flache

7.1.1  Ermittlung der Fldchenanteile in [m?] fir die unterschiedlichen Arten der Befestigung

1) Geltungsbereich 10.977,00 m?
- nicht Uberplanter Bereich, Griin 4.287,00 m?
- Uberplanter Bereich 6.690,00 m2
2) Uberplanter Bereich = zu betracht. Gesamtflache 6.690,00 m?2
- Grinflachen 2.005,00 m2
- Verkehrsflachen geschottert 1.071,00 m?
- Graben 323,00 m?
- Grundstlcke 3.291,00 m?
3) Grundstiicke 3.291,00 m?2
- Schragdach Hauptgebaude 680,00 m2
- Schragdach Nebengebaude 200,00 m?
- Zufahrten, Terrasse, dichte Fugen ca. 150m?2 480,00 m?
- versiegelte Flache, offene Fugen, Schotter 400,00 m?
- Garten 1.531,00 m?

Zusammenstellung der Flachen nach unterschiedlichen Abflussbeiwerten siehe 6.1.3

7.1.2 Abflussbeiwerte

A,  Schragdach: viv. = 0,90 Ziegel

A, StraBe: vim. = 0,60 fester Kiesbelag

A3  Garagenzufahrten: yvim. = 0,50 Pflaster (offene Fugen), Schotter, Kies
A4  Grinflachen, Gérten: vim. = 0,10 mittleres Gelande (ca. 4 %)

7.1.3 Differenzierte Ermittlung der undurchldssigen Fldchen

Nr. | Art der Flachen AbfluBbeiwert | Agy in m2 A, in m2 fi
A;  Schragdach, Ziegel Yi= 0,90 880,00 792,00 0,25
A, | StraBe, fester Kiesbelag Y, = 0,60 1.071,00 642,60 0,20
Garagenzufahrten, gepflastert, dichte
As | Fugen Y;= 0,75 480,00 360,00 0,11
A,  Pflaster mit offenen Fugen Y, = 0,50 400,00 200,00 0,06
As | Grinflachen geringes bis mittleres Gefalle |Ws= | 0,30 3.536,00 1.060,60 0,33
As | Graben mit Regenabfluss, lehmiger Boden | W = 0,50 323,00 161,50 0,05
in m2 6.690,00 3.216,70 1,00
in ha 0,67 0,322

m Bauplanungs- und Ingenieurbtro Breitner 6/12




Entwasserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe”

7.2

7.3

7.4

Ermittlunq des Drosselabflusses

Es darf der Unter- oder der Oberlieger nicht beeintrachtigt werden. Eine
Beeintrachtigung liegt vor, wenn die natlrliche Abflussspende Uberschritten wird. Es
wird ein 2-jahriges Regenereignis mit der Dauer von 15min des urspriinglich
unbebauten Gebietes als natlrliche Abflussspende angesetzt.

a) Undurchlassige Flache

Ae«u=0,67 hax0,30 =0,201 ha
Mit Abflussbeiwert y = 0,30 flr Grinflachen

b) Abfluss Bestand = Drosselabfluss

T = 2 Jahre A= 0,201 ha
D [min] hn [mm] r [1/is'ha)l rI/s]
15 7.6 84,3 16,9

Ausgangsdaten fiir die Bemessung des Beckens

Einzugsgebietsflache gesamt: A = 0,67 ha <200 ha

davon undurchléssige Flache: Acyu = 0,322 ha

= mittlerer Abflussbeiwert: Yim = 0,48

Uberflutungshaufigkeit: T= 2 n = 0,50

Drosselabfluss Qaru = 16,9 I/s

Zuschlagsfaktor fir geringes Risiko f, = 1,00

Ermittlung des Beckenvolumens
fz = 1 A= 0,322 ha

Qar, u [Vs]= 16,9 T =2 Jahre
D [min] hn [mm] r [V(s*ha)] r [|/S] - dar,u [l/s] VRrs [ms]

15 7,6 84,3 27,1 10,2 9,22
20 8,2 68,4 22,0 5,1 6,15
30 9,2 51,1 16,5 0,0 0,00
45 10,3 38,2 12,3 0,0 0,00

Es wird kein Regenrickhaltebecken erforderlich. Die VolumengréBe liegt innerhalb der
Bagatellgrenze.

Max. Abfluss: 27,1 I/s (siehe 7.4 D [min] = 15 min)
Gewdhlter Abfluss zur Uberpriifung der Schleppspannung: max. 31 I/s > vorh. Q

Bauplanungs- und Ingenieurbtro Breitner 7112



Entwasserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe”

7.5 Uberpriifung der hydraulischen Belastungq des Gewissers
Es darf die zuldssige hydraulische Belastung der best. Sohle durch den Abfluss nicht
Uberschritten werden. Der max. Abfluss fir den Graben betragt 31l/s bei einer
Wasserstandshéhe von 10cm.
Abflussberechnung:
Vorh. Gelandeneigung: 3,5%
ks: (Manning-Strickler-Beiwert): 30 m"¥/s fur Grobkies
gew. Abfluss Qnax: 0,031 m3/s > vorh. Q
vorh. Béschungsneigung: 1:2,0
vorh. Sohlbreite: 0,30m
ermittelter Wasserstand h: 0,10 m
ermittelter FlieBquerschnitt A: 0,050 m2
ermittelter hydraulische Radius rn: 0,075
| gesamt = 0,035 | entspr. Gelandeneigung bei Einleitungsstelle und fluBabwarts
kst = 20 | m"%/s Geschw. V 0,617 m/s
Wasserstand h = 0,1|m
Neigung 1: 2,0
Breite Sohle = 0,3|m Q=V*A
Q berechn. = 0,031 m?/s
Bdschung L = 0,224 m
A= 0,050 m?2
l,= 0,747 m, benetzter Umfang
fhy =A/ly = 0,067
Finy 2= 0,165
Schubspannung:

Mit oben ermittelten Werten errechnet sich die vorhandene Schubspannung wie folgt:

To =100 *ry,*le

Berechnung:
fhy = 0,067
lg= 0,035
To = 23,420 N/m?

Die Sohle besteht aus mittel gelagertem Lehm mit einer Grenzschleppspannung von
7,75N/m2,

MaBnahme: Die Sohle ist mit einem Grobkies oder Schroppen 20mm bis 63mm zu
befestigen. Die Grenzschleppspannung der gewéhlten Sohle betréagt 50 N/m?2

Bauplanungs- und Ingenieurbtro Breitner 8/12



Entwasserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe”

7.6

7.7

Uberpriifung der Gewisserbelastung

Der Regenwasseranfall der Verkehrsflache wird in den best. Trockengraben eingeleitet.

Luft Flachen AbfluB-
Flachen A, inm? f; Typ Pkt | Typ Pkt belastung

Schragdach 792 0,37 L1 1,0 F2 8,0 3,36

StraBen 643 0,30 L1 1,0  F3 12,0 3,94

Garagenzufahrten, dicht 360 0,17 L1 1,0 F3 12,0 2,20

Pflaster offen 200 0,09 L1 1,0  F3 12,0 1,22

Grinflachen, Garten ohne

Flache for 129 0,06 L1 10  F1 5,0 0,36

Regenwasserbehandlung

(354-749*0,30=129)

Summe 2124 1,00 Summe B: 11,08
nach ATV-DVWK-M153 Punkte
Gewassertyp: Grundwasser; G12 G-= 10
Abflussbelastung B B= 11,08
Keine Regenwasserbehandlung erforderlich, Behandlung

wenn B < G;

Regenwasserbehandlung

Es ist eine Regenwasserbehandlung erforderlich.

erforderlich

Das anfallende Regenwasser wird oberflachlich, breitflachig Gber bewachsene Mulden
zur der groBzlgig muldenartig ausgebildeten und bewachsenen Grinflache geleitet,
die rechnerisch zur BehandlungsmaBnahme herangezogen wird. Zwei ca. 25m lange
und ca. 9m breite bewachsene Mulden mit geringer Sohlneigung in Richtung Graben

dienen als Vegetationspassagen.

Bauplanungs- und Ingenieurbtro Breitner
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Entwasserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe”

7.8

Nachweise zur Vegetationspassage

Oberflachenbeschickung qa

entspr. Gelandeneigung

0,20%
bewachsenes Vorland

=1/2*0,332ha; Vv =kg* m 10"

| Geschw v = 0,0443 m/s |
zulv = 0,0500 m/s
h= 0,0172 m
Q = rgii*Ay = vorh. Q = 0,0191 m3/s
vorh. Q = 68,6246 mdh
aga= Q/Ap = 0,4575 m/h
zul ga= 10,0000 m/h

m, benetzter Umfang

le =| 0,0020|=
kst=| 15,000 | m"/s
Breite Sohle =| 25,000 | m
nvii=| 118,400 | l/s*ha
A= 0,161 | ha
Lange Passage = 6,000 | m
Breite Passage =| 25,000 | m
Wasserstand h = 0,017 | m
Breite = 25,000 m
A= 0,425 m2
.= 25,034
Oberflache Ap= 150,000 m?2
Fhy =A/l, = 0,017
%= 0,066
Schubspannung
Tw =100 *rny"le
Berechnung
fy= 0,017
le= 0,002
Tw = 0,340 N/m2

< 15 N/m2 Rasen langandauernd umstromt

Bei einer Ausbildung eines Langsgefalles von max. 0,20%, einer Flache von 2x 6,00m
auf 25m kdénnen die geforderten Werte der Horizontalgeschwindigkeit und der max.
Oberflachenbeschickung eingehalten werden.

Bauplanungs- und Ingenieurbtro Breitner
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Entwasserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe”

7.9 Technische Gestaltung der breitflachigen Ableitung des Oberflachenwassers

Zulauf zur bewachsenen Vegetationspassage: breitflachige Mulden, bewachsen.

Bewachsene Vegetationspassage: im Nordosten vom Baugebiet (in gepl. Grinflache)
+ Gelandemodellierung der ca. 9,00m breiten Grinflache.

Sohle ca. 6,00m Breite, geringes Langsgefalle (0,20%) zu Graben.
Bdschungsneigung: 1:5 oder flacher

Breitflachiger Einlauf in Graben (6,00m)

* & o
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Entwasserungskonzept fiir Innenbereichssatzung ,An der Josef-Schlicht-StraBe”

8.

8.1

8.2

Zusammenfassung

Text fiir Bebauungsplan

= Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Niederschlagswasser aus den
Grundstiicken und der Verkehrsflache ist breitflachig in die bewachsene
Vegetationspassage zuzufihren.

= Ausbildung der bewachsenen Vegetationspassage: Gelandemodellierung der
9,00m breiten Grunflache, so dass das Oberflachenwasser breitflachig in Richtung
Graben gelenkt wird, aber das Wasser nicht zielgerichtet geflhrt wird. Der
Unterlieger darf nicht benachteiligt werden oder zu schaden kommen. Dies ist z.B..
mit einer groBflachigen, bewachsenen Mulde, geringfligig geneigt in Richtung
Graben, mit einer mittigen Sohle mit einer Breite von ca. 6,00m und einer
Bbdschungsneigung von 1:5 erreicht.

= Die Versiegelung der Geléandeoberflache ist so weit wie mdglich zu vermeiden.

= Es sind kupfer,- zink- oder bleigedeckte Anteile der Gesamtdachflache (wie z.B.
Erker, Hauseingangsiberdachung, Erker usw) auf max. 25m2? pro Pazelle zu
beschranken, falls oben genannte Materialen zulassig sind. Dachrinnen und
Fallrohre sind zu vernachlassigen.

HINWEISE fiir den Betreiber

= Die entwasserungstechnischen Einrichtungen wie die westliche
Entwasserungsmulde und die Vegetationspassage sind regelméaBig zu pflegen und
zu warten.

= Um das anfallende Oberflachenwasser aufnehmen zu kbénnen, ist die Sohle des
Grabens mit Grobkies 20mm bis 63mm oder gleichwertiges zu verbessern.

= Das max. Gefalle der bewachsenen Mulde darf 0,20% nicht Uberschreiten.

Aufgestellt -- Wolnzach, den 26.11.2009

Ergénzt am 03.12.2009
Erganzt am 21.01.2010
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