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Bebauungs- und Griinordnurigsplan Nr. 80
“An der Schlachterstrafle” des Marktes Wolnzach

A. SATZUNG

Die Gemeinde Wolnzach erldsst oufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Bougesetzbuches (BauGB)

- des Arf. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistnat Boyern (GO)

- des Art. 91 der Baoyer. Bauordnung (BayBo)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNYO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bouleitpline sowie iber die
Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverordnung)

den von Dipl. Ing. FH Hans Koch, Architekt, gefertigten Bebauungs- und
Grinordnungsplan Ne. 80 “An der SchlachierstaRe”, in der Fassung
VOM e als Satzung.

Die von Dipl. Ing. FH Hans Koch, Architekt, gefertigte Hohenplanung mit Geldndeschnitten zu
diesem Bebauungsplan YoM .o, ist Bestandfeil dieser Satzung.

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Zahl der Wohneinheiten, Abstondsfldchen

1.1 Die Zohl der Wohnungen ist nach § 9 Abs. 1 Ziffer & BauGB ouf aine Wohneinheit
je Doppelhoushilfte und eine Wahneinheit je Einzelhaus mit einer Einliegerwohnung
(max. 50m2) begrenzt.

13 Die ollgemeinen Abstandsilichenregelungen der BayBO Art.6 sind hindend.
Art7 Abs.1 der BayBO kommt nicht zur Anwendung.

2. Baukorper

2.1 Zuldssig sind nur rechteckige Hauptboukdrper chne besondere Vor- und
Riickspriinge, deren Gebdudeltinge gegeniiber der Gebdudebreite deutlich iberwiegt
(mind. 20%)

2.2 Zusammengebaute Gebiude (z.B Doppelhaushiliten, Grenzgaragen) sind profilgleich
und mit gleicher Hohenloge zu errichten.

2.3 Doppelhiuser sind zeitgleich zu planen und zu errichten und hinsichilich der
bestaltung oufeinonder abzustimmen.



3. Ddcher

3.1 Alle Gebtiude, much Nebengebdude und Garagen, sind mit Sattelddchern und
mittigem First zu versehen, Die Neigung beider Dochiltchen desselben Daches mufl gleich
sein.

3.2 Die Dachneigung betrdgt 38 - 45 Graod.

33 Die Dicher sind mit Ziegeln oder Ogchsteinen in der Farbe ziegelrot oder nafurrof
zu decken.

3.4 Dacheinschnitte (Dachterrgssen) sind unzuldssig.

3.5 Stehende Dachgauben sind mif einer moximalen Breite von 1,50 m zuldssig.

3.6 Zwerchhiuser und Zwerchgiebel werden zugelassen, wenn die moximale Breite 1/3
der Gebdudeldnge nicht iberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unfer dem

Hauptfirst bleibt.
Die Gesamtbreite von Dachoufbauten dari max. 1/2 der Housldnge beirogen.

L. Fossaden

4.1 Die Fossaden der Wohngebdude sind als Lochfassaden mit iberwiegenden Antfeilen
an Wandfldchen zu gestaiten, zu verputzen und hell zu streichen. Grelle Farbigne sind zu
yermeiden.

4,72 Als Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zuldssig.

5. Hohenloge, Hohen

5.1 Die OK.-RD. KG ist in den Geldndeschnitten festgesetzt. Mafigebend ist die Hohendifferenz
zum zugehorigen Strafenbezugspunkt.

592 Dos vorhandene und fertige Geldnde ist in den Bouanfrdgen, in den Ansichten, und in
den Schnitten mit Kotierung darzustellen.

5.3 Die zuliissige Wandhdhe Uber OK. Keller-Rohdecke bis zum Schniftpunkt mit der
Dachhaut (gem. Def. BayBO) darf 3,70 m nicht iberschreiten.

Die Hohensituierung hat entsprechend den Geldndeschnitfen zu erfolgen, die Bestandfeil
des Bebouungsplones sind.



5.4 Kniestocke dirfen von Oberkonte Rohdecke his Unterkante FuBpfefte gemessen
&0 cm nicht iiberschreiten.

6. Gorogen und Nebengehdude

6.1 Garogen und Nebengebdude sind in der gleichen Oachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie daos Houptgebdude auszuflhren. Sie sind nur innerhalb der Bougrenzen
zuldssig. Kellergaragen und Tiefgoragen sind unzuldssig.

Garagenldnge bei Grenzbebouung max. 6,50 m.

6.2 Werden Goragen benachbarfer Grundsticke an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichfet, sind sie hinsichtlich Hghenlage, Gebdudeprofil und Abstand
von der offentlichen Verkehrsildche aufeinander abzustimmen.

6.3 Der Abstand zwischen den Garagen und der duBeren StraRenbegrenzungslinie im
Bereich der Einfohrt muB mindestens 5,00 m betragen. Die Fldche vor der Garage ist als Sftauraum
guszubilden und dorf nicht eingezfiunt werden.

6.4 Nebengebiude und bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNY0 missen zur
StraRenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 5,00 m einhalten.

7.  Geldndeverdnderungen, Stiitzmauern

7.1 Die Abtrogungen und Aufschiittungen haben entsprechend den Geliindeschnitten zu erfolgen.
Auftiillungen zum freien Geldnde hin, missen ouf dos natiirliche Gel@ndeniveou (Neigung: mox. 1:2)
auslaufen.

An benochtborten Grundsticksgrenzen ist der Geldndeverlout cufeinander aobzustimmen.

7.2 Stiitzmauern im Bereich der Garagenzufohrten ( Stouroum ) sind zuldssig.

7.2 Sonstige Stiitzmauern sind nicht zuldssig.

8. Grinfldchen und Vorgdrten

8.1 Die privaten Griinfldchen und VYorgdrien sind gtirtnerisch onzulegen, Girfen zu
bepflanzen.

8.2 Die Entwdsserung von befestigten Vorgortenilichen muf ouf dem eigenen
Grundstick besorgt werden.

8.3 Je 200 gqm Grundstiicksfldche ist ein heimischer Laubboum Stu. 16 - 20 cm zu
pflanzen. Bei der Einreichung der Bouantrige ist jeweils ein Pflanzkonzept fiir dos
Bougrundstiick vorzulegen.

8.4 Der Ortsrand ist durch landschaftstypische Bepflanzung mit heimischen Loubbdumen
und Strduchern einzugriinen .



9. Einfriedupgen

9.1 Strafen- oder wegeseitige Einfriedungen sind nur als Holzlottenzdune zuldssig.
Maschendrohiziiune sind zwischen den bebouboren Grundstiicken zuldssig.

Sie dirfen nicht in grellen Forben gusgeflhrt werden. Die Hohe der Einziiunung wird ouf
1,00 m festgesetzt. Lebende Zdune sind zuliissig.

9.2 Die Einfohrts- und Eingangsfore sind so zu errichten, daB sie nur nach Innen gepffnet
werden kdnnen.

9.3 Zaunsockel sind unzuldssig.

10.  Sonstiges

10.1 Mulltonnenboxen sind in den Gebduden unterzubringen.

10.2 Die geplonten Gebfude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an dos
versorgungsnefz der Isor-Amperwerke angeschiossen. Die HousanschluBkabel enden in
Wandnischen an der StroRenseite zugewandten Haousoussenwand, unter Beriicksichtigung
der boulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschridnke werden zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zdune integriert, d. h. ouf Privatgrund gestellt, Die betroffenen
Grundstickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.

10.3 Housdrdnagen diirfen nicht an den Abwaosserkanal angeschlossen werden.

10.4 Fldchen, wie wenig genutzie Parkpldtze, Stellpldtze, Grundstlickszufohrten, FuB- w
Radwege in Griinonlogen sind waosserdurchldssig zu gestalten.

105 Stellpldtze sind gemdR der Stellplotzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach zu
errichten.

10.6 Das anfollende Niederschlogswasser von den Ddchern ist vor Ort zu versickern.

10.7 Keller sind wasserdicht auszufiihren.



(. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des riumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BouNVO.

Hauptiirstrichtung

offene Bouweise nach § 22 Abs. 2 BouNVO.
Grundfldchenzahl

Geschosstldchenzahl

Sichtdreieck mit Angobe der Schenkellinge, Sichtdreiecke sind stdndig
von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflonzung und Ablogerung von
mehr als 0,80m Hthe Uber Fohrbahnoberkante freizuhalten.

1 Vollgeschoss zulissig, dos Dachgeschoss darf bei Einhaltung der
sonstigen Fesfsetzungen ein zusdtzliches Vollgeschoss im Sinne der
BoyBO werden.

Untergeschoss als Hanggeschoss (Das Untergeschoss kann ein Vollgeschoss
im Sinne der BayBO sein.)

Bougrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNvo. Eine geringtiigige
Uberschreitung mit untergeordneten Bouteilen im Sinne des Art. 6
Abs. 3 Satz 7 BayBO ist zuldssig.

verbindliche Mafe

nur Einzelhduser sind zuldssig

Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig.

Umgrenzung von Fldchen {ir Goragen und Nebenanlogen

Bei den gekennzeichneten Gaoragen sind erdilberdeckfe Flachdachgaragen
zu gelassen. Die Begriinung hat mindestens als Extensive-Begrinung
zu erfolgen.

Bei den markierten Garogen muR der Fufboden mindestens 50 cm
unter StraBenniveau Lliegen.

Die moximale Waondhghe ist dann vom Fufbodenniveau aus zu
berechnen.



gtfentliche Verkehrsfldche
Strafienbegrenzungslinie

gtfentlicher Fulweg

vorhandene Biume und Strducher.

zu pflonzende Einzelbdume auf privatem Grund, Hochstamm oder
Stommbusch, 3 x verpilanzt

Offentliche Grinfldche mit Bdumen.

Dichte Landschaftsbepflanzung

fs kdnnen folgende heimische Laubbdume, Sfrducher gepflanzt

werden;

Heimische Laubbdume Heimische Strducher
Spitzahorn Hortriegel, Strauchwinde
Bergahorn Hosel, Holler
Erle, Linde Pfatfenhiitchen
Eiche, Nussbaum Wolliger Schneeball
Esche Liguster, Heckenrose

und alle heimischen Obstbdume Heckenkirsche



D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Wohn- und Nebengebdude

L7 Flupstiicksnummer

Parzellennummer

vorgeschlogene Form des Baukdrpers

—~—~ Hohenlinie

430 U.NN
T Boschung
—O0— bestehende Grundsticksgrenze
—KO0—>¢&— aufzuhebene Grundsticksgrenze
——————— vorgeschlagene Grundsflicksgrenze
Kartengrundlaoge:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk, Flurkarte NO 22 , 23-2 Mafstab 1:1000
GMKG Wolnzach, digitolisiert.
Kartenstond 04.09.01

MafRentnahme:

Planzeichnung zur Mafentnohme nur bedingt geeignet. Keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit
(Flichen- u. Hohenmafe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen guszugleichen.



E. VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 2H.0B.A485 die Aufstellung
des Bebauungsplones beschlossen. "
Der AufstellungsbeschluB wurde om 26.0%. A3495 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom AgQZ‘-ZOQZ wurde
mit der Begrindung gemdh § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 2bnOk2002
his 2%:.0%. 2002 tffentlich ausgeleqt.

3, Der Gemeinderot hat am 34.40.2002. den Bebouungsplan mit Begriindung
als Sotzung beschlossen.

4, Die Ubereinstimmung der Bestandfeile des Bebauungsplanes mif ‘dﬂem
am SAAQ, 2002, gefaRten Satzungsbeschluf wird om Ot AA2002 bestiitigt.

Wolnzach, den C“*’AMMU-Z .........................

1./Biirgermeister

5. Dieser BeschluB wurde gemiB § 10 Abs. 3 BauiB am .96.AA2002 ortsiblich
bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplan in Kraft gefrefen.

/ 1. Birgermeister



