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Der Markt Wolnzach erlabt aufgrund

- der % 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNYO);
- der Planzeichenverordnung (PlanzV},

den Bebauungsplan Nr. 88 " An der Glandergasse "

als Satzung.
Bestandteile der Satzung:

Der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Bebauungsplan in der

Fassung vom _ 2302 A8%3 ~__ mit Begrundung in der Fassung
vom 23,02 ASS3

Die allgemein giltigen Abstandsflachen gem. Art.6 Abs.4 und 5 BayBO sind
einzuhalten.
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BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

Die Gebaude sind rechteckig und ohne besondere Vor- und Rickspringe bzw.
Versatze zu planen. Die Gebaudeldnge muss gegendber der Gebdudebreite
einschl. eines maglichen Anbaus Uberwiegen. .

Dies gilt nicht auf den Flachen fir den Gemeinbedarf.

Hohenlage: OK Erdgeschobrohfubboden max. 0,40m Uber OK Strabe an der
der Eingangsseite ndchstgelegenen Strabe.

Wandhohe ab ErdgeschoBrohfuBboden
gemessen an der Schnittlinie zwischen Aubenwand und Dachhaut
- beierdgeschoBiger Bauweise max. 3,80 m,
- belzweigeschoBiger Bauweise max. 6,60 m.
- auf gen Flachen fur den Gemeinbedarf max. 9,0 m
Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Pfette
senkrecht an der AuBenwand gemessen: max 0,50m.
Dies gilt nicht auf den Flachen fur den Gemeinbedarf.
Dachform: gleichgeneigte symmetrische Sattelddcher

auf alle Haupt und Nebengebdude
Dachneigung: 42 - 45 Grad.
Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine in den Farbténen ziegelrot/naturrot
Dies giltnicht auf den Flachen fur den Gemeinbedarf.
Dachaufbauten:
stehende Dachgauben bis max. 1,50m Einzelbreite
Zwerchgiebelbis max. 1/3 der Gebdudelange
Gesamtbreite der Dachaufbauten max.!/2der Gebaudelange
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Aubenwandoberflachen (soweit sichtbar): Putz oder Holzverschalungen.
Grelle Farben und auffallige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuldssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
besonderer Bereiche zulassig.

Garagen und Nebengebdude sind in der baulichen Gestaltung an das
Hauptgebdude anzupassen.

Bei Grenzausbau: Lange des Grenzausbaus max. 6,50 m,
Wandhshe max. 3,0 m, gemessen ab natirlichem
Gelande.
Beigegenseitigem Grenzanbau sind die Gebdaude profil- und héhengleich
auszutthren.

Abstand zwischen Garage und duberer StraBenbegrenzungsiinie an der
Einfahrtsseite: mind. 5,0 m .
Die Flache ist als Stauraum auszubilden und darf nicht eingezaunt werden.

GELANDEGESTALTUNG
Abtragungen und Aufschittungen sind nur bis zu 0,50m Héhe zuldssig.
Béschungsfub mind. 1,00m von der Grundsticksgrenze entfernt,
Querneigung 1:2 .
An benachbarten Grundsticksgrenzen ist der Gelandeverlauf aufeinander
abzustimmen.

Stitzmauern sind nicht zugelassen.



5.0 GRUNORDNUNG / AUSSENANLAGEN / EINFRIEDUNGEN

1 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.
Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufuhren.

2 Die unbebauten Grundsticksflachen, soweit sie nicht fur Zufahrten,
Zuwege oder Stellplatze benotigt werden, sind gartnerisch anzulegen.
Die Befestiqung der nicht uberbauten Grundstucksflachen ist auf das
unbedingt erforderliche Mab zu beschrdnken. Es sind mbglichst wasser-
durchlassige Beldge zu verwenden (Pflaster auf Sand verlegt, Rasen-
gittersteine, 0.4.).
Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen voneinander
zu trennen, Breite mind. 0,60m.

3 Je 200m2 Grundstucksflache ist mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 4
zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf
anrechenbar.

4 Zur Bepflanzung sind vorwiegend Geholze einheimischer Art zu verwenden
z.B.

Baume: Grau- oder Schwarzerle, Esche, Birke,
Berg- und Spitzahorn, Ulme,  Hainbuche,
Linde, Eiche, Nubbaum, Weiden,

Pflanzgrobe: Hochstamm, Stammbusch oder Solitdr, 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18-20cm.

Straucher:  Buschweide, Hartriegel, Schneeball, Holunder,
Heckenrose, Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen,
Schlehe, Hasel,

PflanzgroBe: 0,80-1,00m hoch, 2x verpflanzt.

5 Einfriedungen entlang &ffentlicher Flachen:
Holzlattenzdune ohne Sockel, Héhe 1,00m.
An seitlichen und ruckwartigen Grundstlcksgrenzen:
Holzlattenzaune und Maschendrahtzdune ohne Sockel, Hohe 1,00m.
Einfriedungen dirfen nicht in grellen Farben ausgefihrt werden.
Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen keine Einfriedungen errichtet werden.

6 Einfahrts- und Eingangstore darfen nur nach innen gedffnet werden konnen.

6.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
1 Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehdlter sind in die Gebdude zu
integrieren.

2 Die geplanten Gebaude werden ber Erdkabelund Verteilerschranke an das
Versorqungsnetz der Isar-Amper-Werke (IAW) angeschlossen. Die Hausan~
schlusskabel enden in Wandnischen an der der Strabenseite zugewandten
HousauBenwand oder in einem Kellerraum unter Berticksichtigung der
baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit den IAW.

Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
an der Grundsticksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen Grund-
stlickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

3 Unverschnutztes Niederschlagswasser von den Dachflachen ist soweit méglich
auf dem Grundstuck zu versickern.

4 Hausdranagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchl. Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO

Mischgebiet gemg 6 BauNvO. Im Erdgeschob sind Nutzungen nach
§ 6 (2) Nr.1 nicht zulgssig

offene Bauweise

Grundflachenzahl z.B. 0,4
Geschobflachenzahl z.B. 0,6

Zahl der Vollgeschobe zwingend z.B. |l

Zahl der Vollgeschobe als Hochstmah z.B. I

Dachgeschob (Das Dachgeschob kann ein Vollgeschob im  Sinne
der BayBO sein.)

Nur Einzelhtuser mit max. 2 Wohneinheiten zulassig.
Dabeidarf die zweite Wohneinheit eine Grofe von 50 m2
nicht tberschreiten.

Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Doppelhaushilften sind in der Bauweise, Lage, Hohenlage, Gebdude-
profiletc. einander anzugleichen und gleichzeitig zu errichten.
Je Doppelhaushalfte ist nur 1 Wohneinheit zulassig.
Hauptfirstrichtung

Baugrenze nach §“23 Abs. 3 BauNVO

Eine geringfugige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
teilen im Sinne des Art.6 Abs.5 Satz 7 BayBO ist zuldssig.
Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen
Umgrenzung von Flachen far Stellplatze

festgesetzte Zufahrt

MaBangabe in Metern z.B. 1,50m

dffentliche Verkehrsflache

| (Gehweg/Parkstreifen als Hinweis)

dffentliche Grunflache
zu pflanzender Baum  (s. Geholzliste der Grinordnung)

zu pflanzende Schutz- oder Gliederpflanzung qus Strauchern
(s. Gehdlzliste)



offentliche Grunflache mit

Schutzbepflanzung gegentber dem Hopfengarten

als B-reihiger Pflanzstreifen, mind. 10m  breit, gem. Pflanz-

schema der Bayer. Landesanstalt fur Bodenkultur und Pflanzenbau.
Die Pflanzung ist so rechtzeitig zu erstellen, dass sie bei
Bebauung der angrenzenden Parzellen ihre Schutzfunktion bereits
ausreichend erfullen kann,

Sichtflachen mit MaBangaben
Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen durfen auber Zaunen
. neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune,
700 700 - Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit
demn Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m Uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs- und an-
zeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande ge-
lagert oder hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen
im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen.

00

— Anbauverbotszone gem. Art.23 Abs.1 BayStrwe
[ - mit MaBangabe vom d@uBeren Rand der Fahrbahndecke der St 2049,

ﬁ?_ZQ_O_ﬁ,_ Unmittelbare Zugnge oder Zufahrten von den Grundsticken zur
— Staatsstrabe St 2049 im Bereich der Bauverbotszone sind nicht
= - zulgssig.

vorhandene Hauptgebdude

vorhandene Nebengebdude

geplante Gebdude

E‘ vorgeschlagene Garagenstellung

——0 bestehende Grundstiicksgrenze
——07"  aufzuhebende Grundsticksgrenze

~~~~~ geplante Grundstlcksteilung

T Flursticksnummer z.B. 940

@ Nummerierung der Parzellen z.B. 6

F Fubweg
km 35912 strabenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze

[o0] mit Kilometerangabe

St 2049 Strabenklasse mit Nummerierung z.B. Staatsstrabe Nr. 2049

Stellplatze



1 Der Gemeindrat hat in der Sitzung vom _AC.C9. A99%  die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am (2. A0 AS%% _ _ ortstblich bekannt gemacht.

2 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemab § 3 Abs.2
BauGB vom _A6.03.4899_ _ bis AC04%.4999m Rathaus offentlich
ausgelegt.™

3 Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan
mit den Gelandeschnitten in der Fassung vom _2302.4999_ _
am _29.Cl, A998 als Satzung beschlossen.

_Molnzacla__, den _30 0k, A399

1.Borgeymeiste

4 Der Bebauungsplan liegt ab CEOEASYS_ im Rathaus Wolnzach gemdp
10 Absatz 3 BauGB o6ffentlich auf. Die Auslegung ist am OE.0G, ASSY
ortsublich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan nach
§ 10 Absatz 3 BauGB rechtsverbindlich.




