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Der Markt Wolnzach
Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlait aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordung (BayBO)
der Verordung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses guitigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 91 "Glasmihlacker

als Satzung

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom ..............ccceeeevne , mit
Begrindung in der Fassung YOm ........c..cccevueenenn

2. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigten
Gelindeschnitte in der Fassung vom .......................



Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Baugrenze (10,00 m Abstand entlang der
Hopfenstralle = Anbauverbotszone)

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO
SO fur grof¥flichige Einzelhandelsprojekte
(siehe auch Festsetzungen durch Text, I)

O, 6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
0 offene Bauweise
H Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze max.

/—$——> Hauptfirstrichtung

W H = 9 0 Max. zulassige Wandhohe in Metern tber festgelegter
e Geléndecberflache: 9,00 m

Offentliche Verkehrsflache: Fahrbahn

Offentliche Verkehrsflache: Geh- und Radweg

StraRenbegleitgriin als éffentliche Grunflache

Private Grunflache: Pflanzstreifen zur Abpflanzung mit Strauchern

verbindliche Maflangabe in Metern

1111



zu pflanzender Baum (sh. Geholzliste der Grinflachengestaltung)

zu pflanzende Schutz- und Gliederpflanzung aus Strauchern

(sh. Geholzliste der Grinflachengestaltung)

Sichtdreieck; Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Sichtflachen durfen auRer Zéunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Wille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest ver-
bundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig
durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell-
platze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe liberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind
mit der StrafRenbauverwaltung abzustimmen.

Festsetzung durch Text

I. Art der baulichen Nutzung

1.

Das Bauland ist als sonstiges Sondergebiet fur grofidchige
Einzelhandelsprojekte im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Es sind nur discountierende Einzelhandelsprojekte mit nachgenannten
Verkaufsflachen zulassig:

Sortiment maximal zulassige Gréflle
Lebensmittelmarkt 900 gm
Schuhmarkt 250 gm
Elektromarkt/Haushaltswaren 350 gm
Drogeriemarkt 220 gm
Sportartikel 150 gm
Textilien 450 gm

Ausnahmsweise sind weitere dicountierende Nutzungen im Bereich des
Einzelhandels zulassig, sofern deren Raumvertraglichkeit nach Prifung
durch die héhere Landesplanungsbehdrde festgestellt wurde.

Neben der sondergebietsspezifischen Nutzung sind nachfoldende gewerbliche
Nutzungen zulassig:

Fastfood/Imbiss, Tankstelle, Buro und Verwaltung, Sport- und Wellness.
Unzulassig sind Spielhallen.



Il. Abstandsflachen:

Es sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO vorgeschriebenen
Abstandsflachen einzuhalten.

Ill. Gestaltung der Baukérper:

1. Die Gebdude sind rechteckig zu planen.
Baukérper mit mehr als 30 m Lange sind durch vertikale, vor- oder
rickspringende Bauteile bzw. Anbauten zu gliedern.
Die Gebaudelange (Firstlange) muss gegenuber der Gebiudebreite deutlich
Uberwiegen.

1.1 Anordnung der Gebaude: Durch sinnvolle Anordnung der Geb&ude sind
die zulassigen Richtwerte der TA Larm 98 fur die nachstgelegenen
Immissionsorte einzuhalten. Ist dies nicht maglich, ist auf Nachweis der
zulassige flachenbezogene Schallpegel einzuhalten.

2. Die Hohe des ErdgeschofrohfuBbodens ist in den Geldndeschnitten
festgelegt.

3. Die Wandhéhe gemessen von der festgelegten Geléandeoberfléache
bis zum Schnittpunkt der Wand, mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluf? der Wand, darf 9,00 m nicht iberschreiten.

4, Auf alle Gebdude sind gleichgeneigte symmetrische Satteldécher oder
Pultdacher mit einer Neigung von 8 - 22° aufzubringen.

5, Es sind nur graue nichtglanzende Dachdeckungen zugelassen.
Titanzinkblech und Kupferblech sind nicht zugelassen.

6. Fur alle sichtbaren AuBenwandfidchen sind Putz oder Holzverschalungen oder
Trapezblechverkleidungen zu verwenden.
Grelle Farben und aufféllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuléssig.

7. Fensterlose Fassaden sind zu begriinen.

8. Werbe- und sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone
unzuléssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dai die
Aufmerksamkeit des Krafitfahrers nicht gestért wird.

Werbeanlagen an Gebduden sind nur im Bereich des Erdgeschofes bis zu einer
Héhe von 5,0 m zuldssig und durfen zudem 5% der Wandfléche nicht
Uberschreiten. Eine grelle Farbgebung ist nicht zulassig.

Je 20 m StraBenfrontlange des jeweiligen Grundstiicks ist 1 Fahne zulassig.

Die zulassige Gesamtzahl an Fahnen kann auch in Gruppen zusammengefasst
werden.



V. Gelandegestaltung und ErschlieBung:

1.

Auffillungen und Abtragungen haben entsprechend den Geléndeschnitten zu
erfolgen. Auffilllungen zum freien Gelénde und zu Nachbargrundstiicken

hin, mussen auf das natirl. Gelandeniveau (Neigung. max. 1:1,5)

auslaufen. An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der

Gelandeverlauf aufeinander abzustimmen oder mit Auffillungen ein Abstand
von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Statzmauern sind nicht zugelassen.

Unmittelbare Zugange und Zufahrten von den Grundsticken zur St 2049
sind nicht zuldssig.

V.Grinordnung / Einfriedung:

1.

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes entspricht.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude durchzufihren.

Die unbebauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fiir Zufahrten, Zuwege oder
Stellplatze benatigt werden, sind gartnerisch anzulegen.

Die Befestigung der nicht iberbauten Grundsticksflachen ist auf das unbedingt
erforderliche MaR zu beschrénken.

Es sind méglichst wasserdurchlassige Belage wie Naturstein- bzw.
Betonsteinpflaster mit offener Rasenfuge zu verweden.

Je 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 4

zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf
anrechenbar.

An den Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrundsticken ist ein 4 m breiter
Pflanzstreifen mit Strauchern und einzelnen Bdumen gem. Abs. 4 anzulegen.
Park- und Stellplatze sind durch Baumbepflanzung zu gliedemn. Je 6 Stellplétze
ist ein Baum zu pflanzen.



4. Zur Bepflanzung sind vorwiegend Geholze einheimischer Art zu verwenden.

Pflanzauswahil:

a) GroRkronige Baume: Zuldssige Arten
Im StraBenraum:
Spitzahorn Erle
Esche Eiche
Linde Bergahorn
Im Gbrigen Bereich:
Spitzahorn NuRbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstbdume
Eiche Linde .
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3x verpflanzt

b) Heckengehdlze (Auswahl):
Haselnu® Holzapfel
Kornelkirsche Schlehe
Weissdorn Weide
Liguster Holunder
Heckenkirsche Hartriegel
Felsenbirne Gemeiner Schneeball usw.

5. StralRenbegleitgrin
Alleeartige Bepflanzung entlang der HopfenstralRe mit groRkronigen
Laubbdumen (Bergahorn), Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16 - 18 cm; lockere
Unterpflanzung mit heimischen Strauchern.

Als Einfriedung entlang &ffentlicher Flachen sind Zaune ohne Sockel mit einer
Hohe von 1,20 m zuldssig.

Sie durfen nicht in grellen Farben ausgefihrt werden.

Im Bereich von Sichtdreiecken durfen keine Einfriedungen errichtet werden.

7. Einfahrts- und Eingangstore sind so auszubilden, daR sie nur nach
innen gedffnet werden kénnen.

8. Vorhandene Gehdlze sind soweit maglich zu erhalten.



VI. Ver- und Entsorgungsanlagen:

1.

Steliplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebdude zu integrieren
oder in eigenstandigen Nebengebauden unterzubringen.

Die geplanten Geb&ude werden tber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Isar - Amper - Werke (IAW) angeschlossen.

Die Verteilerschrianke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
innerhalb der Privatgrundstiicke erstellt. Die betroffenen Grundstiicks-
eigentumer haben die Aufstellung zu dulden.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen ist, soweit méglich,
auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Grundstiicke sind an die Abwasserkanalisation des Marktes Wolnzach
anzuschlielen.

Hausdranagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet werden,
auch nicht von den Abdeckungen der Einfriedungen.

Alle Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlielRen.



Hinweise durch Planzeichen

o Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorhandene Wohngebaude

M[ﬂ] Vorhandene Nebengebaude

970 Flurstiicksnummern

,__/
_—— Gemarkungsgrenze



Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...3% O ASSS. ...
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf wurde am ...J3.0h.A%33....... ortsublich
bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom..Cb.C3.2504
wurde mit Begriindung gem&f § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom .2%. 5. AC0A. . bis .. A%, 05 AC0A ... offentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat am ..25.S0.4G0A. .. den Bebauungsplan mit
Begriindung als Satzung beschlossen.

4. Die Ubereinstimmung der Bestandteile des Bebauungsplanes mit
dem am ..23%..02.2044.. vollzogenen Satzungsbeschluf® wird
am ..34.50..3006.. bestatigt.

Wolnzach, den .24 0. 9664 /

1. Wérmeister

5. Dieser Beschluf wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ... 0. A006
ortstiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Wolnzach, den .. 24.Ch. 2006,

1 @Urgermeister



