Eingriffsregelung Baugebiet
»Niederlauterbach — Zwischen Stehackerweg und Wolnzacher Strasse®
in Niederlauterbach, Markt Wolnzach

Wohngebiet

0. Planungsvorrausetzungen

Fir das Baugebiet ,,Niederlauterbach — Zwischen Stehackerweg und
Wolnzacher Strasse” in Niederlauterbach, Markt Wolnzach wird
ein Bebauungsplan mit integrierter Griinflichengestaltung aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

1.1  Artder baulichen Nufzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ betriigt 0,3

Versiegelte Fliichen innerhalb des Baugebietes:

Verkehrsfliche fiir innere ErschlieBung einschl. StraBenbegleitgriin 0,439 ha
Maximal zu bebauende Fliche: 1,060 ha X 0,3 0,318 ha

may, versiegelte Fliiche: 0,757 ha

Versiegelte Fliche innerhalb des Plangebietes:

= Versiegelte Fliche = 0,757 x 100 = 39 %
GroBe des Plangebietes 1,92

Die versiegelte Fliiche innerhalb des Plangebietes wird weniger als 40 % betragen.



2. Schutzgut Arten und I ebensriume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flichen die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt
wurden (Ackerland).

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte I1I und IIla BayNatSchG, sowie
gesetzlich geschiitzter Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflichen, werden
nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen.

3. Schutzgebiet Boden

Der Versiegelungsgrad wird auf geeignete Mafinahmen begrenzt.
(Es wird nur die Fahrbahn der Verkehrsflichen versiegelt,
Fahrbahnbegleitstreifen werden mit Schotterrasen versehen).

Versiegelung kleiner 40 %

4. Schutzgut Wasser

4.1  Das Grundwasser steht ca. 6,0 m unter Gelénde an.

Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfithrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelméiflig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt,

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.

Die Hausentwisserung erfolgt im Trennsystem.

5. Schutzput Luft/ Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschnejse noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet maligeblich beeintréichtigt.



6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1  Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2 Das Baugebiet beeintriichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenriicken, noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende Elemente.
MaBgebliche Erholungsriiume werden berticksichtigt.

6.3  Einbindung in die Landschaft:

Durch die Ausbildung eines griinen Ortsrandes ist eine sehr gute Einbindung
in die Landschaft gewshrleistet,

7. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gesamter Kompensationsbedarf 8.640 gm
Anrechenbarer Ausgleich im Gebiet 5.600 gm
Externer Ausgleich 3.040 qm

"> Abbuchung aus dem Okokonto

Ermittlung siche Anlagen 1,234
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Bebauungsplan Nr. 94
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- Anlage 3 -

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

et

Geblete unterschiedlicher Engriffisschwere

Gebiete unterschied- G T 1
licher Bedeutung fiir hoher Versiegatungs- niedriger bis milttlerer
Naturhaushalt und bzw. Nutzungsgrad Versiegelsgs- bzw.
Landschaftshild Nutzungegrad
Fasigesatzte GRZ » 0,35 Fesigesatzte GRZ 5 0,35
od antspr. Eingriffsachwemns od. entspr. Eingriffsschwens
Kategors | Feld A | FeldB1
Geblate geringer Bedeutung:
= Ackarfiichan 0,3-086 0,2~0,5
: mmwmmg@mem o on
s s des vereinfachion Vorgehens
* AusgerBumie, sinkturanme Agranandschafien gem. 3.1 ist desn Rechiung
¢ . (vpllsta1a) getragen)
Kategore I Feld All Fald B It
Geblete mittlerer Bedeutung: s
* Nt slandorigemine Erstaufforstungan und 0,8 -10 0,5-0,8
Whidar
¢ Baurminsah, Feldgehtiza, Heckan, Hohiwege (n basandaren Flen 0,2)*
* Arlenreiches oder extensiv gerwstrtes Griniand,
=owell nicht in Uiste 1 ¢ erfest
' Auensiandorts
¢ Bisheriga Onisrandbersiche mit engewachoonen
Grinsinkhren
v . {vpllsta1b)
Katagoria b1 Feld Al FeldB Il
Qeblete hoher Bedeutung:
=  Natunah audgebmte, standorigamiBe Witider mit (1,0) - 3,0 1,0-(3,0)
hoherm Anied standonhaeimischer Baumarten
*  Aftere Gebtisch- und Heckeniarcischattan,
artanveiche YWaldréinder {in Ausnehwnatfidon darlicar) (i Ausmatynefllan danber)

* Natoricha u nalumahe Russ-, Bachabschnitie

]

Nutzung Wertkategorie Fliche Typ der Eingriffsschwere Kompensationsbedar{
B

WA | 20,400 0.2 £.080

bRI< 0,3

Friedhof | 14.800 0.2 2.960

Wege wosser-

durchifissig

Stellplitze ! 4.000 0.4 1.600

Wege wosser-

durchtiisslg

Gesomter Kompensatlensbedar{ 8.640




