PRAAMBEL

Der Markt Wolnzach, Landkreis Plaffenhofen, erlasst aufgrund

das §2 e 1 unddor 5 9. 10 dos Bovgsstches B,
~ des Art. 23 der Geme ng (GO)
pEy R sl Lo 5)

o Verorini Sher e batche Noraong dor Crundsticke (BauNVO),
 der Planzeichenverordnung [Pla

T dor zom Zelpunks dhess Beschlusses gUligen Fossung

den Bebauungsplan Nr. 96 * Am Bergweg ' 1. Anderung

ols Satzung.

Bestandieile der Sotzung:

==Der von Diplng. Gernot Trapp gferge Babauungsplan in dor
Fassung vom

== Die von Dipl.-Ing. Gernot Trapp geferiigte Hahenplanung mit Gelandeschnittin der
ossung vom ___ -

Mit beigefogt ist die Begrindung in der Fassung vom

1.1.0 PLANZEICHNUNG

5.0.0 HOHENPLANUNG MIT GELANDESCHNITT 1:500 als Festsetzung

2
[ ( Caoplartr Gelondovrint
k vorhandener Gelandeverlauf
~————StroBe
LEGENDE:
+8,00  Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB baw. UniergeschoB als HachsimaB
< 2B.800m
MaBgeblich ist die jeweilige Hohendifferenz zum StraBenbezugspunkt

A festgosrd Adiling

E Parzellennummer 2. B. 5

2.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

5.0.0 VERMERKE ZUM VERFAHREN

2.1.0 ABSTANDSFLACHENREGELUNG
Die uilw-mln gilfigen Abstandsflachen gem. Ad. 6 Abs. 4 und 5 Safze 1 und 2 BayBO sind

2.2.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

22,1 Die Gebéiuds sind rechwinklig 2u planen. Die
deuich Gberwiegen.

muss gegensber der

222 Die Hahenloge de wird in der mit it (Nr. 1.2.0) (o;)
festgelegt. =
2.2.3 Wandhshe ab gemessen an itlinie zwischen

AuBenwand und Dachhaut max. 6,70 m.

2.2.4 Dachf

Al imoenwnd Nabangebude sind gleichgeneige symmetriche Saeldacher oder Walmdcher A
aufzul

Bachneigong: 2228 Grod.

gen und sind auch i die Begrinung hot Lo
mindestens als extensive Begronung zu erfolgen.

—
2.2.5 Dochdeckung auf geneiglen Dichen: Ziegel oder Dachsteine in den Farblanen rof, rotbraun |
und grau.

226 und sind

227 5 it sichtbar): Putz i
Zullasig sind weiBe oder gebrochen weiBe / pastelfarbens Ansiiche. Grelle und leuchisnde Farben
werdan ausgeschlossen. Zulgssig sind zudem for Holaverschalungen naturbelassen oder braun losier,

2.3.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

2.3.1 Goragen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
erer Bereiche zuldisig.

232 Sofer Garagen und Nebengebaude nicht mit einem Flachdach (gem. Pkt. 2.2.4 lefzter Satz)
‘ausgefhrt werden, sind sie in der baulichen Gesaltung an das Haupigebaude anzupossen.

2.3.3 Abstand zwischen Gorage und der Einfahrisseite mind.
5,0 m. Die Flache ist als Stauraum auszubilden und darf nicht eingezaunt werden.

24.0 GELANDEGESTALTUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO.

offene Bauweise
Grundfléchenzahl 2.8.0,3
GeschoBflachenzahl z.B. 0,6

(Da kann im Rahmen d
Fesiataongen ein Vollgeschob m Sinns der BoyBO sen).

Zoh! der Vollgeschofe ols Hochstma z.8. |
Nur Einzefhauser mit max. 2 Wohneinheiten zulissig.
Dabe darf die zweite Wohneinheit sine GroBe von 50 m2
nicht tberschreiten.

Haupffirstrichtung.

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO

Eine geringfagige Uberschreitung mit unfergeordneten Bau-
teilen im Sinne des Arl.6 Abs.8 BoyBO ist zulassig.
Umgrenzung von Fléchen for Garagen und Nebenanlogen

private Gronflache mit dreireihiger Bepflanzung ous Stréuchern gem.
Pllonzliste (Nr. 2.5.3).

2u pllanzender Boum (s. Gehdlzliste der Gronordaung)

20 pllanzende Schutz- oder Gliederpflanzung aus Sirduchern
(s. Gehalaliste)

Verlauf des Gelandeschnities mit Hahenbezugspunkt StraBie

4.0.0 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

den
arfalg-n, Bbaresciecs S o Biachugte e o b 2o pesmptichass

ungen sind it inr Nelgungvon maimal 1 2 2lGsig. Boschungsfud nd Boschungskomm misen
|lwm|| mind. 1,00m von der Grundstiicksgrenze entfernt sei
An

ist der avl.incndev D

2.4.2 Stitzmavern ols Betonwande, Trockenmauern, Palisaden o. &. sind mit einer Hohe von maximol

1,50 m ab vorhand. Geldnde und mit einem Abstand von mindestens 1,0 m zueinander und zur i
Grundsticksgrenze zuléssig.
250 GRONORDNUNG / AUSSENANLAGEN / EINFRIEDUNGEN &

2.5.1_Die unbebouten Grundstdcksflachen, soweit
oder Stellplatze benstigt werden, sind gérinerisch anzt
Die Befstigung dor icht Sberbouion Gru nestocksiichen i ouf dos unbadnat

erforderliche Ma8 zu b ken, Es sind moglichs Beloge ok
20 verwenden (Phaser et verlegt, Rasengittersteine, 0.3.).
Ansivondscgrarcands Enichen snd duch soan Plorsiwfonverwinondrzs B8
trennan, Brae i

o i 003 e blekafiche it ioaio s Lovbbou gem. Pk, 2.5.3 (Gehdlze) zu
pilanzen. Die durch Planzsichen festgesefzten Pflanzungen sind hierauf

anrechenbar.

253 Zur
8. Baum;

for Zufohrien, Zowege

plnaung sind vorwagend Gehlze sinbaischer Ad 2 arwendan
Schwarzerle, Esche, Birke, b
e Splhnhom, Ulns,  Hainbuche,
Lm':e, Eiche, NuBbaum,

: Hochstamm, smmmhuuh odor Sulwur, 3xverpfl.,
mmumhng mind. 18-2
2.8, Sroucher, . Buschweidey Hortegel, Schnosbl, Holonder,

leckenrose, Heckenkirsche, Liguster, Piaffenhitchen,
Schlehe,  Hasel, |
PflanzgraBe: 0,80-1,00m hoch, 2x verpflanzt. -
2 s 4 Einfriedungen entlang offentlicher Flachen:
lzlattenzéune ohne Sockel, 1,00m.

Hahe
M seiflichen und rockwarligen Grundsticksgre
dotoratune und Maschandraiztune ohne Socke, Hahe 1,00m

255 Einfahrts- und Eingangstore dirfen nur nach innen gesfinet werden ksnnen.

2.86 Mt dom Bavanrop i o Flarakorzep orugen, das denfsttzungen dieses
. Die fesigesel d fewsils spétestens in der nach
Ntangsoualme e Gabud tlgenn Ploraparods cursubran ond sksoschiabon.
Die nach den Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alfers- und
ekbtodliectp v bl e el sl ikl

2,60 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

vorhandene Haupigsbaude
vorhandene Nebengebsude

geplonte Gebdude
vorgeschlogene Garagenstellung

bestehends Grundsticksgrenze
autzuhebende Grundsticksgrenze

geplante Grundsticksteilung

Flursticksnummer 8. 493

Nummerierung der Porzellen 28. 5

Hehanschichilinien des vorh. Gelandes mit Hahenangabe in m
bestehende Baugrenze und

Unmgrenzung von Flschen fir Garagen und Nebengebsude
ouBerhalb des Geltungsbereichs

bestehende Offenfiche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

ur
bestehende Feldzufahrt
auBerhalb des Geltungsbereichs

Biolop . Bitopkarfrung Bayer it Nr. 2. B. 7335-102/1 ouberhlb des

Geltungsbereichs

2 pflanzender Baum auBerhalb des Geltungsbersichs

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO auBerhalb des Geliungsbereichs

4.1.0 Die g-plumn Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
werden aus Gronden der

2.6.1 Stellplaize fur Abfall- und Wertstoffbehdlter sind in die Gebaude zu integrieren.

Die
d lit. Die betroffenen

dorfen nicht an de werden.

270 Der Bebaungsplan N 96 A B . Andumng ersefat in seinem Geltungsbereich die
Fesisefzungen des Bebouungsplanes Nr. 96 *Am Ber u

4.3.0 Bedingt durch die Omvur\d!ogc ist bei der anscmhung der abgrenzenden

P
Auﬁmllung 2 dulden.

42,0 Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler
legen gem. Arl. 8 Abs. 1 -2 DSchG der Meldepficht.

Fléchen mit den Gblichen Larm- und h nachts und an den

2u rechnen.
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2015 gem. §2 Abs. 1 BauGB.

des Markies Wolrzach hat in der Sizung
die Aufstelu X 1BauGB om

ng des beschiossen.
11052015 otsblich bekannt gemachi.

520 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom / 1.1:2015 wurden die Behorden und
sonaigeTogerfrcher Bekonge gondt § 130 Abs. 2 Ne BouGB1 V.. § 13 Ab. 2 v 3B bow:
Q752015 bis 0022015 betelgh

5.3.0 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom {7 52015 wurde mit der Begrondung gema8 §
130 Abs. 2N 1 BouGB V. .13 Abs. 2N 2BouGB b, § 3 Ab. 2 Bauinde Zsifvom 02 052015
2015 cfentich ousgelegt.

BWGB in du Zeitvom (17

540 Der Morkt Wolnzach m mit Beschluss des G-mlmdlmh vom A0, 442015 den
§10Abs. 1 BauGB in 24.7.2015 als Satzung beschlossen.

Wolnzach, den 3 A/,

14 1 Borgermeisier

56 d de om, 22 L2, /)4 gemeB § 10 Abs. 3 Halbsotz

BouGB orslbli it Begrindung "Tog 2u den dblichen
i e zu jedermann Einsicht bereit ge 2 o

gegeben. De irksam. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2

wAhAsu.osunad..muu..amnnm ingewis . Der istdomitin

Kraft

MARKT WOLNZACH

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 96

" Am Bergweg ' 1. Anderung

niwu
Beteiligung gem. § 13 a . V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Wolnzach, 19.5.2015
gedndert:  29.9.2015
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