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Der Markt Waolnzach

Lkr,

Pfaffenhofen

erldft aufgrund

der §§ 2 Abs. 19 und 10 Baugesefzbuch (BauGR)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iber die baouliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVv0)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fossung, den

Bebauungsplan Nr. 101
“An der Roftenegger Strasse II”

als Safzung.

Bestandfeile der Safzung:

1.

Oer von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsboumeister, gefertigfe
Bebauungsplan in der Fassung YOm ..o, , mit
Begrindung in der Fassung vom.......... ;

Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungshaumeister, gefertigten
Geldndeschnitte in der FaSSUND VOM v .



FESTSETZUNg  Ourthn  Franzelichen

oD eDaDane Grenze des rdumlichen Geltunghereiches des
Bebauungsplanes

—_———— Baugrenze

<= Festgesetzte Firstrichtung
Eigentiimerweg

—_—— - Strosse 4,0m

- Strassenbegleitgrin 1,0m

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen

WA Allgemeines Wohngehiet
0,2 Grundfldchenzahl
Geschossflichenzahl
0 offene Bauweise
| bzw. |l Zahl der Vollgeschoss als Hochstgrenze
D Dochausbau zuldssig, im Rahmen des sonstigen

Festsetzungen konn das Dachgeschoss zu einem
weiteren Vollgeschoss im Sinne der BaoyBO werden

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldnge,
Sichtdreiecke sind stiindig von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung und Ablogerung von mehr als
0.8m Hdhe iber Faohrbahnoberkannte freizuhalten,
Ausgenommen sind grofikronige Bdume mit einem
Kronenansatz Uber 2,80 m und Verkehrszeichen



A\ Nur Einzelhiuser zuldssig

zu pflanzender Boum

=—&—— Strassenbegleitgrin

5.0
A—k verbindliche MaBe

Festsetzungen durch Text

Nutzung:

1. An den Grundstiicksgrenzen sind die gem. Arf. 6 Abs. 4 und 5
BayBO vaorgeschriebenen Abstandsflidchen einzuhalten,
Bei Grenzgaragen siehe Il 1a)

2. Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Ahs. 1 Ziffer 6 BauBG ouf
1 Wohneinheiten und 1 Einliegerwohnung bis 50 gm je
Einzelhaus begrenzt.

Il Gestaltung der Baukirper;

1. Es sind nur rechteckige Baukorper (mit wasserdichtem Keller)
ohne besondere Vor- und Rickspringe zuldssig,
Die Gebdudeldnge (Firstrichtung) muR gegeniiher
der  Gebdudebreite um mind. 20% tiberwiegen.



2. Maximaole Wandhthe 4,00 m (gemessen vom Erdgeschossroh-
fusshodenbis zu Verschneidung AuBenwand - Dachhaut)
Die Hbhe des Erdgeschossrohfussbodens ist auf max. 45 cm
dber Strassenhthe im Eingangsbereich festgesetfzf,

3. Auf Befonung des Sockels ist zu verzichten.
4 Kniestdcke dirfen von Oberkante - Rohdecke bis Unterkante -
fubpfette, senkrecht on der Aufenwaond gemessen, 40 cm

nicht Uberschreiten.

5. Dachform: Gleichgeneigies, symmetrisches Satteldach,
Krippelwalmddcher sind nicht zuldssig.

6. Dachiberstinde: An der Traufe: maox. 50 tm
Aushildung aols gemauertes Gesims oder Dochvorsprung
waagrecht verkleidet. Am Giebel: max. 25 cm

Ausbildung als gemouertes Gesims oder Dachiiberstand
verkleidet. Uber Giebelwand auskrogende Pfetten sind nicht
zuldssig.

7. Dachneigung: 38° bis 44°

8. Daochgouben:  Zuldssig sind nur einzelne, stehende
Saffeldach- oder Schleppgauben mit einer
Breife von max. 1,50 m.
Zwerchgiebel und Zwerchhduser sind nur mit
einer Breite von max. 1/3 der Hauslinge
zugelassen.
Die Gesamtbreite von Dachoufbauten darf
max. 1/2 der Hausldnge betragen.
Oocheinschnitte sind nicht zuldssig.

9. Deckung: Naturrofe Ziegeldeckung

10. Fassadengestaltung: Mauerwerk verputzt; weiB oder pastell-
farbener Anstrich oder Verkleidung aus Holz



lIl. Gorogen:

1,

Goragen, einschl. Nebenrdume kignnen unfer folgenden Bedingungen
an eine vorhandene oder geplante Grundstlcksgrenze gebout werden:
a) Die Vorschrifien Art. 7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalfen.
Bei einseitig giebelstdndigem Grenzausbau durch Garagen, ist
eine Garogenldnge von 6,50 m einzuhalten.
b) Max. WandhGhe bei Grenzgaragen, einschl. der Neben -
riume 3,00 m im Mittel gemessen ab Geldndecber-
kante (= OK-Straosse)

Die Fldche vor der Garage ist aols Stouroum auszubilden
und darf nicht eingeztiunt werden.

Nebengebdude und Nebenanlagen missen im Sinne

des § 23 (5) BauNVO zur stroBenseitigen Grundsticksgrenze
(= StraBenbegrenzungslinie) einen Abstond von wenigstens
5,00 m haben.

IV. Geldndegestaltung

il

Die Auffiillungen und Abgrabungen haben entsprechend den Geldnde-
schniften zu erfolgen.

Auffiillungen zum freien Geldnde hin, missen cuf dos natlrl.
Geldndeniveau (Neigung max. 1 : 2) aguslaufen.

An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Geldndeverlauf
aufeinander abzustfimmen. Im idbrigen haben es die Nachbarn
innerhalb des Bougebietes zu dulden, wenn aufgefillfe Parzellen
aui ihre Grundsticke abgeboscht werden.

3. Stiitzmauern sind nicht zuldssig.



V. Grinfldchengestaoltung

1.

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkanzept vorzulegen, das den
Festsefzungen dieses Bebauungsplanes entspricht,

Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstiick ist je 200 gm Grund-
sticksfliche mindestens ein Loubboum gem. Abs. & zu pflanzen.

Gringlirtel auf privatem Grund, bestehend aus FEinzelbdumen
und Heckenpflonzung, Baumbepflanzung: je 10 loufende Meter
Pflanzstreifen ist ein heimischer Loubbaum. Hochstamm bzw.
Strauchbusch, STU 16 - 20 tm zu pflanzen;
Heckenbepflanzung: Strducher, 2-reihig, 2 - 3x verpflanzt,
MindestgroBe 60 - 150 cm

Strassenbegleitgrin:
GroBRkronige, heimische Laubbdume, Hochstamm, mind.
3 - 4x verpflanzt, STU 16 - 20 cm

Pflanzenauswahl:

a) Grofkronige Bdume: Zuldssige Arten
Spitzahorn NuRbaum
Bergoharn Birke
Erle Buche
Esche Obstbdume
Eiche Vogelkirsche
Linde

b) Heckengehdlze (Auswahl);

Haselnuf Holzaopfel
Kornelkirsche Schlehe

Weissdorn Weide

Liguster Holunder
Heckenkirsche Hartriegel
Felsenbirne Gemeiner Schneeball

Heckenrose Wolliger Schneeball usw.



t)  Zierstrducher (Auswahl):
(mehr fir die Innenbereiche des Gartens mit
Zuordnung zum Haus)

Felsenbirne Hdngesommerflieder
Schmetterlingsstrauch Karnelkirsche
Kolkwitzie Bauernjasmin
Edelflieder Welgelie usw.
VI, Sonstiges:
1. An den Grundstiicksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und §

BayBO vorgeschriebenen Abstandsfldchen einzuhalten;
bei Grenzgaragen siehe Il 1. )

Als Einfriedung sind Holzlatfenzdune mit senkrechten Holzlatten
ohne Sockel zuldssig. Die Hohe der Einfriedung an dffentlichen
Verkehrsfldchen und zwischen Grundstiicksgrenzen ist auf

1,00 m festgesefzt. Als Zwischenzdune sind Maschendraoht-
zdune, mit unauffdlliger Farbgebung (z.B grin) zuldssig.

Die Eingangs- hzw. Einfahrtstore missen nach innen zu

offnen sein.

Mulltonnenboxen sind in den Gebduden unterzubringen.

Die geplonfen Gebidude werden iber Erdkabel und Verteiler-
schrinke on dos Versorgungsnetz der EON - Werke
angeschlossen.

Die Kohelverfeilerschridnke der E.ON - Werke sind aus Griinden
der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundsticke zu
erstellen, Die befroffenen Grundstiickseigenilimer haben die
Aufstellung zu dulden.

Tog oder sconstiges Abwasser darf nicht ouf Strossengrund
geleifet werden.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweif wie maglich
zu vermeiden. Wenig genufzte Porkpldtze, Stellpldfze und

Grundstiickszufohrten sind wasserdurchlissig zu gestaolten.

Housdrainooen diirfen nicht an den Abwasserkaonal



Hinweise durch Planzeichen

T Bestehende Grundstiicksgrenze
“““““ Geplanfte Grundsticksgrenze
Vorhandene Wohngebiude
D Vorhandene Nebengebdude
Bl Vorgeschlagene Haupthaukgrper
@ Empfohlene Goragenstellung
4590 Flurstlicksnummern

gl = Der in der amtlichen Biotopkartierung erfofite
Gehdlzbestand (Nr. 7335/100.01) ist zu erhalten.



Verfaohrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 230202 die Auf-
stellung des Bebauungsplones beschlossen.
Der Beschlul wurde am 24£%.02. orfsiblich bekonnt gemacht,

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemdf § 3
Abs. 2 BouGB vom Zk.Q2.Ch. bis 242,63, im Rothaus
gffentlich ausgelegt.

3. Der Gemeinderat hat den Behaouungsplan mit den Geldndeschnitten in
der Fassung vom 03:02.03.. om 93a.04%.0C3. als Sotzung
beschlossen.

Wolnzach, den C4.GH.2003,

/ Birgermeister

2

4. Die Ubereinstimmung des Bebaouungsplanes mit dem am 03.04.03
gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt,

Wolnzach, den .GH.Q4%.2003

5. Der Saorzungsbeschluss wurde am
§ 10 Abs. 3 BouGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam,

Wolnzach, den .AC:O%.2003




