MARKT WOLNZACH

Bebauungsplan Nr. 108

An der LindenstraBe - 1. Anderung
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1.00 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erléaBt aufgrund

- des § Z Abs. 1, und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (BauNvO),
- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

die ven Dipl-Ing. Gernot Trapp gefertigie vereinfachie 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 108 " An der Lindenstrae "

als Satzung.
Bestandltelle der Satzung:

== Der von Dipl-Ing. Gernot Trapp gefertigte Bebauungsplan in der
Fassung vom __.__. .

200 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT  fiir den ANDERUNGSBEREICH A

a2 ot e Abgrenzung des Anderungsbereichs A

allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNvO

o] offene Bauweise
035 Grundflachenzahl zB. 0,35
GeschoBflachenzanl zB. 06
11 Zahl der VoligeschoRe als HochstmaB zB. Il
A Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten zulassig. Dabei darf die

zweite Wohneinheit eine GroBe von max. 50 m2 Wohnfiache haben.



Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVvO
Eine geringfiigige Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen
im Sinne des Art. 6 Abs. 8 BayBO ist zulgssig.

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebengebaude

Zu pflanzende Schutz- und Giederpflanzung aus Strauchern
(s. Geholzliste)

zu pflanzender Baum

Flache mit Leitungsrecht zu Gunsten des Markies Wolnzach

Verlauf des Geldndeschnittes mit Hohenbezugspunkt zur StraBe

Die Gebdudeldnge des Obergeschofies muss gegeniber der Gebéudebreite Ubsrwiegen.
Im ObergeschoB sind untergeordnete Anbauten und Verspringe zuldssig bis max 1/2 der
Zugehorigen Gebaudefrontlidnge.

Im ErdgeschoB sind Anbauten innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Hohenlage der Gebéude ist im Hohenschnitt festgelegt (30.0).

Wandhohe ab ErdgeschoBrohfuBboden
gemessen an der Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut :
max. 680 m

Dachform:
Hauptgebéude: Satteldach oder Walmdach
fr Anbauten auch Pultdach zuldssig
Dachneigung: 20 - 25°
Dachaufbauten sind nicht zuldssig
Garagen und Nebengebdude:
Gat: wie Hauptgebaude
Ga2; Satteldach
Dachneigung 42 - 45°

Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen durch Planzeichen und Text
des Bebauungsplanes Nr. 108 "An der Lindenstrale” des Markies Wolnzach.
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400 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT  fir den ANDERUNGSBEREICH B

v e eesas. Abgrenzung des Anderungsbereichs B

Freistehende Geb&ude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstitten sind auch
auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer GréBe von max. 30 m3

und mit einem Abstand von mind. 50m zur StraBenbegrenzungslinie
ZUl&ssig.

StUtzmauern aus Naturstein sind

1. bis zu einer Hohe von 1,10 m ab Geldndecberkante und mit einem Abstand zur dffentlichel
Grinflache (Fl-st. Nr. 944/16) von mind. 1,50m,

2. bis zu einer Hohe von 1,65 m ab Gelandeocberkante und mit einem Abstand zur
Grundstlicksgrenze von mind. 50 m

zuldssig.

Desweiteren gelten weiterhin die Festsetzungen durch Planzeichen

und Text des Bebauungsplanes Nr. 108 "An der LindenstraBe” des
Matrktes Wolnzach,



500 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

s Grenze des rduml. Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 108
vorhandene Hauptgebaude
D vorhandene Nebengebiude

geplante Gebaude

%!\‘ vorgeschlagene Garagenstellung
o bestehende Grundstlicksgrenze
—x—o>"  aufzuhebende Grundsticksgrenze
_____ geplante Grundstlcksteilung
951/5 Flursticksnummer zB. 951/5
Nummerierung der Parzellen zB. 11
Hohenschichtlinien des vorh. Geléndes mit Hshenangabe in m
12,0 Uber Bezugshohe der Héhenplanung zB. 12,0 (i Bezugshthe
Festsetzungen durch Planzeichen (nachrichtl. Ubernahme) des Bebauungsplanes Nr. 108
occooooooo Abgrenzung unterschiedlicher Nuizungen
I Zah! der VollgeschoBe als HochstmaB z.B. |

D DachgeschoB (Das DachgeschoB kann im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein VoligeschoB im Sinne der BayBO sein.)

Nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig.
Dabei darf die zweite Wohneinheit eine GréBe von max. 50m2 haben,

[>

Einzel- und Doppelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zulassig.
Dabei darf die zweite Wohneinheit eine Gré8e von max.50 m2 haben.
Doppelhaushéliten sind in der Bauweise, Lage, Hohenlage, Gebéude-
profil ete. einander anzugleichen und gleichzeitig zu errichten.

>

— Haupffirstrichtung
Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
Eine geringfligige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
tellen im Sinne des Art6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zulédssig.
Umgrenzung von Fldchen flr Garagen und Nebengebaude
5,5 MaBangabe in Metern z.B. 5,50m
= .

offentliche Verkehrsflsche auBerhalb des Anderungsbereichs

offentliche Grinfldche auBerhalb des Anderungsbereichs

Q zu pflanzender Baum (s. Geh&lzliste der Grinordnung)



600 VERMERKE ZUM VERFAHREN

6.0.1. Aufstellungsheschluss am 24 R ACOT

6.0.2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses am MR Q00T

80.3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager G AL 2con / 2 04 Qe
dffentlicher Belange gemdaRB § 13 Abs. 2 BauGB am A.CAACOF

6.04. Satzungsbeschluss am @3, 0t A00R

605 Bekanntmachung am AT Aces

Wolnzach, den 4% O%. 2C0R) L0 @V@/&/

Machold 1. Burgermejste?r

Ausfertigung
Die Ubereinstimmung der 1.Anderung im Sinne des § 13 BauGB fur den
Bebauungsplan Nr. 108 "An der Llneigﬂslraﬁe in Wolnzach mit dem am

CROEACCR gefassten Saizurlg” bes hlﬁsswwd bestati

Woinzach, den AR O _qccw "\,



