Bebauungsplan Nr. 109

"Haoushausen -
Gewerbegebiet an der PAF 11°

des Marktes Wolnzach

M. 1 : 1000

Wolnzach - Burgstall, den 16.11.2005
gedndert : 24.02.2006




Vorh . pr'\va’:e und 24 erhaltende
dichte \_undsc\f\u&sbepﬂanztf;

Y

| N

%(
o= a
-~ ..
/i
B9 / |
L%
5%/
. 293 o
£y
<§§? I
i 059/ ?
570 I
’ y
a&gg ] j 21
(L S ,,
/ /s
i
3 ‘
/ S g A E
# .
7 7 :
S e ,
/ g D
y // 310~
/ N Private Zufchrt
/ U I & ,‘GE 03 0.9 ,” e
5 // | ﬂ‘
‘ |
el
Vor\-\.pr'wc{e
, j und zu erhdltende
7 dichte Lcndsc\'\oﬂsbepﬂcnzung
73 :
o

Fleschen fur Versickerung

9

/|

NORDEN

st
&
o =
v =
Regerri ebeck
181
1582
B83
B8t




Der Markt Wolnzach
Lkr. Pfaffenhofen

erldRt aufgrund
- der 8§ 2 Abs. 1,9 und 10 Bougesefzbuch (BaouGR)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung liber die bauliche Nufzung der Grundsticke
(BouNvDd)
der Planzeichenverordnung (PlonzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilfigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 109
"Haushausen - Gewerbegebiet an der PAF

als Safzung.

Bestandfeile der Safzung:

1 Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsboumeisfer, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom ...

2. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsboumeister, gefertigten
Geldndeschnitte in der Fassung vOom . .

11"



Festsetzung durch Planzeichen

. _§ § |

Grenze des rdumlichen Geltunghereiches des
Bebouungsplanes

Baugrenze nach § 23 Abs.3 BouhNVo
Eine geringfigige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
feilen im Sinne des Art.6 Abs.3, Sat 7 BayBO ist zuldssig.

Festgesetzte Firstrichtung

Kreisstrosse PAF 11 als oifenfliche Verkehrsflidche

Umgrenzung von Fldchen fur Garagen

Gewerbegehief

Grundfldchenzahl

Geschossfldchenzahl

besondere Bouweise : offene Bauweise, jedoch Bau-
kdrperldnge bis 60 m zuldssig.

Zohl der Vollgeschoss als Hichstgrenze

Dachausbaou zuliissig, im Rahmen des sonstigen
Festsetzungen kann das Dachgeschoss zu einem
weiteren Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldnge,
Sichtdrelecke sind stdndig von jeder sichthehindernden
Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr als
0.,8m Hohe Uber Fohrbahnoberkannte freizuhalien
Ausgenommen sind aroBkronige Bdume mit einem
Kronenansatz idber 2,80 m und Verkehrszeichen



zU pflanzende private Griinfldche

O vorhondene private und zu erhaltende
dichte Landschaftsbepflanzung

5.00

Hp verbindliche MaRe
Lgn_ Bauverbotszone
- Regenriickhaltebecken

Boschungswinkel mox. 1.3

ﬁ Fldchen fiur Versickerung

Festsefzungen durch Text

l. Abstandsfldchen Wohnungen :

1. Die gem. Art. 6 , Abs, 4 und 5 BayBO vorgeschriebenen
Abstandsfliichen sind einzuhalten,

2. Wohnungen im Sinne des §8, Abs. 3, Nr. 1 BouNVD
sind zuldssig,

Il. Gestaltung der Baoukdrper;

1. Es sind nur rechfeckige Baoukdrper (mit wasserdichtem Keller)
ohne besondere Vor- und Rickspringe zuldssig.
Oie Gebfudeliinge (Firstrichtung) muB gegeniiber
der  Gebudebreite deutlich iberwiegen.
Die zuldssige Gebiudeltinge der einzelnen Baukdrper betrdgt
max. &0 m. Mehrere Gebdude kinnen durch vor- oder zurlick-
springende Bauteile oder Anbauten verbunden werden.



2. Maximale Wandhdhe 7,50 m (gemessen vom Erdgeschossroh-
tussboden fis zu Verschneidung AuBenwand - Dachhaut)
Die Hohe des FErdgeschossrohfusshodens ist in den Geldnde-
schnitten festgesetzt.

3. Auf Betonung des Saockels ist zu verzichten.

4. Kniestocke dirfen von Oberkante - Rohdecke bis Unterkonte -
FuBpfefte, senkrecht an der AuBenwand gemessen, 40 cm
nicht tberschreiten.

5. Daochform; Gleichgeneigtes, symmetfrisches Satfeldach,

6. Dachiiberstdnde: An der Traufe: max. 50 cm
Aushildung als gemauertes Gesims oder Dochvorsprung
waogrecht verkleidet. Am Giebsl: max. 25 om
Ausbildung ols gemauertes Gesims oder Dachiiberstand
verkleidet, Uber Giebelwand auskragende Pfetten sind nicht
zuldssig.

7. Dochneigung: 24° - 38°

8. Dachgauben erst ab 35° Dachneigung zuldssig :
Zuldssig sind nur einzelne, stehende
Satteldach- oder Schleppgauben mit einer
Breite von max. 1,50 m.
Zwerchgiebel und Zwerchhiuser sind nur mit
einer Breite von max. 1/3 der Housldnge zugelassen,
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf
max. 1/2 der Housldnge betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

9. Deckung: Naoturrote Dacheindeckung (Ziegel oder Beton)

10. Fassadengestalfung: Mauerwerk verputzt; weil oder pastell-
farbener Anstrich oder Verkleidung aus Holz

11. Werbe- und sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Bauverbos-
zone unzuliissig. AuBerhalb der Bouverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfohrers nicht gestdrt wird.
Werbeanlagen an Gebduden sind nur im Bereich des Erdgeschosses
bis zu einer Hohe von 5,00 m zuldssig. GroBe max., 10 % der
Fassadenfldche.
Je 20 m StraBenfrontlinge des jeweiligen Grundstickes ist 1 Fahne
zultissig. Die zuldssige Gesamtzohl an Fohnen kann auch in Gruppen
zusammengefasst werden
Zuldssig ist 1 Pylon mit max. 2 m Breite und 6 m Hihe.



M.

Geldndegestaltung

1.

Die Autfillungen und Abgrabungen haben entsprechend den Geldnde-
schnittfen zu erfolgen.

Auffiillungen zum freien Geldnde hin, missen auf das natirl.
Geldndeniveau (Neigung max. 1 : 2) auslaufen.

An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Geldndeverlaouf
aufeinander ahzustimmen. Im Ubrigen haben es die Nachborn
innerhalb des Baugehietes zu dulden, wenn aufgefiillte Parzellen
guf ihre Grundsticke abgebdschf werden.



IV. Griinfldchengestaltung

1. Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, welches
den Festsefzungen dieses Bebauungsplanes enfspricht

2. Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstiick ist je 200 gm Grund-
sticksfliche mindestens ein Laubbaum gem. Abs, &4 zu ptlanzen

3. GringUrtel auf privatem Grund, bestehend aus Finzelbidumen
und Heckenpflanzung, Boumbepflunzung: je 10 laufende Meter
Pflanzstreifen ist ein heimischer Loubbaum. Hochstamm bzw
Strauchbusch, STU 16 - 20 tm zu pflanzen;
Heckenbepflanzung: Strducher, 2-reihig, 2 - 3x verpflanzt,

MindestgroRe 60 - 150 cm

4. Pflanzenauswahl;

a) Grofkronige Bdume: Zuldssige Arten

Spitzahorn
Bergahorn
Erle

Esche
Eiche
Linde

b) Heckengehlze (Auswahl);
Haselnuf
Kornelkirsche
Weissdorn
Liguster
Hackenkirsche
Felsenbirne
Heckenrose

NuRbaum
Birke

Buche
Obsthdume
Vogelkirsche

Halzapiel

Schlehe
Weide

Holunder

Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball usw.



¢)  Zierstrducher (Auswahl):
(mehr fiir die Innenbereiche des Gartens mit
Zuordnung zum Haus)

Felsenbirne Hingesommerflieder
Schmetterlingsstrauch Kornelkirsche
Kolkwifzie Bauernjasmin
Edelflieder Weigelie usw.
V. Sonsfiges:
1. Als Einfriedung und Zwischenzdune sind Maschendrahtzdune

mit unauffdlliger Forbgebung (z.B. grin) ohne Sockel zu-

lissig. Die Hohe der Einfriedung ist bis 1,50 m Hohe fesfgesefzt.
Innerhalb von Bepflanzungen ist eine Hihe von 2,00 m zuldssig.
Die Eingangs- bzw. Einfohristore missen nach innen zu gffnen
Sein.

2. Die geplanten Gebdude werden iber Erdkabel und Verteiler-
schrinke on das Versorgungsnetz der E.ON - Werke
ongeschlossen.

Die Kaobelverteilerschrinke der E.ON - Werke sind aus Grinden
der Verkehrssicherheit innerhalbh der Privotgrundsiicke zu
erstellen. Die befroffenen Grundstlickseigentlmer haben die
Aufstellung zu dulden.

3. Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht cuf Straossengrund
geleitet werden, auch nicht von den Abdeckungen der Ein-
friedungen.



b, Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist saweit wie mdglich
zu vermeiden. Wenig genutzte Parkpldtze, Stellpldtze und
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten.

5, Hausdroinagen dirfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden,

Hinweise durch Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplanfte Grundstiicksgrenze

[;:j Vorhandene Wohngebtiude

|:] Vorhandene Nebengebdude

Vorgeschlagene Hauptbaukdrper

1582 Flurstiicksnummern

boc=sse = oo Gemarkungsgrenze

private Zufahrt



Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 32.4G.260% die Auf-
stellung des Bebauungsplones beschlossen.
Der Beschlul wurde am CR.4AA2%0% ortslblich bekonnt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebouungsplones mit Begriindung wurde gemdR § 3
Abs, 2 BouGB vom auoh.Asce. bis AwCh.ACCE im Rathaus
offenflich ausgelegf.

3. Der Gemeinderat haot den Bebouungsplon mit den Geldndeschnitten in
der Fossung vom A0R.00Ck.. om OOh.ACk. als Safzung
beschlossen.

Wolnzach, den ChGh.Ack&....

L. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am G%.G5.3SR6..
gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Wolnzach, den .Ch-Ch.ACLE..

(1' Biirgermeister

5. Der Satzungsheschluss wurde am .45.55%3606.... gemdh
§ 10 Abs. 3 BouGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebouungsplan ist damit wirksam.

Wolnzach, den AQRAGGE..... . 7«%”-
; ¥ g4
«*«4/4'4/7 .......

1< Biirgermeister




