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100 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund

-des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Baucrdnung (BayBQ),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),
- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

den Bebauungsplan Nr. 110 " Ehemaliges Spatengeldnde mit Posthof "

als Satzung.

Bastandieile der Satzung:

= Der von Dipl-Ing. Gemot Trapp gefertigte Bebauungsplan mit Planzei i
eplbenith cal gl ‘ gsp ichnung A und Planzeichnung B

200 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

210 ABSTANDSFLACHENREGELUNG

Die allgemein gliltigen Abstandsfidchen gem. Art. 6 Abs. 4,5 und 6 BayBO sind einzuhalten soweit nicht
in der Planzeichnung verminderte Abstandsiléichen festgesetzt sind (s. Planzeichen).

211 Baurechtauf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauBG)

Bei Auigabe der Nutzung des Biergartens auf Parzelle 8 gilt fiir dis Nutzung und Bebaubarkeit der Parzelle
8 Planzeichnung B; ansonsten gilt Planzeichnung A weiterhin,

220 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

221  Hohenlage : Die Cberkante des ErdgeschoBrohfubodens darf max. 50cm Uber der Oberkante
des angrenzenden Biirgersteigs bzw. der Erschliedungsstrabe liegen.

Ausgenommen hiervon ist die Bebauung auf Parzelle 8 nach Aufgabe der Biergartennutzung:
Die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens darf hier max. auf Hohe des ErdgeschoBrohfubodens der
Bebauung auf Parzelle 6 ausgeflhrt werden.

022  Es sind nur rechteckige, ldngsgerichtete Baukérper { parallel zur Firstrichtung) zugelassen.



223  Geb&udetyp / Hohenentwicklung

Gebédudetyp A: 2 VollgeschoBe, DachgeschoB,
Kniestock: max. 0.5m gemessen von OK Rohdecke bis UK Plette
Wandhéhe ab ErdgeschoBrohfuBboden (traufseitig) bis zum
Schnitipunkt der AuBenwand mit der Dachhaut:
(bei 2 VollgeschoBen) max. 7,25 m
Dachform: Satteldach, Dachneigung: 42 - 45°

Gebaudetyp B: 3 VoligeschoBe, ohne Dachausbau,
Dachaufoauten (auBer haustechnische Aufbauten) und
Kniestock nicht zugelassen,
Wandhéhe ab ErdgeschoBrohfuBboden (traufseitig) bis zum
Schnittounkt der AuBenwand mit der Dachhaut:
(bezogen auf das TerrassengeschoR) max. 10,25 m

Das oberste Geschof ist allseitig gegenilber der AuBenwand des darunterliegenden GeschoBes
um mind. 0,75m zurickzusetzen und im Material und/oder in der Farbgsebung von diesem
abzusetzen.
Das obetste Geschof3 darf max. 2/3 der Grundfléche des darunterliegenden GechoBes liberdecken.
Dachform: Pultdach,  Dachneigung: 5 - 15°

oder Satteldach, Dachneigung: 15 - 27°

) Gebaudetyp D: wie Gebaudetyp A
Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder mit Satteldach zuldssig; die Dachaufoauten eines
Gebaudes missen jeweils die gleiche Dachicrm aufweisen.
Zwerchbauten mit Satteidach diirfen maximal 5m breit sein bzw. die Breite max. 1/3 der
Gebaudelange einnehmen (bei Reihenhadusermn zahlt jedes einzelne Haus als Gebaude).
Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf an der StraBenseite
max. 50% ansonsten max. 80% der Gebdudelange betragen.
Die Einzelbreite von Schleppgauben darf max. 1/3 der Gebaudeldnge einnehmen;
einzelne Satteldachgauben dirfen max. 1,50m breit sein.

Gebdudetyp E (Evangelische Kirche)
Erd- und 1 ObergeschoB
Wandhthe ab OK ErdgeschoBrohfuBboden max. 10,26 m
Dachform: Flachdach, begriint

Gebéudetyp ET (Turm)
Wandhthe ab OK ErdgeschoBrohfuBboden max. 2000 m
zzgl. Kreuz OK max, 2400 m
Dachform: Flachdach, begriint

224  Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine, in den Farben ziegel-, naturrot, braun und grau;
gesinterte oder engobierte Oberflachen sind nicht zugelassen.
Ausnahme: Gebé&udetyp E und ET.

225  AuBenwandoberflachen: Grelle Farben und auffélige oder unruhige Putzmuster sind nicht
zugelassen.

230 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE / NEBENANLAGEN

231  Garagen, Tiefgaragenabfahrten, Nebengebdude und Anbauten sind innerhalb der Baugrenzen
oder innerhalb der gesenderien Umgrenzungen zuléssig.

232  Bei Grenzausbau gelten die Vorgaben der BayBO, soweit in den sonstigen Festsetzungen
nichts anderes bestimmt ist.

234  Vor Garagentoren ist zur Stra8enbegrenzungsiinie hin ein mindestens 5 m langer Stauraum
auszubilden, der nicht eingezaunt werden darf; es gilt die GaV.

235  Bel gegenseitigem Grenzausbau sind die Gebdude profil- und héhengleich auszuilhren.



240 GELANDEGESTALTUNG

241 Abgrabungen und Aufschittungen nur bis zu 1,0 m zugelassen:

B&schungsfuB mind. 1,00 m von der Grundstlicksgrenze entfernt,

Querneigung maximal 1: 2 .

An benachbarten Grundstlicksgrenzen ist der Gelandeverlauf aufeinander abzustimmen.

250 GRUNORDNUNG / AUBENANLAGEN / EINFRIEDUNGEN

251 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes entspricht.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spaiestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
durchzufilhren.

252  Die unbebauten Grundstlcksflachen, soweit sie nicht flir Zufahrten, Zuwege oder Stellplatze
benttigt werden, sind gértnerisch anzulegen.

Die Befestigung der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschrénken. Es sind méglichst wasserdurchldssige Belége zu verwenden (Pflaster auf Sand verlegt,
Rasengittersteine, 0..).

Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen voneinander zu trennen, Breite
mind. 0,60 m.

253  Je 300m2 angefangene Baugrundstlicksfiéiche ist mindestens ein Laubbaum gem. Abs. 4 zu pilanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzien Pllanzungen sind hierauf anrechenbar,

254  Zur Bepflanzung sind vorwiegend Gehdlze einheimischer Art zu verwenden
zB. Béaume:
Feld-Ahorn (Acer campestre),  Hainbuche ( Carpinus betulus),
Walnuss (Juglans regia) Winterlinde (Tilia cordata)
Stieleiche (Quercus robur) Vogelkirsche (Prunus avium)
sowie Obstbdaume
PflanzgrdBe: Hochstamim, Stammbusch oder Solitér, 3x verpfl.,
Stammumfang mind. 18-20cm.
2B. Stréucher:
Roter Harlriegel (Cornus sanguinea), Gelber Hartriege! (Cornus mas),
Wolliger Schneebalf (viburmum lantana),  Roter Holunder {Sambucus racemosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Heckenrose (Rosa canina),
Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlghe (Prunus spinosa),
PflanzgréBe: 0,80-1,00m hoch, 2x verpflanzt,

255  Einfriedungen entlang offentlicher Fliachen:

Eirdriedungen diirfen nicht in grellen Farben ausgeflihrt werden.
Zownsocke! sind nicht zuldssig.

Im Bereich von Sichtdreiecken diirfen keine Einfriedungen errichtet werden,

256  Einfahrts- und Eingangstore drfen nur nach innen geéffnet werden kénnen,

280  VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

281  Stellplatze flr Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebaude zu integrieren.

262 Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrinke an das
Versorgungsnetz der e.on-Werke angeschiossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten HausauBenwand oder in einem
Kelierraum unter Berlcksichtigung der baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit
den e.on-Werken.

Die Verteilerschriinke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit an der
Grundstiicksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die bstroffenen Grundstiickseigentiimer
haben die Aufsteliung zu dulden.

263 Hausdrénagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschiossen werden.



300 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des rdumlichen Geliungsbereiches des qualifizierten
Bebauungsplanes

Abgrenzung des Geltungsbereichs des einfachen Bebauungsplanes
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.

Mischgebiet gem. § 6 BauNvO,
geschlossene Bauweise
Grundflachenzahl zB 0,6

GeschoBftdchenzahl z8B. 12

Zahl der VoligeschoBe als HochstmaB zB. I

DachgeschoB oder Terrassengeschofl (Das D. kann im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ein VoligeschoB im Sinne der BayBO sein.)

UntergeschaB (Das U. kann im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein VollgeschoB im Sinne der BayBO sein)

Hauptfirstrichtung

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
Eine geringfiigige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-
teilen Im Sinne des Art8 Abs.8 BayBO ist zuldssig.

Umgrenzung von Flachen fUr Tiefgaragen

mit Festlegung der Zufahrt

Fldchen auf denen Anbauten zuldssig sind

In den bezeichneten Flachen sind zuldssig:

Garagen und Nebengebdaude,

Tiefgaragenabfahrten, auch Uberdacht

Wandhthe traufseitig und an der Gr-st-grenze: max. 30m M.
Dachneigung: 5-15°,

Flachen von Vorgérten, die hicht eingezaunt werden durfen.
MaBangabe in Metermn z.B. 550m

vermindert festgesetzie Abstandsflache zB. 30m
bifentliche Verkehrsflache
(Gehweg/Parkstreifen/Seitenstreifen als Hinweis)

FuBweg

oifentliche Parkplétze



Offentliche Grinflache

private Grinflache

zu pilanzender Baum (s. Gehdlzliste der Grinordnung)

400 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

=2

vorhandene Hauptgeb&ude /
vorhandene Nebengebaude

geplante Gebdude mit geneigtem Dach

geplante Gebaude mit Flachdach

Baudenkmal (Einzeldenkmal)

Ensemblebereich

bestehende Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundsticksgrenze
geplante Grundstucksteilung
Flurstlicksnummer 2B, 6/2

Nummerierung der Parzellen zB. 8

Hoéhenangabe in m 0. NN z.B. 41665 m 0. NN

Hinweis zum Denkmalschutz:

Vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen jeglicher Art (StraBenbaumaBnahmen,
TietbaumaBnahmen, HochbaumaBnahmen, etc.) ist der Veranlasser verpfiichtet,
eine Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz) bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen (s. a. Begriindung Seite 4 Nr. 2.5).

Hinweis zur Untergrundbelastung:

Im Bereich des Braustiiberlgrundstiicks KlosterstraBe 4 ist gine Untergrundbelastung im ABUDIS unter der
Katasternummer 18600571 erfasst.

Sollten bei BaumaBnahmen im Bereich der KlosterstraBe 4 die vorhandenen Bodenverénderungen
angeschnitien werden, ist unverziiglich das Wasserwirischaftsamt Ingolstadt zu informieren,

In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt sind diese Fidchen mit geeigneten Methoden zu erkunden
und zu untersuchen und fiir die weitere BaumaBnahme geeignete MaBnahmen festzulegen.

Anfallender Bauschutt bzw, Aushub ist in geeigneter Weise zwischen zu lagern bzw. ordnungsgema$ zu
verwerten/entsorgen.
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Woinzach, denGa.CR Aty ) //
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580 Die Ubereinstimmung des Beba ngs- und Griinordnungsplanes mit dem

am G, ACC gefassten Satzungsbeschlyss wird bestatigt,

Wolnzach, denC3.c8 ActR M
590 Der Satzungsbeschiuss wurde am 29 OR. 300

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist tW|rksam

Wolnzach, den b C% A00R




