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300 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

B> B

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO

offene Bauweise

Grundflachenzanl zB. 0,35

GeschoBflachenzanl zB. 06

UntergeschoB (Das UntergeschoB kann im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zuséatzliches VollgeschoB im Sinne der BayBO sein).

Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB zB. |

DachgeschoB (Das DachgeschoB kann im Rahmen der senstigen
Festsetzungen ein zusatzliches VollgeschoB im Sinne der BayBO sein.)

Nur Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig.
Die zweite Wohneinheit darf eine Grohe von max. 50 m2 haben.

Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Doppelhaushalften sind in der Bauweise, Lage, Hohenlage, Gebdude-
profil etc. einander anzugleichen und gleichzeitig zu efrichten.

Je Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Die zweite Wohneinheit darf eine GroBe von max. 50m2 haben.

Hauptiirstrichtung
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Gebdudetyp A s. Feststzungen durch Text Nr. 224

Geb&udetyp B s. Festsetzungen durch Text Nr. 225

bei den gekennzeichneten Garagen muss der FuBboden mind. 0.40m
unter StraBenniveau liegen. Die marimale Wandhdhe ist dann vom
Funbodenniveau aus zu berechnen,

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauhVvoO

Eine geringfligige Uberschreitung mit untergeordneten Bau-

teilen im Sinne des A6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zuldssig.

Umgrenzung von Fléchen fr Garagen und Nebenanlagen

Feldweg
MaBangabe in Metern z.B. 6,50m

offentliche Verkehrsflache
(Gehweg/Seitenstreifen/Parkstreifen als Hinwels)

difentliche Grinfléche
Bepflanzung mit heimischen Laubbaumen, Strauchern oder Cbstbaumhochstammen

private Griinflache

zu pflanzender Baum (s. Geholzliste der Grunordnung)

zu pflanzende Schutz- oder Gliederpflanzung aus heimischen Laubbaumen und
Strauchem (s. GeholZliste)



400 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

vorhandene Hauptgebaude

D vorhandene Nebengebaude
IIIIIIIIIIrII geplante Gebaude
MR

% vorgeschlagene Garagenstellung

bestehende Grundstlcksgrenze

S aufzuhebende Grundsticksgrenze

_____ geplante Grundstlcksteilung

485 Flursticksnummer z.B. 485

@ Nummerierung der Parzellen zB. 6
F FuBweg

~ Héhenschichtlinien des vorh. Geldndes mit Hohenangabe in m (.NN
o, —& Verlauf der Geléndeschnitte mit Héhenbezugspunkt an der StraBe

Boschungsflache

Regenmulden mit Erdbecken, naturnah ausgebildet
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1.00 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erldsst aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO);
- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

den Bebauungsplan Nr. 112 " An der Mozartstrafe "

als Satzung.
Bestandteile der Satzung:

Der Markt Wolnzach erlésst auf Grund

Der von Dipl-Ing. Gemet Trapp gefertigte Bebauungs- und Grinordnungsplan
mit Festsetzungen in der Fassung vom __. __. .
Die von Dipl-Ing. Gernot Trapp gefertigten Geléndeschnitte
inder Fassungvom __ . __ ..
Die Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Andreas Kottermair
2139.3/2007-AS "Eingabedaten und Ergebnis der Verkehrslarmberechnung”
in der Fassung vom 09.08.2007 .

200 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

210 ABSTANDSFLACHENREGELUNG

Die allgemein gliligen Abstandsflachen gem. Art6 Abs.4 und 5 BayBO sind
einzuhalten.

220 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

221  Die Gebdude sind rechteckig und ohne besondere Vor- und Riickspriinge
bzw. Verséize zu planen. Die Gebaudeldnge muss gegenilber der Gebéaudebreite
einschl. eines méglichen Anbaus Uherwiegen.

222  Die Hohenlage der Gebaude wird in den Hohenschnitien festgelegt.



223  Dachform: gleichgeneigte symmetrische Satteldécher auf alle
Haupt- Und Nebengebaude. Auf Garagen und Nebengebduden sind auch
begriinte Flachdécher zul&ssig.

Metalldacheindeckungen sind nicht zulassig.

224 Geb&udetyp A : zuldssig sind wahlweise
2241 Bauweise H-D mit :
Wandhohe ab ErdgeschoBrohfuBboden: 4,10 m
gemessen an der Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut
Dachneigung: 42 -45°
Kniestock von Oberk, Rohdecke bis Unterk. FuBpfette (in
konstruktiv notwendiger Hohe) : max. 0,50m.
Dachaufbauten:
stehende Dachgauben bis max 1,50m Einzelbreite
Zwerchgiebel bis max. 1/3 der Gebaudelange
Gesamtbreite der Dachauibauten max 1/2 der Geb&udeldnge
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen
oder
2242  Bauweise I+l (mit zwei VollgeschoBen) :
Wandhohe ab ErdgeschoBrohfuBboden: 860 m
gemessen an der Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut
Dachneigung: 18- 25°
Kniestock von Oberk. Rohdecke bis Unterk. FuBpfette (in
konstruktiv notwendiger Hohe) : max. 0,25m.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht zugelassen

225 Gebaudetyp B: zuldssig ist:
Bauweise +D oder U+HD :
Wandhohe ab ErdgeschoBrohfuBb. bei 4D (bergseitig): max. 4,10 m
bei U+HD (talseitig): max. 7,10 m

Dachneigung: 42 - 45°

Kniestock von Oberk. Rohdecke bis Unterk. FuBpfette (in

konstruktiv notwendiger Hohe) - max. 0,50m.

Dachautbauten:
stehende Dachgauben bis max. 1,50m Einzelbreite
Zwerchgiebel bis max 1/3 der Gebaudeldnge
Gesamtbreite der Dachaufbauten max.1/2 der GebAudelénge
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

228 AuBenwandcberildchen (soweit sichtbar); Putz oder Verklsidungen aus
Holz oder Holzwerkstoffen.

Grelle Farben und auffallige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuléssig.
227 Auf Grund von Hang- und Schichtwasser sind die KellergeschoBe
wasserundurchldssig auszubilden.

230 GARAGEN UND NERENGEBAUDE

231 Garagen und Nebengebéude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
gesondert ausgewlesener Flachen zuldssig.

232  AufGaragen und Nebengebaude sind gleichgeneigte symmetrische
Sattelddcher zu errichten.
Als Dachform zulassig sind auch begrinte Flachdacher.

233  Bel Grenzausbau: Lange des Grenzausbaus max. 6,50 m,
Wandhdhe ab Oberkante des festgesetzten RohiuBbodens
max. 30 m (betrift Parz. 12-15; siehe Festsetzungen durch Planzeichen).

234  Bei gegenseitigem Grenzanbau sind die Gebaude profil- und héhengleich
auszuflhren.

235  Abstand zwischen Garage und auBerer StraBenbegrenzungslinie an der
Einfahrtsseite: mind. 50m .
Die Fldche ist ais Stauraum auszubilden und darf nicht eingezéaunt werden.



240 GELANDEGESTALTUNG

241  Abtragungen und Aufschlittungen sind entsprechend den Geléndeschnitten
zuldssig; darliberhinaus sind Abtragungen und Aufschiittungen nur bis zu 0,50m
Hohe zulassig.

BéschungsfuB mind. 1,00m von der Grundsticksgrenze entfernt,

Querneigung max. 1 : 2.

An benachbarten Grundstlicksgrenzen ist der Gelandeverlaui aufeinander
abzustimmen.

242  Stitzmauern sind nur in sowelt zugelassen, als diese zur Herstellung
einer vorschriftsmaBigen Garagenzufahrt zwingend erforderlich sind.
Sichtbare Flachen von Stlitzmauern sind zu begrinen.

250 GRUNORDNUNG / AUSSENANLAGEN / EINFRIEDUNGEN

251 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen, das den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.

Die festgesetzien Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebdude durchzufiihren.

2562 Die unbebauten Grundstiicksfldchen, sowelt sie nicht fiir Zufahrten,
Zuwege oder Stellplétze bendtigt werden, sind gértinerisch anzulegen.

Die Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie méglich zu vermeiden,
Zuiahrten zu den Garagen und Stellflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen
auszuflhren.

Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen voneinander zu
trennen, Breite mind. 0,60m.

253  Je 300m2 Nettogrundstlicksfldche ist mindestens ein Laubbaum
gem. Abs. 254 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesstzten Pilanzungen
sind hierauf anrechenbar.

254  Zur Bepflanzung sind vorwiegend Gehéize einheimischer Art zu verwenden
zB. Béaume:
Feld-Ahorn (Acer campestre),  Hainbuche (Carpinus betulus),
Walnuss (Juglans regia), Winterlinde (Tilia cordata),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium),
sowle Obstbaume
PflanzgréBe: Hochstamm, Stammbusch odsr Solitar, 3x verpfl,
Stammumfang mind. 18-20cm.
2B. Straucher:

Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Gelber Hartriegel (Cormus mas),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),  Roter Holunder (Sambucus racemosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Heckenrose (Rosa canina),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gemeiner Liguster (Ligustrum
vulgare), Schlehe (Prunus spinosa),
PflanzgroBe: 0,80-1,00m hoch, 2x verpflanzt.



255  Einfriedungen entlang Offentlicher Flachen:

Holzlattenzaune ohne Sockel, Hohe 1,00m.

An seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen:

Holzlattenzaune und Maschendrahtzdune ohne Sockel, Hohe 1,00m.
Einfriedungen durfen nicht in grellen Farben ausgefiihrt werden.

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen keine Einfriedungen errichtet werden.

256  Einfahris- und Eingangstore dirfen nur nach innen gedfinet werden
konnen.

260 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

261 Stellplétze flr Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Geb&ude zu
integrieren.

262  Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an

das Versorgungsnetz der e.on-Werke angeschlossen, Die Hausanschiusskabel enden
in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten HausauBenwand oder in einem
Kellerraum unter Berticksichtigung der baulichen Gegebenheiten und in Absprache
mit e.on. Die Verteilerschrénke werden zur Gewahrleistung der

Verkehrssicherheit an der Grundstlicksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die

betroffenen Grundstlickseigentimer haben die Auistellung zu dulden.

283  Das Baugsbiet wird teilweise im Trennsystem und teilweise im
Mischsystern entwassert (s. Lageplan Entwésserungskonzept). Das
Niederschlagswasser aus den Grundstlicken und der Verkehrsfldche ist im Bereich
des Trennsystems in den Regenwassetkanal einzuleiten.

264  Hausdrdnagen drfen nicht an den Regen- oder Schmutzwasserkanal
angeschlossen werden.

270 SCHALLSCHUTZMABNAHMEN

271 Anden Gebéuden, an denen in der Anlage 1 der schalltechnischen
Untersuchung 2138.3/2007-AS der Firma Andreas Kottermair, Beratsnder Ingenieur,
vom 09,08.2007 Fassaden mit einer Uberschreitung der stadtebaulichen
Crientierungswerte tags der DIN 18005, Teil 1, Belblatt 1 ausgewiesen sind,

sind die Wohn- und Aufenthaltsrdume zu den Fassadenseiten zu orientieren, an
denen keine Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt

272  Anden Gebauden, die in der Anlage 1 der schalltechnischen
Untersuchung 2139.3/2007-AS der Firma Andres Kottermair, Beratender Ingenieur,
mit roten Pegeleintragungen flr das entsprachende GeschoB und die Nachizeit
versehen sind, sind die Schlaf- und Kinderzimmer zur Larm abgewandten Seite zu
orientieren.

273  Wo eine Grundriss- und Wohnraumorientierung nach Ausschépiung von
planerischen Moglichkeiten nicht in jedem Fall realisierbar ist, sind passive
SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzvorbauten, Schallschutzienster) vorzusehen,
deren Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Baugenehmigungsfreistellungs- bzw.
Baugenehmigungsverfahren entsprechend DIN 4109/11.89 "Schalischutz im Hochbau"
nachzuweisen ist. Dabei ist das Baugebiet dem Lémpegelbereich Il zuzuordnen.

Flr den Lé&rmpegelbereich Il ist gem. Tak. 8 der DIN 4109/11.89 ein

resultierendes Schalldamm-MaB fiir AuBenbauteile von Rw,res = 30 dB

erforderlich.

Um beim Einbau von Schallschutzfenstem eine BelUitbarkeit der Raume zu
gewsahrleisten, kénnen &ffenbare Fenster an Fassadenseiten ohne Uberschreltung
der Orientierungswerte vorgesehen werdan. Ist dies nicht moglich, so sind
mechanische Belliftungseinrichtungen (zB. Schalldammilifier) vorzusehen,

Als Alternative sind kontrellierte Wohnraumliiftungen einzubauen.

274 Werden Schallschutzvorbauten (Wintergéiten, verglaste Balkone)
vorgesehen, so dlrfen diese keine Aufenthaltsraume im Sinne der BayBO sein.
Dient der Schallschutzvorbau jedoch dem Schutz eines Schiafraumes und sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tagzeit Um nicht mehr als 4 dB(A)
liberschritten, so kann der Schallschuizvorbau als Aufenthaltsraum, jedoch nicht
als Schlafraum genutzt werden.



500 VERMERKE ZUM VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss amth AD, U
2 Bekanntmachung am A4 AD Delh
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am A3 A2.9¢67 gefassten SatzungsBeschluss wird bestit

Wolnzach, den _44. 42 el

9 Der Satzungsbeschiuss wurde am QA AS
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekarint gemacm
Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ist damit wirk
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