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ZEICHENERKLARUNG :

1.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0.1 s w2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
1.0.2 GE  Gewerbegebiet (Siehe auch 2.1.0)
1.0.3 0 offene Bauweise
1.04 a abweichende Bauweise
(Geb&udelange max. 110m, sonst wie
offene Bauweisg)
1.05 06  Grundflachenzahl z.B. 0,6
1.0.6 Geschoftfldchenzahl z.B. 1,0
1.0.7 If Zahl der Vollgeschole als
Héchstgrenze z.B. Ill
1.0.8 «—  Hauptfirstrichtung, teilw. freigestellt wie
dargestellt.
.09 —— Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO

Eine geringfiigige Uberschreitung mit untergeordneten
Bauteilen im Sinne des Art.6 Abs.3 Satz 7 BayBO ist zulassig.

1.0.10 13.5 | Mahangabe in Metern z.B, 13,50m

111 == tifentiche Verkehrsfliche mit
|———————1 StraRenbegrenzungslinie

142 [ | Fléchen fur den Fahrverkehr

113 ==—————-1Gshweg hzw. Geh- und Radweg

114 A4 A Grundstiicks-Einfahrtbereich



1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.3.1

{7 | offentliche Grilnflache mit Baum- und
i Strauchbestand und vorh. Regen-
s wasserr(ickhaltebecken, zu erhalten

T*ﬁ*ﬁfﬁ gffentliche Griinflache

————— (ffentliche Griinflache als Begleitgriin von
Verkehrsflachen mit Zulassigkeit von
Kfz-Stellplatzen (Langsparker)

7 ‘j private Griinflache als Eingriinung
© " von einzelnen Baugrundstiicken

777777777 private Griinfiache mit Zulassigkeit von
s privaten Verkehrsfla. und Kiz-Stellpl,

Anpflanzung von Einzelbaumen mit
@ Festsetzung der Art:
Festgesetzte Baumart;
F = Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" (Stralen-Esche)
Pflanzqualitat: Hochstamm, Alleebaume, Stammumfang mind.
18-20 cm.

Anpflanzung von Einzelbaumen ohne
@ Festsetzung der Art;
Artenauswahl: Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Pflanzqualitét: Hochstamm, Allesbaume Stammumfang mind. 18-20cm.

TSI T[T 9eplante Boschungsflachen

@ Trafostation des EVU

— @ — < Kabelleitung zur Anbindung der Trafostation

Anbauverbotszone gem. Arl, 23 BayStrWG mit
Malangabe vom aufteren Rand der Fahrbahin-
decke der S5t2049. Unmittelbare Zugange
0 oder Zufahrten von den Grundstiicken zur

Staatsstralie 2049 im Bereich der Anbau-
verbotszone sind nicht zulassig.

Baume diirfen nur mit einem Mindest-
abstand von 4,50m vom Fahrbahnrand der
Stralte errichtet werden.

Siehe auch 2.3.7



vorhandene Hauptgebaude

#

20.2 HI]:[]]] vorhandene Nebengebaude
PSR
—eT

2.0.3 bestehende Grundsiiicksgrenze

204 aufzuhebende Grundstiicksgrenze

8 geplante Grundsticksteilung

2.06 J52 Flurstiicksnummer z.B. 352

207 Hhenschichtlinien des vorh.
Gelandes mit

Hohenangabe in m (.NN

2.0.8 A Gelandeschnitte mit Nummer z.B. 4

2.0.11 geplante Baumpflanzung auRerhalb des
Geltungsbereichs

2.0.12 Nummerierung der Parzellen z.B. 2
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Der Markt Wolnzach erlaft aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 und 4, 2a, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

- des Art. 23 der Gemsindeordnung

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO);
- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 113 ° Schlagenhauser Mahle II*
(einschligBlich Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 72)
als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

1. Die von Dipl.-Ing. Gemot Trapp gefertigte Planzeichnung
mit Zeichenerklarung und Begrindung in der Fassung vom

2. Die von Dipl.-Ing. Gemot Trapp gefertigten Gelandeschnitte in
derFassungvom ____ .

3. Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen
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2.1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1.1 Das Bauland ist als Gewerbegebiet gomaR § 8 BauNVO festgesetzl.
2.1.2 Verkaufsfizchen ddrfen nur einen untergeordneten Fiachenanteil einnefmen.
2.4.3 Wohnungen sind nur innerhalb der Betriebsgebaude zulassig.

2.2.0 ABSTANDSFLACHEN

Die allgemein giiftigen Abstandsflachen gem. Art.8 Abs.4und5 BayBO
sind einzuhalten.

2.3.0 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

2.3.1 Die Gebaude sind rechteckig zu planen.
Gebaude die 1anger als 40m sind, sind durch geeignete Architekturelemente
2 gliedern z.B. durch Vor- oder Ritckspriings, vorgestellte Stitzen,
Anbauten, Fassadengliederung, etc.
Die Gebaudelange (Firstiénge) muss gegenber der Gebaudebreite
deutlich Uberwiegen.

2.3.2 Die Oberkante des Erdgeschofirohfulbodens wird festgesetzt
far Parzelle 1: max. 0,30m Uber oder unter Oberkante ErschlieBungsstralie
an der Grundstickszufahrt (=406,00 NN) ;
fir Parzelle 2: max 0,30m {iber oder unter Oberkante ErschiieBungsstralie
an der Grundstiickszufahrt (=405,50 NN) .

2.3.3 Die Wandhohe ab ErdgeschoRrohfuRboden, gemessen an der Schnittlinie
zwischen Auenwand und Dachhaut an der Traufseite oder bei Flachdachem
bis zum oberen Abschluss der Wand darf 9,00 m nicht Gberschreiten.

Fir untergeordnete Gebaudeteile (2.B. Treppenhaus, Anbauten, etc) kann die
Wandhdhe bis zu 11,0m betragen, soweit sie stadtebaulich vertretbar ist.



2.34 AufParzelle 1sind Dachneigungen von 0° bis 5° zugelassen.
Auf Parzelle 2 sind auf alle Hauptbaukdrper Satteldacher oder Pulldacher
mit einer Neigung von 8- 15° aufzubringen.
Fir untergordnete Gebaudeteile (z.B. Treppenhaus, Anbauten, etc ) konnen
auch Flachdécher bis zu 3° vorgesehen werden.

2,35 Zur Dachdeckung sind Blechdeckungen in Blechfarben (z.B.Titanzink,
Kupferfarben) aber nicht mit glanzenden Oberflachen zugelassen.
Flachdécher s. Pkt 2.6.0, Dachbegrinung.

2.3.6 Fir alle sichtbaren AuBenwandfidchen sind Putz oder Holzverschalungen
oder Blechverkleidungen zu verwenden.
Grelle Farben und aufféllige oder unruhige Putzmuster sind nicht zulassig.

2.3.7 Woerbe- und sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig. Aulerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass
die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

Werbeanlagen sind Grundsétzlich nur an den Gebaudefassaden bis jewsils 1m
unterhalb der jeweiligen Wandoberkante und auf max. 10% der jeweiligen
Fassadentlache zulassig.

Ansonsten ist nach je 20m SiraBenfrontidnge des jeweiligen Grundstiicks 1
Fahne zulassig. Die zulassige Gesamtzaht an Fahnen kann auch in Gruppen
zusammengefasst werden,

240 GELANDEVERANDERUNGEN

Auffillungen und Abtragungen haben entsprechend den Gelandeschnitten zu
erfolgen. Die Boschungsneigung darf maximal 1:2 betragen.Der Boschungsfu
muss einen Grenzabstand von mind. 1,00m aufweisen.

Die Gelandegestaltung benachbarter Grundstiicke ist entlang der Grundstiicks-
grenze aufeinander abzustimmen.

Wird bei Vorlage der Eingabeplanung konkret die Erfordernis siner groferen
Auffillung oder Abtragung nachgewiesen, so kann diese im Einzelfall im
Rahmen einer Ausnahme zugelassen werden.

Stitzmauem sind nur innerhalb der Baugrenzen und bis 1,50m Hohe ab
patirlichem Gelande zulassig.

250 GROUNFLACHEN

2.5.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHE nach Planzeichen 1.2.2:
Diese Flachen sind ausschlieRlich mit Wiese anzulegen.
Die Flachen werden bei einer spateren Erweiterung des Gewerbegabietes in
offentliche Verkehrsflachen mit Begleitgriin umgewandelt.

25.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHE nach Planzeichen 1.2.3:
Diese Flachen sind einheitlich zv gestalten und zu begriinen.
Unter Berlicksichtigung der mit Planzeichen 1.3.1 festgesefzten
Pflanzung von Einzelbdumen und der erforderlichen Grundstiickszufahrten
ist die Antage von offenen Kiz-Stellplatzen in der jeweils gesamten Breite
des Grinstreifens zulassig.
Fiir die Befestigung der Stellplatze gilt die textliche Festsetzung 2.8.2.
Samtliche Stefiplatze im offentlichen StraBenraum sind mit sinheitlichem
Belag herzustellen.
Die Bepflanzung der verbleibenden Vegelationsflachen ist weilgehend ein-
heitlich und flachendeckend mit dauerhaften, bodendeckenden Gehdlzen
nach freier Wahl, maximale Wuchshdhe 40 - 60 ¢m durchzufihren.




263 PRIVATE GRUNFLACHE nach Planzsichen 1.2.4:

Diese Flachen sind neban der mit Planzeichen 1.3.2 festgeseizten
Einzelbaumpflanzung mit 50% Wiese und 50% Strauchpflanzung anzitlegen.
Mit Ausnahme der av. erforderlichen Grundstickszufafirtan sind in diesen
Flachen keine Verkehrs- und sonsligen befesfiglen Flachen zulassig,

Fiir die Strauchpflanzung sind ausschlieflich Arten dar potenzisll
natbrlichen Vegelationsgesellschafien des Reinen Labkraut-Eichen-Hala-
buchen-waldes {Galic-Carpinelum typicum) zulgssig, Z.B.

Corylus avellana (Wald-Hasal)

Comus sanguinea (Roter Harlrisgel)

Prunus spinosa [Schiehe)

Lonicera xylosleum {Gemeing Meckenkirsche)
Ligustrum vulgare {Gemeiner Liguster)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Vibumum lantana (Wolllger Schneaball),

Pilanzdichten:
fldchendeckend, je nach Arl mind, 1-2 Stiick je 1,5 m2;
as sind mind. 3 bis 5 Stikck siner Art zusammsnzupflanzen; gastufter Aufbau

Pllanzqualitat:
mind. 2x verpflanzie Straucher, 60-100 cm,

254 PRIVATE GRUNFLACHE nach Planzeichen 1.2.5;

Diese Flachan sind neben dan mit Planzaichen 1.3.2 festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen und den zuldssigen Verkehrsfiachen und Stellplatzen
sowie erforderlichen Grundstiickszufahrien flachendeckend mil
Strauchpfianzung anzulegen, Artenauswahl: wie text] Festsetzungen 2.5.3

255 SONSTIGE PRIVATE GRUNFLACHEN

EinschlieRlich der bereits zeichnerisch oder anderwaitl textlich
festgesetzten Baume ist je angefangene 300 m2 Bruttogrundsticksfiache ein
Baum 1, Wuchsklasse mit Stammumfang ming. 16-18 em zu pflanzen.
Arlenauswahl wie Planzeichen 1.3.2,

255 GRUNDSTUCKSTEILUNGEN UND -VERSCHIEBUNGEN

Bei der Tellung der ibsrbaubaren Grundstiicksfiachen in mehrere Grundsticke
ist entlang der entstehenden Grundstiicksgrenze beidseitig ein mind. 3m
bredtar Sfraifen als private Grinflache enisprechend textiicher Fesl-

setzung 2.5.3 anzulegen.

Bai Varschisbungen von Grundsticksgrenzen sind diese Grinfiachen mif dan
Grundstilcksgrenzan mit zu verschieben.

257 AUFLOSUNG YON GRUNDSTUICKSGRENZEN

Bei der Auflbsung von Grundstilcksgrenzen diirfen dis Griinfidchen sntlang
benachbarter Grundstlicke nach laxdl. Festsetzung 2.5.3 bzw. 25.5 entfernt
werden wenn der Nachweis fior Ersatzfiachen und Ersatzpflanzungen erbracht
wird.



2.58 NICHT GENUTZTE FLAGHEN

Alle Fléchen, die nichl bebaut und nicht befastigt werden, sind als private
Grinflache mit 60% Rasen und 40% Anpflanzung entsprechend Planzeichen
1.2.4 in Verbindung mit text), Festsetzung 2.5.3 anzulegan

25.8 ZE[TPUNKT DER PFLANZUNGEN

Die Fertigstellung der Auenaniagen und die festgesetzien Pllanzungen und
Einsaalen milssen spalestens in der zweiten Pllanzperiode nach
Bezugsfertigeit der Gebaude erfolgen,

2510 AUSGLEICHSMASSNAHMEN BEI UBERMASSIGER BAULICHER NUTZUNG

GemaR Paragraph 17 Abs. 2 Nr, 2 BauNVO kdnnen die Obsigrenzan des Mabes
der baulichen Nutzung Ubsrschritten werden, wenn entsprechende Ausgleichs-
malnahmen getroffen werden, und zwar;

— Als extensiva Dachbagrinung; die Anrechnung erfolgt mit dem Fakior 1 : 2
(Eingriffsfiache zu Ausgleichsfidche)  oder

— als Fassadenbsgrinung, wenn ein zuveiléssiger, flachandeckender Bewuchs
in abaehbarer Zeit wahrschainfich ist; die Anrechnung erfolgt mitdem

Faktor 1 ; 4 {Eingriffsfiache zu Ausglalchaflache) bis zu siner

Fassadenhdhe von 9,00 m.

260 DACHBEGRUNUNG

Flachdacher sind exiensiv zu begninen,

270 ZUORDNUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN AUSG!’.IEICHSFLACHE

Die fur den Eingrif des Gewsrbegebists erfordedichen Ausgleichsflachen

von 7.117m2 werden vom Markl Walnzach mif dem Grundstlck .

F.-nr, 1587 der Gemarkung Niededaulerbach aus dem Okokonto der Gemeinde
2ur Yerfigung gestellt. Diesa Flacha wird in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehrde notariell geslchert.

280 STELLPLATZE, GARAGEN, TIEFGARAGEN

281 Die erforderichen Stelfplatze kSnnan Innerhalb der jewails fesiga-
sefztan, (berbaubaren Flachen als offens und gedackts Stellplatze,
dls oberlrdische und untarirdische Garagen und Garagenanlagen
nachgewiesan werden,
Auerhalb der Gherbaubaren Flachen sind aur offene Stellplatze auf den
dafir festgesalzten Flachen zulassig (siehe Planzaichen 1.2,3 und 1.2.5).

2.8.2 Offene Stellplétze dirfen nicht versiegelt werden; zulissig sind wasser-
durchlgssige Belage, Pflaster mif Rasanfugs, Rasengittersteine und
Schatterrasen, soweit nicht andere Rechisvorschriften eine Versiegelung
des Bodens erforden.

283 Neu zv errichtende offene Stellplatze sind so zu gliadern, dass nach
max. 3 Stellolatzen eine Pfianziléche von mind, 2,50 m Breite zur Planzung
aines Baumes entstaht,

Fasigesalzte Baumart Stralien-Esche (Fraxinus excelsior Wasthof's Glorie)
Pllanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind 16-18 om .



284 Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Fiachen zulassig. Rampen
sind zu (iberdecken oder in Gebaude zu integrieren, Decken von Tiefgaragen
auBerhalb von Gebauden sind mind. 0,80 m unter das fertige Geléndeniveau
abzusenken. Nicht fir Verkehrsflachen notwendige Bereiche sind mit einer
entsprechend hohen Oberbodenschicht abzudecken und zu begriinen.

28.5 Offene Parkdecks sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.
Sie sind mit Rankgeriisten und Rankdrahten allseitig flachenhaft vertikal
Zu begrinen.

29.0 EINFRIEDUNGEN

2.9.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m als Zaune aus
Maschendraht oder Stabgitter zulassig.
Zaune {ber 1,20m Hohe sind mindestens 3,00 m von der straBenseitigen
Grundstiicksgrenze abzuriicken.

2.9.2 Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, dass sie nur nach
innen gedffnet werden kbnnen.

2.10.0 RESTSTOFFBEHALTER

Behalter fiir Abfall- und Reststoffe sind grundsatzlich stralennah in die
Gebaude bzw. in die gleichhohe Einfriedung zu integrieren, zusammen-
2ufassen und gegen Einblick zu schiltzen. Freistehende Behalter, Tonnen
oder Container sind nicht zulassig.

Die Anlagen fir die Abfall- und Reststoffautbewahrung sind so grof zu
dimensionieren, dass eine Stoffsammlung nach dem Trernprinzip maglich ist,

2,11.0 BEFESTIGTE FLACHEN

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemal Bekanntmachung im MAB.
Nr.10/1985 Seite 279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen”
soweit moglich zu vermeiden.

Zulgssig sind fir samtliche befestigten Flachen -mit Ausnahme der Flachen
fir den 6ffentlichen und befriehsbedingten Fahrverkehr- nur wasserdureh-
|assige Belage (Abflussbeiwert <= 0,6). Aphaltierungen sind ausnahmsweise
zulassig, wenn die Summe des Abflussbeiwerts aller befestigten Flachen auf
dem Baugrundstiick 0,6 nicht iberschreitet,

2,420 ENTWASSERUNG

Bei Einreichung des jeweiligen Bauantrags ist im Rahmen der
Entwasserungsplanung zu priifen, unter welchen Yoraussetzungen das
anfallende Niederschlagswasser in die Kanalisation des Marktes Wolnzach
eingeleitet werden kann. Diese Voraussetzungen sind dann im Zuge der
weiteren Planung detailliert zu ermitteln und mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt frihzeitig vor Beginn der BaumaBnahme abzustimmen.
Notwendige Rickhaltemanahmen sind vom Bauwerber auf dem
Betriebsgrundstiick zu errichten.



2.43.0 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

2.13.1 Einrichiungen zur armeversorgung, zut Energisgewinnung und
Energieriickgewinnung sowie die Erichtung von Sonnenkoliektoren Ober den
jeweiligen Chergeschossen der Gebdude sind zuldssig, sofem sie in der
Gesamtansichi nichl siorend wirken.

2.13.2 Diegeplanten Gebaude werden Gber Erdkabal und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der lsar-Amperwerke (14W) angeschlossen,
Dia Vertailerschranke werden zur Geawghrisislung der Verkshrssicherheit
innerhalb der Privatgiundsticke erstelll. Die beiroftenen Grundsticks-
eigentlimer haben die Aufstellung zu dulden.

2.13.3 Die Grundsticke sind an die Abwasserkanalisalion des Markies Wolnzach
anzuschlisfan,

2.13.4 Hausdranagen diren nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

2.13.5 Alle Gebaude sind an die zenirale Wasserversorgung anzuschilefen.
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3.0.0 HINWEISE DURCH TEXT

3.1.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

Zum jeweiligen Bauantrag wird regelmélig von der Genshmigungsbehdrde
gem. At§ BayBO ain quelifizierler Fraiflachengestaltungsplan verlangt
werden. In diesem sind dig vorgesehane Nutzung der nicht hebauten Flachen,
der Nachwais des Versiegelungsgrades und die Maftnahmen zur Grinordnung
- insbesondere die Vegetationaplanung - darzustellen. Es wird daher
empfhlen, mit dem Bavantrag bereits einan Freiflachengestallungsplan
alnzureichen.Der geprifte Flan wird Bestandisil der Baugenshmigung,

120 FASSADENBEGRUNUNG

Es wird smpfohlen, AuBenflachen von Gebauden mit einer Fassadenlange ber
45 m sowie fensterlose Fassaden und Giabaliiéchen mit rankenden und
schiinganden Gewachsen zu begriinen.
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40.0 VERMERKE ZUM VERFAHREN
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40.1 Der Gemeindrat hat in der Sitzung vom 45 A% .Swcrnis Aufsteliung
des Behauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen.
Dar Beschluss wurde am 34 43 Trenortslblich bekannt gemacht,

0.2 Der Enbwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit Gelandeschnitten,
Bagrindung und Umwaeltbericht wurde gemag § 3 Abs.2 BauGB

VOM 42 G erebis An o seeeim Rathaus difentlich ausgekegt.

403 Die Trager tffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs, 2 BauGB
mit Sehreiben vom A% Gy cccheteiligt.

40.4 Der Gemeinderat hat den Bebauungs- und Grlinordaungsplan
mit Gelandeschnitien, Begrindung und Umwelibaricht ;
In der Fassung vom Ci Ly Joneam wi cs, deckals Satzung beschlossen.
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40.5 Dia Dberainstimmung des Bebawungs- und Granordrungsplanes mTtdem' ..
am OA O Juck gefasstan Satungsheschhgwirdj‘bqsiétigt.

Wolnizach, den CRue e i/ /j

1.Bingermeister
'

40.6 Der Satzungsbeschiuss wurde am M
gern. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht,
Dar Bebauungs- und Grlnordnungsplan ist damit wirksant.

P

Yolnzach, den

1. Blirgermelster




