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1.21
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1.31

1.32
1.33

1.34

135

136

— —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
a abweichende Bauweise (wie offene Bauweise, jedoch mit einer Lédnge bis max. 160 m)
06 Grundflachenzahl zB. 06

@ GeschofBflachenzahl zB. 1,2

1 Zahl der VollgeschoBe zB. Il

T TerrassengeschofB
Das TerrassengeschoB inkl. seiner Dachkonstruktion und moglicher Vordécher und
Verschattungshilfen muss mind. 2,0 m hinter der obersten GeschoBauBenkante liegen.
Das T darf max. 85 v.H. des darunter liegenden GeschoBes Uiberdecken.
Das T kann im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches VollgeschoB
im Sinne der BayBO sein.

WH Wandhdhe
Als Wandhdhe gilt das MaB ab OK ErdgeschoBrohfuBboden bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand
gemessen an der Traufseite. MaBgeblich ist die Hohendifferenz zur festgesetzten
Hbhe des ErdgeschofrohfuBbodens.
Im Baubereich B, C und D sind dariiberhinaus noch Briistungen zur Absturzsicherung
zulassig wenn sie mind. 1,0 m hinter der obersten GeschoBauBenkante zurlick liegen.

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
Eine geringfligige Uberschreitung mit untergeordneten
——————— Bauteilen im Sinne des Art. 6 Abs. 8 BayBO ist zul&ssig.

1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und/oder Hohenentwicklung

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
(Gehweg / Parkstreifen / Grlnstreifen / Baumpflanzungen als Hinweis)

_ Grundstucks-Einfahrtbereich

Privater Wirtschaftsweg (Pflegewege fiir Erdoecken zur Regenwasserriickhaltung)

:E Bezeichnung des Baubereichs zB. B

Private Griinflache als Eingriinung von Baugrundstiicken und
Regenriickhaltebecken mit flichendeckender Anpflanzung von Strduchern

0 Private Griinflache als Wiese
b

Private Grinflache mit Zuldssigkeit von
privaten Verkehrsflachen und Kfz-Stellplétzen

Anpflanzung von Einzelod&umen mit Festsetzung der Art:
zB. Q = Quercus robur (Stiel-Eiche)

Anpflanzung von Einzelodumen
ohne Festsetzung der Art;

Regenrlickhaltebecken gem. Entwésserungskonzept

141 \\\\\\\\\\\\\\\l\\\\\l\\\\\l\ Geplante Bdschungsflachen mit Angabe der zuldssigen Bdschungsneigung,

142
143

150

zB. Boschungsverhéltnis 1:2.3 - 1:3

4%00 Geplante Hohenlage des Gelandes, zB. 409,00 m UNN

Anbauverbotszone gem. Art. 23 BaySttWG mit MaBangabe vom duBeren Rand
? der Fahrbahndecke der St 2049,

Erklarung der Nutzungsschablone:

Baubereich / Gebéudetyp Bezeichnung des Baubereichs / Gebdudetyps zB. B

Il Zahl der VollgeschoBe zB. Il

OK FB EG =409,00 UNN festgesetzte Oberkante RohfuBboden EG zB. 409,00m U NN

WH (traufseitig) = 422.00m GNN | Wandhdhe gem. Definition als MaximalmaB zB. max. 422,00 m

200 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
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224
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32 vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebaude

- bestehende Grundstlicksgrenze
—¢aX aufzuhebende Grundstucksgrenze
995 Flurstticksnummer zB. 995
,:'_‘; _____ zﬁ%‘_\. Hdhenschnitt / Ansicht mit Nummer zB. 3

—411.00

Hdéhenschichtlinie des vorhand. Geldndes mit Hohenangabe in m 0. NN zB. 411 miNN

Vorhandene Bbschung

% Vorhandener Wirtschaftsweg

geplante Gebadude

Nachrichtlich: MaBnahmen des Entwédsserungskonzeptes
(Erdecken, Boschungen, offener Graben, Leitungsfihrungen, etc.)

Vorgeschlagene Freiflachengestaltung der privaten Grinflache mit Zulassigkeit
von privaten Verkehrsflachen und Kiz-Stellpldtzen nach Planzeichen 1.3.3

«...  Feuerwehrfldchen nach DIN 14 090 (Aufstell- und Bewegungsflachen) bzw. Fldchen
) : flir die Andienung mit LKW / Sattelzug

Nachrichtlich: Bestehende Béume auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

~ Nachrichtlich: Bestehende Strducher und Hecken auBerhalo des Geltungsbreichs
‘ des Bebauungsplans

Nachrichtlich: Geplante Anpflanzung von Bédumen auBerhalb des Geltungsbereichs
‘ des Bebauungsplans
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100 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 2a, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- des Art. 23 der Gemeindeordnung

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO);

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) und

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

den Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 118 " Schlagenhauser Muhle Il
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 113 "Schlagenhauser Mihle 11"

als Satzung.

Bestandteile der Satzung sind

1. Die von Architekt Dipl.-Ing. Gemot Trapp, Wolnzach, und Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Heinz
Kindhammer, Pfaffenhofen a.d. lim gefertigte Planzeichnung mit Zeichenerkldarung

in der Fassung vom 17.02.2009 .

2. Die von Dipl.-Ing. Gemot Trapp gefertigte Hohenplanung
in der Fassung vom 17.02.2009 .

3. Die Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung 3379.1/2008-ML

der Fa. Andreas Kottermair " KONTINGENTIERUNG - Detall "

in der Fassung vom 28.11.2008

4. der von Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Kindhammer, Pfaffenhofen a. d. lim gefertigte
Landschaftspflegerische Begleitplan flr die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
in der Fassung vom 23.01.2009 und

5. Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

In den Bebauungsplan einegearbeitet sind:

1. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung 3379.1/2008-ML der Fa. Andreas Kottermair,
Beratender Ingenieur, Regenstauf, vom 28.11.2008,

2. das Entwéasserungskonzept zur Regenwasser-Grundstlicksentwéasserung vom 18.03.2008, erganzt am
9.12.2008 des Bauplanungs- und Ingenieurbtiros Stefanie Breitner, Wolnzach, und

3. der Vorhaben und ErschlieBungsplan.

200 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

21.0 ABSTANDSFLACHENREGELUNG

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 4, 5 und 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

21.1  Genehmigungsfreistellung

Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO findet keine Anwendung.

212 Zufahrten von der StaatsstraBe 2049

Unmitteloare Zugdnge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur StaatsstraBe 2049 sind nicht zuléssig.

220 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

221 Das Bauland ist als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.
222 Verkaufsflachen durfen nur einen untergeordneten Flachenanteil einnehmen.
22.3 Wohnungen i. S. des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Betriebsgebdude zuléssig.

224 Naheres zur Art der baulichen Nutzung regelt der DurchfUhrungsvertrag.

230 BAULICHE GESTALTUNG, BAUWEISE

231 Die zulassige Gebdudelange der einzelnen Baukorper betrdgt max. 160 m. Die Gebaudelange

ist durch geeignete architektonische Mittel in ihrer Langswirkung zu unterbrechen und zu gliedern.

Die Gebaudekuben missen eine gelockerte in den oberen GeschoBen sich verjingende Staffelung bilden,
wobei die jeweils niedrigeren die Wirkung der dahinter befindlichen héheren Gebadudeteile abmildern scllen.
Einzige Ausnahmen bilden die Geb&dudeteile E und F.

232 Die Oberkante des FrdgeschoBrohfuBbodens ist in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) festgesetzt.
Diese Héhe gilt als Bezugshohe flr die Héhenangaben der einzelnen Baubereiche ( s. Planzeichnung).

2.33 Die Wandhohe ab ErdgeschoBrohfuBboden als Obergrenze, gem. Planzeichen 1.1.2 und 1.5.0 ist fur
die jeweiligen Baubereiche in der Planzeichnung mit Zeichenerkldrung und mit den Héhenschnitten
festgesetzt.

Fur untergeordnete Bauteile kénnen Befreiungen erteilt werden sofem sie stidtebaulich vertretbar sind.

2.34 Dachform und Dachneigung

Zugelassen sind Flachdacher und geneigte Décher mit einer Dachneigung von O - max. 22° ;

in den Baubereichen D und E auch Tonnendach bzw. Kuppeldach.

Die Firsthdhe darf max. 2,5 m Uber der jeweiligen Wandhthe liegen. Beim Geb&udeteil F darf auch die
FirsthGhe nur max. 22 m Uber der festgesetzten ErdgeschoBrohfuBbodenhdhe betragen.

2.35 Dachdeckung der flachen oder geneigten Dachflachen

Zugelassen sind Foliendeckungen und Blechdeckungen in grauen Farbtdnen.

Ausgenommen sind Kupfer-, Blei- und Zinkblechdeckungen, sowie Beschichtungen mit gldnzenden
Oberilachen oder grellen Farben.

Extensive Begriinung der Dachfldchen ist zulassig.

2.36 sichtbare AuBenwandflachen
Grelle Farben und aufféllige oder unruhige Putzmuster sowie stark reflektierende und glanzende Oberflachen
sind nicht zuldssig.

23.7 Werbe- und sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone unzuléssig. AuBerhalo
der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestdrt wird.

238 Naheres zur baulichen Gestaltung, zur Bauweise und zu Werbeanlagen sowie Fahnen
werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

240 STELLPLATZE, GARAGEN, TIEFGARAGEN

241 Die erforderlichen Stellplatze kbnnen innerhalb der jewells festgesetzten, Uberbaubaren Fldchen
als offene und gedeckte Stellpldize, als oberirdische und unterirdische Garagen und Garagenanlagen
nachgewiesen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind nur offene Stellplétze auf den daflr festgesetzten Flachen
Zulassig.

242 Offene Stellplatze dlrfen nicht versiegelt werden; zuldssig sind wasserdurchléssige Beldge,
Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine und Schotterrasen, soweit nicht andere Rechtsvorschriften eine
Versiegelung des Bodens erfordern. Es durfen nur die Aufstellfldchen befestigt werden, der
Uberhangstreifen ist zu begriinen.

243 Werden offene Stellplatze in Blockaufstellung angeordnet, muss die Breite der Griinstreifen

zwischen den Stellplatzreihen einschlieBlich Uberhangstreifen mindestens 2,00 m betragen, um die Pflanzung
von Baumen 1. Wuchsklasse zu ermdglichen.

244 Offene Parkplaize fiir Omnibusse sind zuléssig, offene LKW-Stellplétze sind nicht zuldssig.

250 ERSCHLIEBUNGSFLACHEN (BEFESTIGTE FLACHEN)

Eine Versiegelung der Geléandeoberfldche ist geméB Bekanntmachung im MABI. Nr.10/1985 Seite 279 "Erhaltung
der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit méglich zu vermeiden.

Der Anteil der unversiegelten Grinflichen innerhalb des Geltungsbereichs muss mindestens 25% betragen.
Zulassig sind fiir samtliche befestigten Flachen - mit Ausnahme der Flachen flir den 6ffentlichen und
betriebsbedingten Fahrverkehr - nur wasserdurchldssige Beldge (Abflussbeiwert <= 0,6). Asphaltierungen

sind aushahmsweise zuldssig, wenn die Summe des Abflussbeiwerts aller befestigten Flachen auf dem
Baugrundstick 0,6 nicht Uberschreitet.

Es dirfen nur wasserdurchlassige Belage verwendet werden, die vom Deutschen Institut fiir Bautechnik
zugelassen sind.

260 GELANDEVERANDERUNGEN

26.1 Bodenauf- und -abtrag, Boschungen

Um das Gelande dem zukiinftig erforderlichen Niveau (ErdgeschoBfuBboden, Regenwasser-
Grundstiicksentwasserung) anzugleichen sind Auffillungen und Abtragungen entsprechend den Geldndeschnitten
zuldssig. Dabei sind die Vorgaben der minimalen Gelandehdhen des Entwasserungskonzeptes zur Regenwasser-
Grundstiicks-Entwésserung vom 18.03.2008, erganzt am 9.12.2008, des Bauplanungs- und Ingenieurbiros
Stefanie Breitner, Wolnzach, zu beachten.,

Die Gelandegestaltung benachbarter Grundstiicke ist entlang der Grundstlicksgrenzen aufeinander abzustimmen.
Die Neigung der Béschungen darf das Verhéltnis von 1 : 2 nicht Uberschreiten.

Der Nachweis der Bdschungsbruchsicherheit ist mit dem Bauantrag zu erbringen.

Es wird empfohlen, bei Boschungen Uber 500 m Hohe Bermen mit einem vertikalen Abstand von 2 bis 3 m
anzulegen.

Die Neigung von Boschungen fir die Absetz- und Erdbecken zur Grundstlicksentwasserung ist im Verhéltnis
1 : 3 oder flacher herzustellen. Dabei ist eine naturnahe Gestaltung mit unterschiedlichen
Bdschungsneigungen herzustellen.

262 Stltzmauern

Stltzmauem sind nur im zwingend erforderlichen Umfang und nur in nicht zur StaatsstraBe hin orientierten
Bereichen bis zu einer Hohe von 1,50 m ab OK fertiges Geldnde zuldssig. Bevorzugt sind
Gittersteinkdroe (Gabionen) oder griine Stltzwande zu verwenden.

2.70 GRUNFLACHEN, BAUME, STRAUCHER

2.7.1 Private Grinflache als Eingriinung von Baugrundstlicken und Regenrlickhaltebecken geman
Planzeichen 1.31 ;

Die Flachen sind unter Beriicksichtigung der mit Planzeichen 1.3.4 und 1.35 festgesetzten Baumpflanzungen
naturnah zu gestalten und flaichendeckend zu begriinen. Die Flachen dirfen nicht Gberbaut (auch nicht mit
Nebenanlagen), befestigt und als Verkehrs- oder Lagerflachen verwendet werden.

Zuldssig ist die Pflanzung von Strauchern.

Fur die Strauchpflanzungen sind vorwiegend Arten potenziell naturlichen Vegetationsgesellschaft des Reinen
Labkraut-Fichen-Hainbuchen-Wald (Galio-Carpinetum typicum) zu verwenden.

Artenauswahl:

- Haselnuss (Corylus avellana), Gemeine Heckenkirsche ( Lonycera xylosteum), Schlehe ( Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Feld-Rose (Rosa arvensis), Gemeiner Luguster (Ligustrum vulgare),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).

Pflanzdichte: Pflanzabstand 1,50 m.

Mindest-Pflanzqualitaten:

- GroBstraucher: verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 100 - 150 cm

- Strducher: leichte Strducher, 2 Triebe, 60 - 100 cm.

Im Bereich der Regenrickhaltebecken sind Baum- und Strauchpflanzungen nur auf den landseitigen, nach auBen
geneigten Béschungen zulassig und durfen die Zufahrt von Pflegefahrzeugen zu den Erdbecken nicht behindemn.

2.72 Private Grinflache als Wiese gemaB Planzeichen 1.32 :

Die Flachen sind unter Beriicksichtigung der mit Planzeichen 1.3.4 und 1.35 festgesetzten Baumpflanzungen
naturnah zu gestalten und mit Landschaftsrasen zu begrlnen. Es ist autochthones Saatgut (Standort
angepasstes Saatgut aus der Region) zu verwenden.

Im Hinblick auf die Schaffung neuer Lebensraume fiir Kleinlebewesen sind vor allem die Flachen im Nordosten
des Plangebietes als magere und strukturreiche Offenlandflachen (zB. Extensivwiese) herzustellen und mit
einem Zusatzangebot an naturnahem Kleinstrukturen (z.B. Totholz, Steinhaufen) auszustatten.

Diese Flachen sind extensiv zu pflegen.

2.7.3 Private Grinflachen mit Zuléssigkeit von Stellplatzen gemaB Planzeichen 1.3.3 :

Die Flachen sind gemaB 2.7.2 flichendeckend zu begriinen oder durfen fur Kfz-Stellplatze (s. textl.
Festsetzung 2.4.0) und/oder private Verkehrsflachen befestigt werden.

Stellplétze sind so anzuordnen, dass

- ausreichend Griinflachen entstehen, die die Pflanzung je einer linearen Baumreine aus Sdulen-Pappeln
(Populus nigra "italica”) im Nahbereich der norddstlichen und stidwestlichen Gebaudefassade ermdglichen
(s. Hinweise durch Planzeichen 2.2.3), Mindest-Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, und

- die Pflanzung von rechnerisch mindestens einem Baum je 6 Stellplétze mdglich ist. Die 0. a.
Baumreihen aus Saulen-Pappeln werden hierauf angerechnet. Die Bdume sind moglichst in

Fortsetzung der Baumreihen der Randeingriinung im Raster anzuordnen, um das planerische Ziel einer
Gliederung und Beschattung der Parkplatze zu erreichen.

Zu verwendende Baumarten (Auswahl):

Acer campestre (Feld-Ahorn),

Corylus colurna (Baum-Hasel),

Tilia cordata "Greeenspire” (Stadt-Linde).

Mindest-Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm.

2.74 Anpflanzungen von groBkronigen Einzelbaumen mit Festsetzung der Art gemaB Planzeichen 1.34 :
B = Betula pendula (WeiB-Birke)

P = Populus nigra "ltalica” (Saulen-Pappel)

Pa = Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Q = Quercus robur (Stiel-Eiche)

S = Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche) oder Sorbus torminalis (Elsbeere)

T =Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzdichte, Stlickzahl und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung. Erforderlichenfalls kann
vom dargestellten Standort geringfligig abgewichen werden.
Mindest-Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm.

2.75 Anpflanzung von groBkronigen Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art gemaB Planzeichen 1.35 :
Fur die festgesetzte Baumpflanzung sind vorwiegend Arten der potenziell natirlichen
Vegetationsgesellschaft des Reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Waldes (Galio-Carpinetum typicum) zuldssig.

Artenauswahl;

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Winter-Linde (Tilia cordata),
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Gewdhnliche Birke (Betula pendula), Gemeine Eberesche
(Sorbus aucuparia), Sorbus torminalis (Elsbeere), Sal-Weide (Salix caprea).

Pflanzdichte, Stlickzahl, und Standort entsprechend der zeichnerischen Festssetzung. Erforderlichenfalls
kann vom dargestellten Standort geringfligig abgewichen werden.
Mindest-Pflanzqualitidt: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm.

2.76 Anpflanzung von Einzelbdumen in den Baugrundsticken:

In den privaten Baugrundstticken ist je angefangene 400 m2 Bruttogrundstticksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Die zeichnerisch oder anderweitig textlich festgesetzten Baumpflanzungen werden hierauf angerechnet. Fiir
darlber hinaus erforderliche Baumpflanzungen gelten die Artenauswahl! und die Mindest-Pflanzqualitat gemas
textlicher Festsetzung 2.7.5 .

2.7.7 Fir die festgesetzten Pflanzungen ist ausschlieBlich autochthones Pflanzgut (Standort angepasstes
Pflanzgut aus der Region) zu verwenden. Auf konventionelles Pflanzgut darf nur zurtickgegriffen werden,
wenn nachweislich kein autochthones Pflanzgut verflgbar ist.

2.78 Regenrlckhaltebecken:
Die Wassereinstauflachen (einschlieBlich Freibord) der Regenriickhaltebecken sowie die erforderlichen
Grdben sind mit Rasen zu begrinen. Baum- und Strauchpflanzungen sind in diesen Fldchen nicht zulassig.

2.79 Nicht genutzte Flachen:

Alle Flachen, die nicht bebaut und/oder nicht befestigt werden, sind als private Grinflichen anzulegen.
Dabei ist bevorzugt die weitere Anpflanzung von Baumen anzustreben. Artenauswahl und
Mindest-Pilanzqualitat wie 2.7.5 .

2.7.10 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Fertigstellung der AuBenanlagen und die festgesetzten Pflanzungen und Einsaaten mussen in der
folgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit bzw. Inbetriebnahme des Vorhabens erfolgen.

2.7.11 FErsatzpflanzungen:
Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Diese Ersatzpflanzungen haben den Glteanforderungen
der ausgefallenen/entfernten Pflanzung zu entsprechen.

280 NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSFLACHEN

Der flr den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von ca. 48423 m2 erfolgt auBerhalb des
Plangebietes auf dem Grundstlck Fl.-nr. 653/6 der Gemarkung Wolnzach.

AusgleichsmaBnahmen erfolgen entsprechend den Ausflihrungen in der Begrlindung und den Darstellungen und
Ausfuhrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans.

Die dauerhafte Funktion der Ausgleichsflachen zu den Ausgleichszwecken wird Uber einen Eintrag in das
Grundbuch gesichert.

Bei einer Anderung der Flachen des Eingriffsbebauungsplans oder des MaBes der baulichen Nutzung sowie bei
einer Teilung der Grundstiicksflache in mehrere Grundstiicke ist die Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Zu Uberarbeiten.

290 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Die mit Planzeichen 1.3.6 festgesetzten Regenwasser-Absetz- und Ruckhaltebecken sind naturnah zu
gestalten.

Sie dienen der Aufnahme, der Riickhaltung, Verdunstung, Versickerung und verzégerten Ableitung von
unverschmutzten bzw. gering verschmutzten Dach- und Oberflachenwéssern, die in die Becken Uber
unterirdische Kanéle einzuleiten sind. Die Notuberlaufe sind an die bestehenden Entwasserungsgraben
entlang der StaatsstraBe anzubinden. Fir die Bemessung wird auf das Entwasserungskonzept zur
Regenwasser-Grundstiicksentwasserung vom 18.03.2008, ergdnzt am 9.12.2008, des Bauplanungs- und
Ingenieurburos Stefanie Breitner, Wolnzach, verwiesen.

Sammelbehalter fur unverschmutzte bzw. gering verschmutzte Dach- und Oberflachenwésser (sog. Zisternen)
zur Brauchwassergewinnung sind zulassig.

Soweit es die drtlichen Bodenverhaltnisse zulassen, ist dariiber hinaus Niederschlagswasser dezentral bzw.
groBflachig zu versickern, soweit es nicht in Regenwasserzisternen gesammelt wird. Hierbei ist das
Arbeitsblatt ATV-DVWK (Deutsche Vereinigung flir Wassemwirtschaft, Abwasser und Abfall eV )-A 138 sowie
das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 zu beachten.

2100 VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN / ENTWASSERUNG / ABWASSERBESEITIGUNG

2101 Einrichtungen zur Warmeversorgung, zur Energiegewinnung und Energierlickgewinnung sowie

die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energien auf den Dachern und an den Fassaden sind zuléssig,
sofern sie Bestandteil der Fassadengliederung und der Dachhaut sind und nicht stérend wirken.
Aufgestanderte Solaranlagen sind nicht zulassig.

2102 Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz der
e.on-Werke angeschlossen. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
innerhalb der Privatgrundstiicke erstellt. Die betroffenen Grundstiickseigentimer haben die Aufstellung

Zu dulden.

2103 Das Grundstlck wird im Trennsystem entwassert. Der im Generalentwésserungsplan vorgesehene
Abfluss in den nachstgelegenen Kanalanschluss betrégt 4 I/s.

Niederschlagswasser soll gem. Entwésserungskonzept unter Vorschaltung von Riickhalteeinrichtungen ber
Rohrleitungen und offene Graben der Wolnzach zugefihrt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die Abwasserkanalisation mit vollbiologischer
Klaranlage des Marktes Wolnzach gesichert.

2104 Drénagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
2105 Alle Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

2110 EINFRIEDUNGEN

2111 Einfriedungen sind als Zdune aus Maschendraht oder Stabgitter (Industriezaun) ohne Sockel und

bis max. 20 m Hoéhe zulassig. Die Einfriedungen sind in mindestens 2,0 m Entfernung zur Grundstiicksgrenze
zu errichten, wo mdglich an der Innenseite der Grinflache zur Randeingrinung des Baugrundstiicks.

2.11.2 Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, dass sie nur nach innen gedffnet werden kdnnen.
2113 Zwischen den mit Planzeichen 1.36 festgesetzten Regenwasser-Absetz- und Rickhaltebecken im
Slidwesten des Plangebiets und der Staatsstrae 2049 ist innerhalb der die Becken umgebenden Grlnflachen
ein Amphibienschutzzaun zu errichten.

2114 Naheres zu Einfriedungen und Abgrenzungen regelt der Durchfiihrungsvertrag.

2120 FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren
Gerdusche die in der Tabelle 1 der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Andreas Kottermair
Nr. 3379.1/2008-ML aufgefuhrten Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 zuziglich der in der
Tabelle 2 aufgeflhrten Zusatzkontingente L EK ZUS nach DIN 45691 nicht Uberschreiten.

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich Emissionskontingente L EK der vom
Richtungssektor angeschnittenen gesamten Teilfldichen um die in der Tabelle 2 der schalltechnischen
Untersuchung Nr. 3379.1/2008-ML der Fa. Andreas Kottermair aufgeflihrten Zusatzkontingente.

Mit dem Antrag auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung ist von jedem anzusiedelnden
Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer
Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"
(TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionskontingente L IK nach DIN 45691:2006-12,
die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten zuziglich der jeweiligen Zusatzkontingente
L EK ZUS ergeben eingehalten werden.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuléssig, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L r der vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maBgeblichen Immissionsorten die jeweiligen Immissionskontingente

L IK nach DIN 45691:2006-12 nicht Uberschreitet. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Eine Befreiung von der Verpflichtung zum gutachterlichen Nachweis oder die Ansetzung abweichender
Emissionskontingente L EK bzw. Immissionskontingente L IK ist in Absprache mit der Genehmigungsbehérde
maoglich.

2130 BELEUCHTUNG

Die kunstliche Beleuchtung von Verkehrsflachen, Gebauden und (Reklame-) Wanden ist so auszufiihren und zu
betreiben, dass ihre negative Auswirkung auf dammerungs- oder nachtaktive Insekten auf ein Minimum
reduziert wird (dazu geeignete Anzahl der Leuchten, Auswahl der Leuchtmittel, Lichtpunkthdhe,

Leuchtrichtung, Blendschutz, Beleuchtungszeitrdume und -dauer, etc.).

360 Es wird empfohlen, AuBenflachen von Gebduden mit dauerhaften, hochwiichsigen Kletterpflanzen zu
begrinen.

370 Altlasten sind nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Eigentimer verpflichtet ist,

Altlasten eigenverantwortlich festzustellen und Verdachtsfldchen dem Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm zu
melden und diese Altlasten soweit erforderlich zu entsorgen. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes
Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen
bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

380 Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach Art. 8
DSchG der Meldepflicht.

390 Zu den Bauantrdgen werden von der Genehmigungsbehdrde qualifizierte Freifldchengestaltungsplane
gefordert werden. In diesen sind die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der Nachweis des
Versiegelungsgrades und die MaBnahmen zur Griinordnung - insbesondere die Vegetationsplanung -
darzustellen. Es wird daher empfohlen, bereits mit dem jeweiligen Bauantrag einen
Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Dieser Plan ist aus dem Informationsblatt
"Freiflachengestaltungsplane und Bepflanzungsplane” des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d. llm abzuleiten.

3100 Durch die Anlage der mit Planzeichen 1.36 festgesetzten Regenwasser-Absetz und -Riickhaltebecken
entstehen neue Lebensraume fiir Amphibien. Die Sommer- und Winterlebensraume der Amphibien sind
festzustellen und bei Erfordernis im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete dauerhafte
Wanderhilfen Uber StraBen (z.B. Krdtenzaune, -tunnel) zu errichten.

400 VERMERKE ZUM VERFAHREN

410 Aufstellungsbeschluss am 02082007 / 27.09.2007
420 Bekanntmachung am 05.10.2007
430 Frihzeitige Birgerbeteiligung vom 04.06.2008 bis 04.07.2008
440 Behdrdenbeteiligung am 11.06.2008
450 Billigungsbeschluss am 09.12.2008
460 Offentliche Auslegung vom 30.12.2008 bis 30.01.2009
470 Emeute Billigung am 17.02.2009
480 Emeute Auslegung vom 27.02.2009 bis 13.03.2009

490 Satzungsbeschluss am 06.08.2009

Wolnzach, den 07.08.2009

Machold 1.BUrgermeister

4100 Die Ubereinstimmung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit dem
am 06.082009 gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Wolnzach, den 07.08.2009

Machold 1.Blrgermeister
4110 Der Satzungsbeschluss wurde am 11.08.2009

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit wirksam.

Wolnzach, den 12.08.2009

Machold 1. BUrgermeister

MARKT WOLNZACH
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Festsetzungen durch Text

300 HINWEISE DURCH TEXT

310 Vemwendete Planunterlagen:

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage amtlicher Katasterunterlagen (Digitale Flurkarte) erstellt. Die
MaBgenauigkeit von Zeichnungen und Flachendaten ist nur im Rahmen der dadurch bedingten Toleranzen
gegeben. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen daher nur bedingt geeignet. Alle diese Angaben erfolgen
ohne Gewahr. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

320 Es dirfen keinesfalls Wasser gefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten. Im Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen nach § 19 WHG sind insbesondere
Vorkehrungen zu treffen, um Wasserverunreinigungen zu vermeiden.

330 Sollten sich im Zuge von BaumaBnehmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in
wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

340 Sollte geplant werden, anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstlck zu versickem,

so ist folgendes zu beachten:

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
"Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-NWFrelV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser,
TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

Ist die NWFrelV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so

rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren
durchgefihrt werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser) und das Merkblatt DWA-A 138 zu beriicksichtigen.

350 Es wird empfohlen, anfallendes Grauwasser zu Betriebswasser aufzubereiten (zB. flr
Tollettensptilung, Bewasserung, Reinigungszwecke).

Wolnzach, 2752008
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