1.00 Planzeichnung

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 123 FUR DAS GEBIET
"FREIFLACHEN- PHOTOVOLTAIKANLAGE AN DER IPRECHTSTRASSE®

mit integrierter Grunordnung Flurst.Nr.646, Gemarkung Gebrontshausen
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Wolnzach, Landkreis Pfaffenhofen, erlasst aufgrund des § 2 Abs.1 und der
§8§8 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 127) und der
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58) diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als

Satzung

2.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
BEBAUUNGSPLANES

21.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

211 e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

21.2 SO Art der baulichen Nutzung:
Fromhoran Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO,
Freiflachen-Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlage

_
21.3 _ | Baugrenze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
 I— |
214 __.|| - |u Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
215 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:
Pflegeweg, Breite 5m, Magerrasenansaat
21.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:
Grunweg, Breite 3m, Grinlandnutzung
21.7 Zaunanlage gemaR textlicher Festsetzung Ziff. 2.4.6
220 PLANZEICHEN FUR HINWEISE
2.21 u Grundstlcksgrenzen
222 mkm Flurnummer
23.0 SONSTIGE PLANZEICHEN FUR HINWEISE

NACHRICHTLICHER UBERNAHMEN

2.31 w488 Hoéhenlinie mit Angabe in Metern Giber NN

240 FESTSETZUNG DURCH TEXT

241 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 1 BauNVO)
2411 Es sind nur Anlagen zulassig, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung

der Sonnenenergie dienen.

241.2 Die festgesetzten Nutzungen und Anlagen im Sondergebiet sind gemaR § 9 Abs. 2 (1)
BauGB nur bis zur endgtltigen Einstellung des Betriebes der Photovoltaik-
Freiflachenanlage zuldssig. Nach Einstellung des Betriebes ist die Anlage zu entfernen
und als Folgenutzung die landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
wiederherzustellen.

242 Maf der baulichen Nutzung

24.21 Als zulassige Grundflachenzahl gemaf § 16 BauNVO ist 0,45 festgesetzt.

243 Hoéhe baulicher Anlagen

2.4.3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen ist max. bis 3,30 m Uber natirlichem Gelande zulassig.
244 Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 10 BauGB

2441 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenzen festgesetzt.

2442 Fur die Abstandsflachen und Grenzabstande gelten die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
der BayBO.

2443 Flachenbefestigungen sind unzuldssig. Die baulichen Anlagen der Solarpaneele
sind auf Pfosten mindestens 60 cm Uber der vorhandenen Vegetationsschicht zu
befestigen, sodass auf der gesamten Flache weiterhin eine Vegetationsentwicklung
moglich ist.

245 Nebenanlagen gemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
Als Nebenanlagen sind bis zu drei Kleingebaude fir die Unterbringung von Schaltanlagen
und Transformatoren mit einer Grundflache von je bis zu 3,5 m x 7 m und einer Gesamthdhe
bis zu 3,5 m zulassig. Nebenanlagen sind nur innerhalb der gekennzeichneten Umgrenzung
zulassig. Notwendige technische Einrichtungen (Gleich- und Wechselrichtergebaude) sind
jeweils an der Ost- und Nordseite der Gebaude zu platzieren. Gebaudeoberflachen sind nicht
reflektierend und in grau-griinem Farbanstrich mittlerer Helligkeit herzustellen. Dachflachenab-
flisse sind schadlos zu versickern.

246 Blendschutzmalnahmen
Es durfen nur Module mit entspiegelten Glasflachen verwendet werden. Sofern wider Erwarten
Blendwirkungen auftreten sollten, sind bis zur ausreichenden Entwicklung der Hecken geeignete
Schilfrohrmatten in den Pflanzflachen als vorlaufiger Schutz zu errichten.

247 Einfriedungen

Als Einfriedung des Solarfeldes ist ein Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von 2,3 m
einschliellich eventueller Bewehrungseinrichtungen zulassig.

Die Zaununterkante ist mindestens 15 cm tber dem Boden zu fiihren. Zaunsockel

sind unzuldssig. Zaune sind nur in matter grauer Farbe bzw. Materialoberflache zulassig.

248 Aufschittungen und Abgrabungen
Die naturliche Gelandeoberflache ist unverandert beizubehalten. Aufschittungen
und Abgrabungen fur Wegebaumalnahmen sind bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig.

249 Erforderliche Fahrwege im Anlagengelénde sind bis zu einer Breite von 5 m zuldssig.
2.5.0 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
251 Stromeinspeisung

Stromleitungen und die zur Einspeisung erforderlichen Einrichtungen sind in Abstimmung
mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen zu errichten.
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4.0.0
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4.3.0

440
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4.6.0

Denkmalschutz

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DschG und sind dem Landesamt fiir Denk-
malpflege sowie dem Grabungsbiro Ingolstadt unverziglich zu melden.

Gestaltung
Solarzellen und deren Rahmen sollten in Erdfarben ausgefiihrt werden.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
GRUNORDNUNGSPLANES

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

festgesetzte Heckenpflanzung
Pflanzweise und Arten: siehe Ziff. 3.3.2
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festgesetzte Heckenpflanzung mit Solitdrgehélzen
Pflanzweise und Arten: siehe Ziff. 3.3.3

zu entwickelnde Magerwiese auf Wegeflachen

H Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (Ausgleichsflachen)

PLANZEICHEN FUR HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

an den Geltungsbereich angrenzender Gehdlzbestand
(Erlauterung siehe Begriindung )

Grenzen Kartierter Biotope (bayer. Flachlandkartierung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES

AusgleichsmalRnahmen

Als Bestandteil der 6kologischen AusgleichsmalRnahmen sind die als sonstiges Sondergebiet
ausgewiesenen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplan extensiv ohne Diingung und
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln als Grunland zu unterhalten, gemaf der Plandarstellung
Hecken zu pflanzen und Magerwiesen auf Pflegezufahrten zu entwickeln.

Bei den Gehdlzpflanzungen sind die gesetzlichen Mindestabstédnde gegenuber landwirtschaftlichen
Grundstlicken und Baugrundstiicken zu beachten.

Fir alle Pflanzungen auf allen Ausgleichsflachen ist autochthones Saat- und Pflanzgut zu verwenden
und hiertiber der Unteren Naturschutzbehérde ein prufbarer Herkunftsnachweis zu erbringen.
Pflanzflachen sind 5 Jahre zu pflegen und gegen Wildverbiss zu schiitzen. Grunlandflachen sind
extensiv zu nutzen und zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Alternativ kann
eine Beweidung mit Schafen durchgefuhrt werden.

Textliche Festsetzungen fur Heckenpflanzungen gemaf Planzeichen Ziff. 3.1.1
Fur festgesetzte Heckenpflanzungen sind nachfolgende
heimische Arten zu verwenden und die Pflanzanweisungen zu beachten:

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - woll. Schneeball

Pflanzmenge: 1 Strauch/1,5 m Pflanzflache

Reihenanzahl: bei 10 m Breite fiinfreihig, bei 4 m Breite zweireihig
PflanzgréRe: verpflanzte Straucher, 100-150,

Pflanzung in Gruppen von je drei bis sieben Stiick einer Art

Textliche Festsetzungen fur Heckenpflanzungen gemaf Planzeichen Ziff. 3.1.2

Fur festgesetzte Heckenpflanzungen sind die heimische Arten geman Ziff. 3.3.2 zu verwenden.
Pflanzmenge: 1 Strauch/1,5 m Pflanzflache

Reihenanzahl: funf, Reihenabstand: 1,5 m

PflanzgroRe: 75% verpflanzte Straucher, 100-150, 25 % Solitartraucher, 200-250,

Pflanzung in Gruppen von je drei bis sieben Stlick einer Art

PflanzmalRnahmen sind in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Anlage
durchzufliihren. Pflanzflachen sind gegen Wildverbiss und Verunkrautung zu schiitzen.

Bestehende Gehdlzbestande sind zu erhalten, ist eine Beseitigung unvermeidlich, dirfen sie
unter Einhaltung der Artenschutzbestimmungen nur in der Zeit von 1.10. bis 28.02 gerodet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Wolnzach hat in der Sitzung vom 04.02.2010

die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter
Grunordnung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom ............... hat in der Zeit
VOM oo bis ..o stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans
mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom .............. hat in der Zeit vom
................... bis ................... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnung

in der Fassung vom ..........cccccceeueeee. wurde mit der Begrindung und Umweltbericht
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...ooeeee.
sowie vom ............... bis ..eeeeiiee offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wolnzach hat mit Beschluss des Gemeinderates

VOM oo den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung be-
schlossen.

Die ortstbliche Bekanntmachung tber den Satzungsbeschluss

gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am ....................

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie

auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt Wolnzach, den ........cccccoeeeeee

(Siegel) Jens Machold
Erster Burgermeister
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ENTWURF: 04.02.2010

GEANDERT: 30.03.2010
ALBERT SCHNEIDER Jens Machold
LANDSCHAFTSARCHITEKT ERSTER BURGERMEISTER

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO SCHNEIDER

A. Schneider Dipl.Ing.(FH), Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
Wolframstr.14 85395 Billingsdorf Lkrs. Freising Tel. 08168/963033, Fax 08168/963034 E-Mail: Schneider-Wolfersdorf@t-online.de




