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1. Umweltbericht

1.1 Einleitung

1.1.1  Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung

Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist die Anderung des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes zur Schaffung von Wohnbauflichen in Wolnzach.

1.1.2 Beschreibung der Darstellungen des Plans

Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan ist die (iberplante Flache z.T. als
allgemeines Wohngebiet, z.T. als Griinfliche und z.T. als Flache fir die
Landwirtschaft dargestelit.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst im Wesentlichen folgende
Darstellungen:

= Darstellung von Wohnbauflachen als ,allgemeines Wohngebiet"
(bisher ,Flachen fur die Landwirtschaft®)

* Darstellung einer éffentlichen Grunfléche (zur Durchgriinung /
Ortsrandeingriinung)

= Darstellung einer Flache fir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken)

1.2 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

(die in einschl&gigen Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir die vorliegende Planung von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele bei der der Anderung des Fléchennutzungsplanes beriicksichtigt
wurden)

1.2.1  Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

(gem. §1a Abs. 3 BauGB)
Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen
Ausgleichsflachen wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan vorgenommen.

1.2.2  Amtliche Biotopkartierung und Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Die Bestandsdaten und Entwicklungsziele des ABSP werden (soweit von der
vorliegenden Planung betroffen) in den weiteren Ausfiihrungen dargestellt.

1.2.3 Regionalplan

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Wolnzach, dem Hauptort des
gleichnamigen Marktes, der als Unterzentrum eingestuft ist.
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1.2.4

1.3

1.3.1

Gemal den weiteren Vorgaben des Regionalplanes liegt das Planungsgebiet

» zwischen den beiden Entwicklungsachsen von lberregionaler Bedeutung
Ingolstadt — Pfaffenhofen und Ingolstadt — Mainburg.

* innerhalb des allgemeinen landlichen Raumes

= auflerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fiir Bodenschétze

= aullerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten fiir die
Trinkwassergewinnung und der Sicherung des Hochwasserabflusses/-riickhaltes

= auflerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten

* innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets ,Hligellandschaft des Donau-
Isar-Hugellandes”

* auflerhalb Regionaler Griinziige

= aullerhalb von Schwerpunktgebiete des regionalen Biotopverbundes

= auBerhalb von Erholungs- oder Tourismusgebieten

= auferhalb von dargestelltem Trenngriin

» auflerhalb von Gebieten, die zu Bannwald erklart werden sollen

* aullerhalb von vorgeschlagenen oder rechtskraftigen Schutzgebieten (Naturpark,
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

* auBerhalb von Larmschutzbereichen zur Lenkung der Bauleitplanung

Mit der teilweisen Uberplanung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ist
ein regionaler Grundsatz betroffen.

Mit der vorgesehenen Flachennutzungsplaninderung wird ein im rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan dargestelltes Allgemeines Wohngebiet mafvoll erweitert, um
eine wirtschaftliche und der Topografie angepasste ErschlieBung der Baufléchen
realisieren zu kénnen (vgl. Bebauungsplan). Den weiteren regionalplanerischen
Vorgaben hinsichtlich Bereitstellung ausreichender Wohnbaufl&chen und
Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete (insbesondere am Ortsrand) wird mit
der vorliegenden Planung nachgekommen (vgl. Begriindung zur
Fidchennutzungsplanénderung, Pkt. 4.2, sowie Begriindung zum Bebauungsplan,
Pkt. 1.2).

Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung den
Grundsétzen und Zielen des Regionalplanes Ingolstadt entsprochen wird.

Schutzgebiete

Von der Planung werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete,
keine festgesetzten oder tatséchlichen Uberschwemmungsgebiete, keine Natur-
/Landschaftsschutzgebiete oder Bannwélder betroffen.

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Priifmethoden)

R&aumliche und Inhaltliche Abgrenzung

Da keine groRrdumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet
werden, wurde der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte
Umfeld des Planungsgebietes beschrankt.
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1.3.2

133

14

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Bewertung der Erheblichkeit ist insbesondere bei den Schutzgiitern Boden, Wasser,
Tiere und Pflanzen die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit
nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich hoch eingestuft.

Zur Beurteilung der Grundwasserverhltnisse werden Daten des
Bodeninformationssystem Bayern / Geo-Fachdatenatlas (Bayerisches Landesamt
fur Umwelt) herangezogen.

Hinsichtlich des Umganges mit anfallendem Schmutz- und Regenwasser liegt eine
Entwésserungsplanung des Biiros WipflerPLAN vom 02.12.2014 vor.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen eines siidlich des
Planungsgebietes liegenden Reiterhofes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgeflihrt (Biro Kottermair vom 25.07.2014)

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen
Ausgleichsflachen erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen.

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschiitzter Tier- und Pflanzenarten wird die
amtliche Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung Bayern, sowie die
~Arteninformationen” des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz im
Untersuchungsgebiet TK 7435 herangezogen.

Dariiber hinaus wurde auf vorhandene Kenntnisse (iber bestimmte Artvorkommen
zuriickgegriffen. Dazu wurde am 01.04.2014 eine Ortsbegehung zur Beurteilung des
naturschutzfachlichen Potentials der Uberplanten Flache durchgefiihrt.

Weiterreichende Bestandserhebungen (floristische / faunistische
Bestandsaufnahmen etc.) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Keine

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes, sowie der
Umweltauswirkungen der Planung

(den folgenden Ausfiihrungen werden die geplanten Festsetzungen des im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes zu Grunde gelegt)
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Schutzgut Mensch

In nérdlicher und éstlicher Richtung grenzt das Planungsgebiet an bestehende
Wohnbebauung an, wobei Richtung Norden die Schilachter Stralle zwischen
vorhandener und geplanter Bebauung verlauft. In westlicher Richtung grenzt
landwirtschaftliche Nutzflache an. In stdlicher Richtung besteht eine
landwirtschaftliche Hofstelle (Pferdezucht).

Das geplante Baugebiet fiihrt zu einer Entwicklung einer Bauflzche fir insgesamt 10
Einfamilienhduser und 2 Doppelhduser, z.T. in unmittelbarer Ndhe zu vorhandener
Wohnbebauung.

Es ist daher besonderes Augenmerk auf mégliche Auswirkungen auf die dort
lebenden Menschen zu richten. Insbesondere ist die Larmbelastung auf die
zulassigen Werte zu begrenzen.

Immissionen aus dem geplanten Baugebiet:

Die Erschliefung der geplanten Baugrundstiicke erfolgt Giber die bestehende
Schlachter StralRe und eine neu zu errichtende StichstraRe innerhalb des
Baugebietes.

Der Anliegerverkehr der geplanten Bebauung fihrt in diesem Zusammenhang zu
einer geringfligigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens an der bestehenden
Schiachter StralRe. Aufgrund der relativ geringen GréRe des Baugebietes und dem
nur geringen Verkehrsaufkommen wird jedoch keine Uberschreitung der zuldssigen
Larmbelastung erwartet.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Ladrmbelastungen durch das geplante
Baugebiet nur geringfligige Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden
Menschen haben.

Immissionen aus der Umgebung in das geplante Baugebiet:

Landwirtschaftliche Hofstelle mit Pferdezucht siidlich des Planungsgebiets:

GeméR den Anforderungen der Empfehlungen des Bayer. Arbeitskreises
~Immissionsschutz in der Landwirtschaft‘ wird von Seiten der Unteren
Immissionsschutzbehorde ein Mindestabstand von 24m zwischen Pferdestall
Reisinger und der geplanten Wohnbebauung (Wohngebaude) gefordert. Somit sind
keine schédlichen Umwelteinwirkungen von Stallgeb&ude zu den geplanten
benachbarten Wohngebéauden gegeben.

Dieser geforderte Mindestabstand von 24m zwischen Stallgebdude und den
geplanten Einfamilienwohngeb&uden (Parzellen 10 und 11) wird in der vorliegenden
Planung eingehalten.

Zu Larmemissionen an der Pferdehaltung:

Entsprechend der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (Biiro Kottermair
vom 25.07.2014) kann festgestellt werden, dass an den Immissionsorten durch den
Gesamtbetrieb des Reiterhofs die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden und somit keine besonderen Anforderungen an das Plangebiet
entstehen.

bestehende Hopfengérten westlich des Planunasgebietes:
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1.4.2

Nach Aussage des Marktes Wolnzach ist bereits mit dem Hopfengarten-Besitzer
eine Einigung zur Rodung und damit die Einhaltung des derzeitig geforderten
Mindestabstandes von 50 m zwischen Wohngrundstiick und Hopfengérten
gesichert.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass auch die Immissionen, die von auRerhalb
auf die im geplanten Baugebiet lebenden Menschen einwirken, innerhalb der
gesetzlich zuldssigen Grenzen liegen.

Erholungsfunktion:

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung geht kein Gebiet verloren, das
bisher der wohnungsnahen Erholung diente. Durch die ausreichenden Abstinde der
geplanten Geb&ude zum Baubestand sind keine gravierenden Einschrénkungen
hinsichtlich Belichtung und Beliiftung vorhandener Wohnungen gegeben. Insgesamt
werden damit auch in dieser Hinsicht nur hinnehmbare und geringfiigige
Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen erwartet.

Zusammenfassung:

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die geplante Bebauung nur zu
geringen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen fiihrt.

Baubedingt kénnen vorlibergehend geringfiigige Belastungen durch L&rm- und
Staubemissionen auftreten (allgemeine Baustellenttigkeit und —verkehr).

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die potentielle natiirliche Vegetation des geplanten Abbaugebietes ist der Reine
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum).

Kennzeichnende Baum- und Straucharten sind Quercus robur, Fagus sylvatica,
Carpinus betulus, Tilia cordata, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Acer campestre,
Sorbus aucuparia, Betula pendula, sowie Corylus avellana, Cornus sanguinea,
Crataegus monogyna, Prunus spinosa, Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare,
Rhamnus frangula, Rhamnus catharticus, Euonymus europaeus, Viburnum lantana.

Der Bestand an vorhandenen Griinflichen wurde erfasst und bewertet.

Beim Uberplanten Gebiet handelt es sich Giberwiegend um bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker / Hopfen im nérdlichen Teil, Wiese /
Grinland im stdlichen Teil).

Zwei niedrige Ranken mit Altgrasbestand durchziehen die Flachen von West nach
Ost, die mit zwei kleineren Baumen bestanden sind (Eschensémling + Vogelkirsche,
Héhe bis ca. 4,0 m)

Entlang der slidlichen Grenze des Planungsgebietes befindet sich eine héhere
Boschung. Der westliche Teil davon ist im oberen mit Fichten bestanden (geképfte
Fichten, Hbhe bis ca. 5 m), im Unteren Bereich befand sich ein Gehélzbestand aus
heimischen Laubgehdlzen, die im Zuge einer PflegemaRRnahme auf den Stock
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1.4.3

gesetzt wurden. Der &stliche Teil der Béschung ist mit heimischen Strauchern
bestanden (Haselnuss, Holunder, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Brombeeren,
Himbeeren, Héhen bis ca. 5 m), z.T. mit Zitterpappel-/Eschen-/Spitzahorn-
Sémlingen durchsetzt.

Entlang der &stlichen Planungsgebietsgrenze verléuft eine unbefestigte Fahrt, die
zur Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen und der nach Osten
angrenzenden, bestehenden Hausgéarten dient.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP, Landkreis Pfaffenhofen
a.d.llm, Stand Juni 2003) weist im Planungsgebiet selbst, sowie im direkten Umgriff
keine schutzenswerten Biotope aus.

Ca. 100 m westlich des Planungsgebietes befindet sich das Biotop Nr. 7435 B130.1
LAltgrasflur und Béschung mit Pionierflur westlich Wolnzach*, das durch die
vorliegende Planung nicht beeintréchtigt wird.

Das Planungsgebiet selbst ist frei von gesetzlich geschiitzten Biotopen gem. Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Hinsichtlich der Beurteilung méglicher Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten
wird auf die Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Priifung — saP* (vgl.
Pkt. 2) verwiesen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen:

Es wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung Auswirkungen von
nur geringer Erheblichkeit auf die vorhandenen Tier- und Pflanzenarten verursacht
werden.

Durch die Uberplanung einer iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Fléche gehen nur in geringem Umfang Lebensriume fiir Tiere und Pflanzen
verloren. Die anlagebedingten Auswirkungen werden daher als gering erheblich
eingeschatzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Mit dem Betrieb der geplanten Gebaude sind ebenfalls nur Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit auf vorhandene Tier- und Pflanzenarten erkennbar.

Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet wurde im Zeitalter des Tertidrs durch Sedimente alpinen
Ursprungs geprégt (,Obere SiiBwassermolasse”, im wesentlichen bestehend aus
Ablagerungen von Kiesen und Sanden). Im Zeitalter des Quartirs wurden diese
durch Talftillungen aus L6RB, L6Rlehm und Decklehm bedeckt.

Die Bdéden im Bereich des Planungsgebiets sind als Parabraunerden mittlerer bis
geringer Basensattigung anzusprechen.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten sind nicht bekannt.

Die Herstellung der geplanten Gebaude und Verkehrsflachen fiihrt zu einem Verlust
an Flachen mit belebter Bodenzone. Es wird daher von bau- und anlagebedingten
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1.4.4

1.4.5

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit ausgegangen. Die betriebsbedingten
Auswirkungen hingegen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschétzt, da keine
weiteren Bodenbeeintrachtigungen erwartet werden.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers
vorhanden. Es befindet sich zudem auRerhalb von festgesetzten oder tatsachlichen
Uberschwemmungsgebieten.

Das Planungsgebiet ist frei von Oberflichengew&ssern.

Zur Beurteilung der Grundwasserverhéltnisse werden Daten des
Bodeninformationssystem Bayern / Geo-Fachdatenatlas (Bayerisches Landesamt
fiur Umwelt) herangezogen.

Héhenlage des Planungsgebietes ca. 420,0 bis 440,0 m.ii.NN
Hohe des Grundwassers (Tertidrgrundwasser) ca. 405 bis 410 m.0.NN

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird daher davon ausgegangen, dass die
geplanten Bauk&rper nicht ins Grundwasser eingreifen.

Gemah derzeitigem Stand der Technik ist davon auszugehen, dass anfallendes
Oberflachenwasser soweit moglich versickert wird, bzw. falls dies aufgrund der
Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist, zurlickgehalten und gedrosselt in den
Vorfluter abgeleitet wird. Es wird daher davon ausgegangen, dass sich gegeniiber
dem derzeitigen Zustand keine Verscharfung des Oberflichenwasserabflusses
ergibt.

Insgesamt werden damit die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser nur in geringer Erheblichkeit erwartet.

Schutzgut Klima/Luft

Das geplante Baugebiet befindet sich im Bereich eines von Nord nach Stid
ansteigenden Hanges. Die nérdlich anschlieBende bestehende Schlachter Straflle
verlauft in einem von Ost nach West ansteigenden Tal, das eine untergeordnete
Transportbahn fiir Frisch- und Kaltluft darstellt, welche nach Osten ins Wolnzachtal
fuhrt.

Die geplanten Geb&ude sind auBerhalb der Tallage situiert, wobei die ,unteren*
(nordlichsten) Baukérper zudem parallel zur FlieRrichtung von Frisch-/Kaltluft
ausgerichtet sind. Es wird daher davon ausgegangen, dass die geplanten Gebiude
keine Barrierewirkung entwickeln.

Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung zu keiner
Beeintrachtigung der untergeordneten Frisch- und Kaltluftbahn fiihrt.

Die Bedeutung als Gebiet fir die Kaltluftentstehung diirfte aufgrund seiner geringen
Gréle (im Vergleich zum gesamten Einzugsgebiet der Tallage) ebenfalls von
untergeordneter Bedeutung sein.
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1.4.6

Baubedingt kdénnen durch die notwendigen BaumaRnahmen kurzzeitig geringfiigige
Staubemissionen verursacht werden. Betriebsbedingt kann durch Heizung und Pkw-
Verkehr eine geringfligige Erhéhung der bereits vorhandenen Emissionen
(Geb&udebestand, bestehende Kreisstralie) verursacht werden.

Insgesamt werden daher bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit erwartet.

Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Donau-Isar-Hiigelland“
(Terti&rhtigelland) im Bereich der Untereinheit ,Wolnzacher Higelland -
Hopfenlandschaft®. Diese Naturraumeinheit ist gekennzeichnet durch sanft
geschwungene Hiigelziige und ein engmaschiges Netz asymmetrischer Taler. Die
Landschaft weist einen hdufigen Wechsel zwischen land- und forstwirtschaftlicher
Nutzung auf. Das Landschaftsbild dieser Naturraumeinheit ist gekennzeichnet durch
eine mittlere Vielfalt, sowie eine hohe Eigenart und Reliefdynamik.

In nérdlicher und éstlicher Richtung grenzt das Planungsgebiet an bestehende
Wohnbebauung an, wobei Richtung Norden die Schlachter StralRe zwischen
vorhandener und geplanter Bebauung verl&uft. In westlicher Richtung grenzt
landwirtschaftliche Nutzfléche an. In stidlicher Richtung besteht eine
landwirtschaftliche Hofstelle (Pferdezucht).

Das Gelénde des geplanten Baugebietes steigt von Nord nach Siid von ca. 419
m.U.NN um ca. 20 m auf ca. 440 m.0.NN an (Geldndeneigungen im Mittel ca. 14 %).
Die Geléndekuppe befindet sich stidlich des Planungsgebietes mit Héhen um ca.
450 m.0.NN und dartiber.

Mit der vorliegenden Planung werden daher landschaftlich sensible Kuppenbereiche
von Bebauung freigehalten. Die Siedlungsentwicklung verl&uft organisch im
Anschluss an bestehende Bebauung und entlang einer bestehenden
ErschlieBungsstralle (Schlachter Strale).

Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen wird die Dichte und
Hohenentwicklung der geplanten Baukdrper begrenzt, um eine angemessene
bauliche Gestaltung der entstehenden Siedlung sicher zu stellen. Die Festsetzung
der Dachformen und Dacheindeckung verfolgt das Ziel, eine harmonische
Dachlandschaft entstehen zu lassen. Die griinordnerischen Festsetzungen zielen
auf eine angemessene Ein- und Durchgriinung des Baugebietes ab, wobei vor allem
Richtung West und Nordwest in Richtung der freien Landschaft eine wirksame
Eingriinung angestrebt wird.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden in Anbetracht der bereits vorhandenen
Schlachter Strae und der vorhandenen angrenzenden Bebauung, der Freihaltung
sensibler Kuppenbereiche, sowie aufgrund der festgesetzten Bauweise in geringer
Erheblichkeit eingeschétzt. Mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Gebgude
und Verkehrsfléachen wird ebenfalls nur eine geringe Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaftsbild erwartet.
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1.4.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Neben der vorhandenen Bebauung sind im Planungsgebiet und in der naheren
Umgebung keine schiitzenswerten Kultur- und Sachgiiter vorhanden (die
ndchstgelegenen Baudenkmaler befinden sich ca. 800 m norddstlich im Bereich des
Ortskerns von Wolnzach).

Das Gebiet liegt auBerhalb von Flachen mit bekannten oder zu erwartenden
Bodendenkmélern, so daf} keine arch&ologischen Bodenfunde erwartet werden
(Quelle: Internetangebot ,Bayern Viewer Denkmal“ des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege).

Die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur-
und Sachgliter werden daher als gering bewertet.

1.4.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Besondere Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.
Negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

1.4.9  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
(Nullvariante) der Planung

Ohne die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes bliebe die bisherige
Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten. Eine bauliche Entwicklung im
Bereich dieser Flache wére somit nicht méglich. Der vorhandene Bedarf an
Wohnraum miisste an anderer Stelle gedeckt werden.

1.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

(gemaB den geplanten Festsetzungen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes)

= Festsetzungen zur Lage, GréRe und Gestaltung der geplanten Baukorper
= Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes

* Festsetzungen zur Pflanzung von Gehdlzen zur Aufrechterhaltung der
Lebensraumfunktion, sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im
Planungsgebiet

=  Weitestmégliche Versickerung, bzw. gedrosselte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers aus dem Baugebiet

*  Minimierung der Oberflichenversiegelung durch Befestigung von Steliplitzen
und Zufahrten mit versickerungsfahigen Beldgen

*  Verzicht auf Zaunsockel zur Verhinderung von Barrieren fiir bestimmte
Tierarten

* Kompensation des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft auf geeigneten Ausgleichsflachen (siehe Punkt 2 des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan)
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1.6

1.7

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Vom Markt Wolnzach wird die Schaffung von Wohnraum angestrebt, um eine
weitere organische Entwicklung des Ortes zu ermdglichen und der
regionalplanerischen Zielsetzung eines Unterzentrums gerecht zu werden.
Aufgrund der anhaltend groen Nachfrage nach Bauland im Hauptort Wolnzach
wird angestrebt, entsprechende Bauplétze zu entwickeln, um den bestehenden
Bedarf zu decken.

Aufgrund der attraktiven Lage des vorliegenden Planungsgebietes (Ortsrandlage)
und der bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (vorhandene
ErschlieBungsstrafie mit Ver- und Entsorgungsleitungen) stehen Flachen mit
vergleichbar giinstigen Voraussetzungen derzeit nicht zur Verfligung.

Der Lage innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets ,Hiigellandschaft des
Donau-Isar-Hiigellandes” wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Es
erfolgt die Uberplanung einer Hanglage entlang einer bestehenden
ErschlieBungsstrafie (Schlachter Strale), wobei sensible Kuppenbereiche von
Bebauung freigehalten werden und eine Abrundung der vorhandenen Bebauung
erfolgt. Eine bisher freistehende landwirtschaftliche Hofstelle wird damit an das
Siedlungsgebiet angebunden.

Auch mit der vorgesehenen Durchgrinung und Eingriinung des Ortsrandes wird der
Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Rechnung getragen.

Insgesamt stehen daher im Ortsbereich von Wolnzach keine Flachen mit
vergleichbar giinstigen Voraussetzungen zur Schaffung von Wohnraum zur
Verfugung.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf die Umwelt (Monitoring)

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Bauleitplanverfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes durchgefihrt.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird im Zuge der
folgenden Baugenehmigungsverfahren durch den Markt Wolnzach, sowie das
Landratsamt Pfaffenhofen sichergestelit.

Bei Bauvorhaben, die im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
beantragt werden, kann durch den Markt Wolnzach die Durchfiihrung eines
Genehmigungsverfahrens verlangt oder eine Untersagung beantragt werden.
Andernfalls ist der Bauherr dafiir verantwortlich, dass die Voraussetzungen fur die
Genehmigungsfreistellung vorliegen und die éffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden.

Die plangerechte Umsetzung der Bauvorhaben und Einhaltung der getroffenen
Festsetzungen wird vom Markt Wolnzach und dem Landratsamt Pfaffenhofen
a.d.lim tberwacht.

Die Durchfiihrung der vorgesehenen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
wird durch den Markt Wolnzach im Rahmen der Filhrung des kommunalen
Okokontos iberwacht.
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1.8 Zusammenfassung

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt hat die vorliegende
Flachennutzungsplanénderung im Wesentlichen die Umwandlung einer bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Wohnbaugebiet zur Folge.

Die Umweltwirkungen gegentliber der bisherigen Nutzung liegen vor allem in einem
Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflichen und damit an Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen. Die Zunahme der befestigten Flachen filhrt zu einer erhéhten
Versiegelung des Bodens. Die geplanten Verkehrsflachen und Gebaude fiihren zu
einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Das Planungskonzept zielt darauf ab, diese Auswirkungen auf die Umwelt weitest
mdglich auszugleichen (Minimierung der versiegelten Verkehrsflachen auf den
Baugrundstiicken, griinordnerische Mafinahmen zur Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild, sowie zur Freiflichengestaltung, naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen auBerhalb des Planungsgebietes).

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch gering gering gering
Pflanzen und gering gering gering
Tiere
Boden mittel mittel gering
Wasser gering gering gering

| Klima/Luft gering gering gering
Landschaft gering gering gering
Kultur- und gering gering gering
Sachgiiter
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2.1

2.2

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER

Angaben zur

»Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung — saP*

Aufgabenstellung

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist im Rahmen einer
~Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung* zu kldren, inwieweit die
Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der EU-
Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie erfiillt sind.

Bestandssituation

Hinsichtlich des vorhandenen Bestandes wird auf die Bestandsaufnahme und —
bewertung im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (vgl.
Begriindung zum Bebauungsplan) verwiesen.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum européischen Netzverbund 'Natura 2000' gemaR §

31 BNatSchG.

Die Uberplante Flache liegt am westlichen Ortsrand von Wolnzach auRerhalb von
Schwerpunktgebieten des regionalen Biotopverbundes
gemal Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

Gema0 der ,Arteninformationen” des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz
kommen im Untersuchungsgebiet TK 7435 folgende saP-relevanten Arten vor:

Castor fiber

Myotis myotis

Myotis mystacinus
Myotis nattereri
Pipistrellus pipistrellus
Plecotus auritus
Vespertilio murinus

Séaugetiere

Végel Accipiter gentilis
Accipiter nisus
Alauda arvensis
Ardea cinerea
Bubo bubo
Buteo buteo
Carduelis cannabina
Cuculus canorus
Dryobates minor
Dryocopus martius

Biber

GroRes Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
Zwergfledermaus
Braunes Langohr
Zweifarbfledermaus

Habicht
Sperber
Feldlerche
Graureiher

Uhu
Mausebussard
Bluthénfling
Kuckuck
Kleinspecht
Schwarzspecht
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2.3

Emberiza citrinella Goldammer
Falco subbuteo Baumfalke
Falco tinnunculus Turmfalke
Gallinula chloropus Teichhuhn
Hippolais icterina Gelbspotter
Lanius collurio Neuntéter
Motacilla flava Wiesenschafstelze
Passer montanus Feldsperling
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz
Picus viridis Griinspecht
Riparia riparia Uferschwalbe
Streptopelia turtur Turteltaube
Sylvia communis Dorngrasmiicke
Sylvia curruca Klappergrasmiicke
Vanellus vanellus Kiebitz
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Schmetterlinge

Pelophylax lessonae
Triturus cristatus

Maculinea nausithous

Kleiner Wasserfrosch

Kammmolch

Schwarzblauer Wiesenknopfblauling

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP, Landkreis Pfaffenhofen
a.d.lim, Stand Juni 2003) weist im Planungsgebiet selbst, sowie im direkten Umgriff
keine schitzenswerten Biotope oder Arthachweise aus.

Das Planungsgebiet selbst ist frei von gesetzlich geschiitzten Biotopen gem. Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Am 01.04.2014 wurde eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Dabei wurden keine
Arten aus dem zu untersuchenden Artenspektrum registriert

(der bellende Dackel aus der angrenzenden Hofstelle z&hlt nicht zu den zu
priufenden Arten).

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Auf Basis der 0.g. bekannten oder potentiellen Artvorkommen, sowie bei
Abschatzung des Lebensraumpotentials des Planungsgebietes kénnen folgende
Aussagen getroffen werden:

Sidugetierarten (ohne Flederméduse) gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Fir den Geltungsbereich liegen keine Nachweise von Saugetieren vor.

Die zu prifenden Arten (hier: Biber) finden im Geltungsbereich keinen geeigneten
Lebensraum.

Flederm&duse gem. Anhang IV FFH-Richtlinie
Fir mogliche Fledermausvorkommen ist davon auszugehen, dass die vorliegende
Planung keine negativen Auswirkungen auf den Jagdiebensraum der betroffenen
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Arten bewirkt, da in der ndheren Umgebung des Artvorkommens ausreichend
insektenreiche potentielle Jagdlebensrdume liegen. Eine Beeintrachtigung wichtiger
Leitlinien (,Flugstra3en*), an denen sich Fledermause auf dem Weg vom Quartier
zum Jagdhabitat orientieren, wird ebenfalls nicht erwartet. Akute Geféhrdungen
durch Neubau oder Intensivierung von Verkehrsstrecken (Kollisionsgefahr) sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass keine
negativen Auswirkungen auf Fledermausvorkommen zu erwarten sind.

Ein Vorkommen von Wochenstuben- oder Winterquartieren von Fledermausen ist
im Planungsgebiet aufgrund fehlender geeigneter Baum- oder Geb&udebestinden
nicht gegeben.

Es wird daher davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigung méglicher
Fledermausvorkommen erfolgt.

Kriechtiere, Lurche, Fische, Libellen, Kéfer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken
und Muscheln gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Die zu prifenden Arten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum,
bzw. wurden keine Hinweise auf mdgliche Artvorkommen festgestellt.

Pflanzenarten gem. Anhang IV FFH-Richtlinie
Die zu prifenden Art findet im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum.

Europidische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Potentiell mégliche Vorkommen von bodenbriitenden Wiesen- und Ackervégel:

= Feldlerche: bestehende Ackerfldche ist grundsétzlich geeignet; aufgrund der
Néhe zur bestehenden Stralle bereits Stérpotential gegeben; in der ndheren
Umgebung sind Flachen mit bessere Lebensraumeignung vorhanden

= Kiebitz: bestehende Flachen als Lebensraum weniger geeignet

Entsprechende Vorkommen wurden nicht registriert.

In den vorhandenen Gehélzbesténden in der Béschung am siidlichen Rand des
Planungsgebietes sind Vorkommen von hecken- und baumbriitende Vogelarten
potentiell mdglich (flr hohlenbriitende Arten aufgrund des Fehlens gréRerer Baume
weniger geeignet). Da dieser Bestand erhalten wird, ist davon auszugehen, dass mit
der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigung mdéglicher Artvorkommen erfolgt.

Aufgrund des Bestandes an zahireichen weiteren vergleichbaren Lebensrdumen in
der direkten Umgebung des Planungsgebietes wird die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben ggf. betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt. Es wird daher davon ausgegangen,
dass mit der geplanten Bauflichenausweisung keine Verbotstatbestéinde ausgelést
werden.

Es wird fiir keine européische Vogelart eine erhebliche Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population erwartet.

Weitere streng geschiitzte Arten, die keinen gemeinschaftlichen Schutzstatus

aufweisen
Die zu priifenden Arten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum.
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24 Fazit

Auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes wird erwartet, dass keine
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 des BNatSchG erfiillt werden.

Darauf aufbauend ist eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45
Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Norbert Ein6dshofer

Landschaftsarchitekt Stadtplaner

Scheyern, 29.11.2016
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