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geplantes Gebaude mil Hohenangabe

OK. -Rohdecke Kellergeschoss (zB 440,50m u. NNJ als Maximalmas,
mabgeblich ist die jeweiige Hohendiflerenz zur StraBenbezugshohe.

best. Strabe mit Hehenangabe in u. NN jewels in Gebaudemitte 2.8, 440,50m u. NN

Gelandeschnitiverlauf
vorhandenes Gelande

geplantes Gelande

Hohenschichtinian [Abstand m)

Hohenschichtinien zB. 439,00 UNN.

439
436
433

M 1500

2.0.0 LEGENDE
2.10 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

-—cn an e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

QOQQ”” zu pflanzende private Grundstuckseingrunung

mit einheimischen Strauchern (s. Gehdlzliste)

. zu pilanzender Baum, Lage um bis zu & m veranderbar

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
_|. Ausgleichstlache als Streuobstwiese

——————— Baugrenze nach 8§ 23 Abs. 3 BauNVO. Eine geringfugige
Uberschreitung mit untergeordneten Bautelen im Sinne des Art. 6
Abs. 3 Satz /7 BayBO ist zulassig.

-70- i

cichtdreieck mit Angabe der Schenkellange

cichtdreiecke sind standig von jeder sichtbehindernden Bebauung,

Bepllanzung und Ablagerung von mehr als 0,80m Hohe uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

2.2.0 HNWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

vorhandene Wohngebaude

D vorhandene Nebengebaude

M geplantes Wohngebaude
D mit Garage

E/E/Z bestehende Grundstucksgrenze

________ geplanle Grundstucksteilung

] Flurstucknummer z.B. 16

Figentumerweg

.. 10D straBenrechtliche Ortsdurchiahrtsgrenze

S

ST 2049 StraBenklasse mit Nummerierung, Staatsstrafe Nr. 2049
1

Das Bauvorhaben ist einwandfrel zu gestalten und hat sich in die Umgebung
ainzulugen. Eine Absprache der Flanung mit dem Landratsamt ist angebracht.

2.
Das vorhandene und fertige Gelande ist im Bauantrag, in den Ansichten, und in
den Schnitten mit Kotierung darzustellen.

o
Das Bauvorhaben ist an die zentrale Wasserversorgung , sowie die
zentrale Abwasserbeseitungsanlage anzuschlisben.

4,

Die Einlsitung von Niederschlagswasser in die Regenwasserkanalisation ist
erst dann moglich, wenn die hierfur erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
vorliegt und dis gegebenentalls ertorderlichen MaBnahmen zur Herstellung der
Regenwasserkanalisation umgesetzt sind.

5.

Abtalbeseitigung durch den Landkreis:

Der Eigentumerweg kann von den Sammelfahrzeugen richt befahren werden.

Die Abtallsammelbehaltnisse sind deshalb an der Mainburger StraBe zur Abholung
bereitzustellen.

5.

Die geplanten Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der E.ON angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen oder in a.F -Hausanschlusskasten im Keller, an der der strafienseite
zugewandten Hauswand unter Berucksichtigung der baulichen Gegebenheit.

Die Vertelerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die
Zaure bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.0.0 SATZUNG

Der Markt Wolnzach erlasst aufgrund & 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zum Zeitpunkt des satzungsbeschlusses gultigen Fassung
tolgende Satzung mit zugehoriger Begrundung

§ 1

Zur Abrundung des nordwestlichen Ortsrandes des Gemeindeteils Oberlauterbach
wird eine Teilflache des Grundsticks FI. Nr. 15 der Gemarkung Oberlauterbach
einbezogen. Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden
gemall dem beliegenden Lageplan M. 11000 festgelegt. Der Lageplan, sowig

der Gelandeschnitt M. 1500 sind Bestandtell dieser Satzung.

s

Fur die kunftige bauliche Nutzung des im Abrundungsbereich entstehenden
Grundstuckes werden folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1.2 und 4 BauGB
getroften.

1.
Die Grundflachenzahl (GRZ] betragt 0,3.

2.

Zulassig ist ein Einzelhaus mit einer Hohenentwicklung von max. | + D

und einer Waohneinheit; Doppelhauser oder Hausgruppen sind nicht zulassig..
Das Dachgeschoss dart im Rahmen der sonstigen Festsetzungen

ein zusatzliches Volgeschoss im Sinne der BayBO werden.

3.

Die Tiefe der Abstandsilachen ist nach Art. & Abs. 4 und Abs. & Satz 1
und 2 sowie Abs. B BayBO zu bemessen [=algemeines Abstandstlachenrecht).
Das besondere Absiandsflachenrecht des Art. 6 Abs. & Gatz 3 oder des
Art. 8. Abs. 7 BayBO findet keine Anwendung.

4.

Die zulassige Dachneigung des Wohngebaudes wird mit 38 - 45 Grad festgslegt.
Auf die Baukorper sind gleichgeneigle Satleldacher zu errichten.

Die Ausbildung eines Kniestockes, gemessen van Oberkante Rohdecke bis
Unterkante FuBptetle, ist mit max. 0,50 m zugelassen. Die Dacher sind mit naturroten
Dachziegeln oder Betondachsteinen zu decken.

Finzelne Satleldachgauben sind mit einer Breite bis zu 1,50 m zulassig.
Zwerchhauser sind auf ein Drittel der jewelligen AuBenwand, jedoch max. 5,00 m
Breite zu beschranken.

b.
Die Qberkante Rohdecke Kellergeschoss ist im Gelandeschnitt festgelegt.

MaBgebend ist die Hohenditferenz zur StraBenbezugshohe an der Mainburger Strabe.

B.
Die zulassige Wandhohe uber OK. Keller-Rohdecke bis zum Schnittpunkt mit der
Dachhaut (gem. Det. BayBO) dart bein Wohngebaude 4,00 m nicht uberschreiten.

7.

Fine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit als moglich zu vermeiden.
Fur die notwendigen befesligten Flachen sind wasserdurchlassige Bodenbelage
Zu verwenden.

8. Private Grunflachen

Der Orterand ist durch landschattstypische Bepflanzung mit heimischen Laubbaumen
und Strauchern einzugrunen.

Zusatzlich zur dorftypischen guten Einbindung mit standartgerechten, heimischen
Laubgeholzen (Baume und Straucher) ist die Pllanzung von mindestens 2 Hofbaumen
(standortgerechte, heimische Laubbaume 1. Wuchsordnung) erforderlich.
Artenauswahl

Baume tur Hausgarten:

Acer campesire - Feldahorn

Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuss

Fopulus tremuls - Zilterpappel
Obstbaume als Halb- oder Hochstamm

Baume fur Qrtsrandeingrunung:
Betula pendula - Sandbirke
Cuercus robur - Stieleiche

Tiia cordata - Winterlinde

Tiia platyphlios - Sommerlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Castanea sativa - Esskaslanie
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Straucher:

Cornus mas - Karnelkirsche

Carnus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Fuonymus europaea - Gemeines Platfenhutchen
Ligustrum vulgare - Liguster

oalix cinerea - Grauweids

Sambucus nigra - Holunder

Viburmum opulus - Schneeball

Prunus spinasa - Schlehe ode Schwarzdorn
Rasa canina - Hundsrose

9.

Die Streucbstwiese ist nach fachlichen Gesichtspunkten zu pflanzen, zu pilegen,

7u erhalten und zu hewrtschafien, Ausfalle sind zu ersetzen. Beai der Streuobstwiess
sind alle Chstbaumsorten zu pllanzen, das Grunland ist mil "REM Landschaltsrasen mit
Krautern” anzusaen.

10.
Zum Bauantrag ist ein gualifizierter Freiflachengestaltungsplan sinzureichen.

§ 3

Die Abrundungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entsprechend § 34 Abs. 4 BauGB vereinbar. Die begrenzte Zahl der Wahneinheiten
ist nolwendig, damit der dorfliche Charakter und die Struktur des Ortes erhalien
bleiben.

5 4
Diese Satzung tritt eine Woche nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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VERMERKE ZUM VERFAHREN

1. Autstellungsbeschluss I s i e e e SR A
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses B o e e s e e e e oo e
2. Beleligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange BT oo e e
4. Beteiligung der betrolfenen Offenllichkeit BTl oo e
0. Satzungsbeschluss 1 s e s e T S e S
6. Bekanntmachung des Salzungsbeschiusses LY

WolnZach, den oo
Machold 1. Burgermeister

Auslertigung

Die Ubereinstimmung der Innenbereichssalzung Nr. 13 “Oberlauterbach - An der Mainburger Strafe’
ML CBM BM s getassten Salzungsbeschiuss des Markigemeinderales
des Markles Wolnzach wird bestatigt.

Walnzach, den . ,
Machold, 1. Burgermeister
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