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D. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

= e EA Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

. Hauptfirstrichtung

0 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

03 | Grundfldchenzahl

05 GeschoBfidchenzahi

D 1 VollgeschoB zuldssig, das DachgeschoB darf bei Einhaltung der

sonstigen Festsetzungen ein zusitzliches VollgeschoB im Sinne der
BayBO werden.

U Untergeschoss als Hanggeschoss (Das Untergeschoss kann ein VollgeschoB im Sinne der
BayBO werden)

L - Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO. Eine geringfigige

Uberschreitung mit untergeordneten Bautellen im Sinne des Art. 6
Abs. 8 Satz 2 BayBO ist zuldssig.

n A nur Einzehduser sind zuldssig




Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

Private Grinflache zur Eingriinung des Ortsrandes
und zur Eingriinung privater Verkehrsflichen

Private Grinflache als Uferstreifen fir den angrenzenden Graben
die von jeder Bebauung, Auffillung und Einzaunung frei zu halten ist

Private Grinflache als Hausgarten

vorhandener Einzelbaum: zu erhalten
(Aesculus hippocastanum - Rosskastaniel

Anpflanzung von Einzelbdumen: ohne Festsetzung der Art

Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art

Anpflanzung von Strauchhecken

Private Verkehrsflache: Pkw-Stellpldtze mit Zutahrt




E. HNWEISE DURCH PLANZEICHEN

10

25

414,00

Kr PAF 28

bestehende Wohngebdude

bestehende Nebengebdude

vorhandene Einzelbtume (Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Eine ggf. erforderliche Versetzung einzelner Baume aufgrund
erforderlicher Grundstiickszufahrten ist iber den Eigentimer
(Landkreis Pfaffenhofen a. d. Im} zu veranlassen.

Flurstiicksnummer

Parzellennummer

vorgeschlagene Form des Baukdrpers

Hohenlinie UNN

Boschung

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

StraBenklasse mit Nummerierung, KreisstraBe Nr. 28
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GELANDESCHNITTLEGENDE:

l

zugehdrige Parzellennummer z. B. 1

geplantes Gebdude mit Hohenangabe
Oberkante-Rohdecke Kellergeschoss (zB. 414,32m i. NN dls MaximalmaB,
maBgeblich ist die jewelige Hohendifferenz zur StraBenbezugshche.

Oberkante StraBe mit StraBenbezugspunkt in U. NN jewells in Gebdudemitte
zB. 414,00m . NN

Verlauf der Gelandeschnitte mit Hohenbezugspunkt an der StraBe
vorhandenes Geldnde

2uldssige Aufschiittung

Hohenschichtlinien (Abstand 0,50 m)
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F. HINWEISE DURCH TEXT

|, Wasserversorgung/Wasserbeseitigung:
Alle Bauvorhaben sind vor Bezugfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie die zentrdle
Wasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlgsungen sind nicht moglich.

2. Regenwasserbehandlung:
Fine Versiegung der Geliindeaberflche ist gemdB Bekannimachung im MABL Nr. 10/1985, 8 279
“Frhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen” soweit wie mdglich zu vermeiden.

Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlissige Bodenbeldge zu verwenden.

3, Warmeschutz, Bauskologie und Selarenerge!
Beim Wérmeschutz der Gebiiude ist anzustreben, die gilfigen gesetzlichen Bestimmungen (8. Niedrigenergiebauweisel

noch zu ibertreffen.

Besonders effiziente Energieerzeugungs— und verbrauchsanlagen (zB. Kraftwidrmekopplungsanlagen| sind anzustreben.
Fine verstarkte Nutzung von erneverbaren und regenerafiven Energiequellen [z8. Holzschnitzel, Sonnenkollektoren,
Wérmepumpen, Photovoltaik] sind besonders wiinschenswert

4. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten, Oberflachenwasser :
Sollten im Zuge von BaumaBnohmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachsfldchen bzw. konkreter

Altlastenverdacht oder sonstige schidiche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu informieren.

Bei Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen
2u beteligen. Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders

wihrend der Bauarbeiten zu beachten.

Bedingt durch die Hanglage ist bei Starkniederschidgen ein Eindringen von Oberflachenwasser aus dem ungebenden
Einzugsbereich méglich.

4. MaBentnohme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewdhr fur MaBhalfigkeit
[Fléichen- u. HohenmaBe]

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.




MARKT WOLNZACH, BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 131
AN DER  WOLNZACHER STRASSE’ IN NIEDERLAUTERBACH

B. SATZUNG

Der Markt Wolnzach erldisst aufgrund

- des § 2 Abs. Tund der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO
- des Art, 81 der Bayer. Bavordnung (BayBo)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO]
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhalts [Planzeichenverordnung - PlanzV]
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 131
* An der Wolnzacher StraBe * in Niederlauterbach, in der Fassung
{7011, [EA————— als Satzung.

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

. Zahl der Wohneinheiten, Abstandsfldchen

11 Die Zah! der Wohnungen ist nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB auf eine Wohneinheit

je Einzelhaus begrenzt.

12 Die dligemeinen Abstandsflichenregelungen der BayBO Art.6 sind bindend

2. Baukérper

211 Zulssig sind nur rechteckige Hauptbaukdrper ohne besondere Vor- und
Rickspriinge, deren Gebdudeldnge gegentber der Gebdudebreite iberwiegt.

3. Dacher

31 Alle Gebdude, auch Nebengebéude und Garagen, sind mit Satteldachern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachfléichen desselben Daches mufl gleich sein.

32 Die Dachneigung betragt 38 - 45 Grad.

33 Die Dacher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot oder naturrot
zu decken.




]3] 34 Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzuldssig.

35 Auf jeder Dachseite sind maximal 2 stehende Dachgauben zuldssig. Die maximale
Breite darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

36 Zwerchhduser und Zwerchgiebel werden zugelassen, wenn die maximale Breite 1/3
der Gebdudelinge nicht iiberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst bleibt.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf max. 1/2 der Hausldnge betragen.

3.7 Dachiiberstdande sind an der Traufe bis max. 50 ¢m und am Giebel bis max, 25 cm zuldssig.
Uber der Giebelwand auskragende Pfetten sind unzuldssig.

4. Fassaden

41 Die Fassaden der Wohngebtiude sind als Lochfassaden mit iiberwiegenden Anteilen
an Wandfldchen zu gestalten, zu verputzen und hell zu streichen. Grelle Farbténe sind zu
vermeiden.

42 Als Wandverkleidungen sind nur nafurbelassene oder braun lasierte Holzverschalungen zuldssig,

5. Hohenlage, Hohen

5] Die Oberkante-Rohdecke Kellergeschoss ist in den Geldndeschnitten festgesetzt. MaBgebend ist die Hohendifferenz
zum zugehdrigen StraBenbezugspunki.

52 Das vorhandene und fertige Gelande ist in den Bauvorlagen, in den Ansichten, und in
den Schnitten mit Kotierung darzustellen.

53 Die Hohe Oberkante-Rohboden Garage ist auf 10cm iiber StraBenhshe im Zufahrtsbereich Festgesetzt,

54 Die zuléssige Wandhhe bis zum Schrittpunkt mit der Dachhaut [gem. Def. BayBO) darf bergseitig 4,50 m
und talseitig 6,80 m nicht Uberschreiten.

35 Kniestocke dirfen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette gemessen
80 cm nicht tiberschreiten.

6. Garagen und Nebengebdude

61 Garagen und Nebengebdude sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie das Hauptgebtude auszufthren. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flichen fiir Garagen
und Nebenanlagen zuldssig. Garagenlinge bei Grenzbebauung max. 7,00 m.

62 Der Abstand zwischen den Garagen und der Grundstiicksgrenze an der StraBe im
Bereich der Einfahrt muB 5,00 m betragen. Die Fldche vor der Garage ist dls Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezdunt werden.




7. Gelandeverdnderungen, Stitzmavern

7.1 Gelondeverdnderungen haben entsprechend der Gelandeschnitten zu erfolgen.

Abtragungen und Aufschiittungen von mehr als 1,50 m sind nicht zuléissig, sie sind

mit einer Querneigung von mind. 1: 2 zu verziehen.

7.2 Der BoschungsfuB bzw. der Boschungskamm von Aufschittungen muB einen Abstand von mindestens 1,00 m
zur Grundstiicksgrenze einhalten. Stiitzmauern sind unzuldssig. Ausnahmen sind ausschlieBlich im Bereich der
Garagen zur Zufahrisicherung zuldssig und mussen auf ein MindestmaB beschrankt werden.

8. Grinfldchen

81 Private Grinfldche zur Eingrinung des Ortsrandes

und zur Eingrinung privater Verkehrsfldchen

Diese Fldchen sind mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzfldchen, sowie mit Baum- und
Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen.
Einfriedungen, untergeordnete Nebengebéude und Nebenanlagen sind zuldssig.

82 Private Grinflache ols Uterstreifen fiir den angrenzenden Graben, die von jeder Bebauung,
Auffiilung und Einzdunung freizuhalten ist:

Diese Fldchen sind als extensive Wiesenflachen oder Hochstaudenflur anzulegen, bzw. zu entwickeln,
Hochstaudenflichen: Mahd im mehrjahrigen Rhythmus zur Vermeidung von Gehdlzentwicklung.
Extensive Wiesenflachen; Mchd max. zweimal pro Jahr,

Die erste Mahd im Jahr sollte nicht vor Ende Juni erfolgen, anfallendes Mahgut ist zu beseitigen.
Aut jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz ist zu verzichten

83 Private Griinfldche als Hausgarten

Diese Flachen sind dls Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen.
Befestigte Fldchen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Die Flichen von
Grundstiickszufahrten und Steilplétzen sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen.
Je 300 m2 Grundstiicksfidche ist mindestens ein Baum zu pflanzen (Laubbaum 1

oder 2. Wuchsordnung oder Obstbaum, Mindestpfianzqualitat H, 3xv, StU 10-12 cm,

Die durch Planzeichen festgesetzten Béume werden hierbei angerechnet.

Die Ubrigen Geholzpflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten

Laubgehdlzen und max. 50% Zierstrduchern auszufiihren,

84 Anpflanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art

Festgesetzte Baumarten

heimische Laubbdume 1. oder 2. Wuchsordnung,

sowie Obstbdume in Sorten mit geringer Anfdligkeit gegen Feuerbrand
Mindestptianzqudiitat; H, 2xv, Stii 10-12 cm

Stiickzahlen und Standort {ca) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

85 Anpflanzung von Einzelbdumen mit Festsetzung der Art

Festgesetzte Baumarten

A = Acer platanoides (Spitz-Ahorn]

Mindestpflanzqudlitat; H, 4xv, StU 14-16 cm

Stijckzahlen und Standort {ca) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung



86 Anpflanzung von Strauchhecken

Auswahl in Anlehnung an Arten der potentiell natirlichen Vegetation
Corylus avellana (Haselnu}

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Haririege!)

Fuonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirschel

Prunus spinds (Schlehdorn)

Rhamnus catharticus (Kreuzdom)

Rhamnus frangula {Faulbaum)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum lantana (Woliger Schneeball

sowie Zier- und Blitenstrducher (keine Nadelgehslze;
max, Anteil 50% der Gesamtstiickzahl

Pflanzdichte: flachendeckend je nach Art mindestens 1-2 Stick je 150 m2,
min. 3-5 Stiick einer Art sind zusammenzupfianzen, Mindestpflanzqualitdt Str, 2xv, 60-100 cm

FlichengroBe ca. gemdB zeichnerischer Festsetzung, Standort variabel innerhalb
der “Privaten Grinflache zur Fingriinung des Orfsrandes und zur Eingrinung privater Verkehrsfldchen”

8.7 Zeitpunkt der Pflanzung
Die festgesetzten PlanzmaBnahmen sind jewedls spétestens in der der Fertigstelung der
Gebiude folgenden Pflanzperiode auszufihren und abzuschiieBen.

88 Freiflachengestaltungspldne
Fir die Baugrundstiicke 1-3 entlang des Ortsrandes ist im Rohmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. Genehmigungstreistellungsverfahren ein
Bepflanzungsplan einzureichen.

9. Naturschutzrechtiche Ausgleichsfldche

9.1 Die erforderliche Ausgleichsfliche wird auBerhalb des Planungsgebiets aut folgender Hche
chgewiesen [vgl. Anlagen 1und 2 zum Umweltbericht)

Nordastliche Teifldche des Grundstiicks Fl. Nr. 278 Gemarkung Niederlauterbach

GesamigroBe der Ausgleichsfléche: 1550 m?

MaBnchmen:

Anpflanzung von 6 Schwarz-Erlen - Alnus glutinosa (H, 2xv, StU 1012 cm, autochthones Pflanzgut)

Entwicklung einer feuchtkeitsliebenden Hochstaudenflur entlang Lauterbach [ Breite ca. 5,0m]

durch Spontanbesiedelung

Entwicklung eines artenreichen Extensivgrinlands (Nasswiese; max. ein- bis zweimalige Mahd pro Johr, erste Mahd nicht

vor Ende Juni, Mdhgut beseitigen)

Verzicht auf Einsatz von Diinge~ und Pflanzenschutzmittel

Soweit vorhanden Riickbau vorhandener Drainagen

Herstellung der Ausgleichsfidche: spatestens bis zur Fertigstelling des ersten Gebdudes

Stmtliche Gestaltungs— und PflegemaBnahmen sind in Absfimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren.
Dingliche Sicherung: die Ausgleichsfidche ist durch Bestellung in einer Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern

dinglich zu sichern.

10. Verkehrsflachen

101 Private Verkehrsflache: Pkw-Stellplatze mit Zufahrt
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen
(2B. Schotterdecke, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine]
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1. Einfriedungen

111 StraBen- oder wegeseitige Einfriedungen sind nur dls Holzlattenzgune zuldssig.
Maschendrahtzdune sind zwischen den bebaubaren Grundstiicken zuldssig.

Sie durfen nicht in grellen Farben ausgefiihrt werden. Die Hohe der Einzéunung wird aut
120 m festgesetzt.

12 Die Einfohrts— und Eingangstore sind so zu errichten, daB sie nur nach Innen gedffnet
werden konnen.
113 Zaunsockel sind unzuldssig.

12. Sonstiges

121 Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrinke an das
Versorgungsnetz der Eon-Werke angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in
Wandnischen an der StraBenseite zugewandten Hausaussenwand, unter Beriicksichtigung
der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d. h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen
Grundstiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

122 Sickerwasserentwdsserungsleitungen (Housdrénagen) diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

123 Stellplétze sind gemdB der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach zu
errichten.

124 Keller sind wasserdicht auszufihren.
125 Geplante Heizdltanks sind vor Aufschwimmen zu sichern.

126 Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswdsser
zugefithrt werden.

12.7 Von den Zufahrten und den Grundstiicken darf kein Oberflachenwasser auf offentiiche Verkehrsfldchen
abflieBen. Aut der Grundstiicksgrenze ist eine Entwdsserungsrinne mit Einlaufrost iber die gesamte
Zufahrisbreite anzuordnen, wenn das Zufchrts— und Grundstiicksgefdlle den Ablauf des Oberflachenwasssers
zur Hentlichen Verkehrsfliche hin bedingt.



