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D1.

1.1

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,,Sondergebiet zur Errichtung
eines Lager- und Brechplatzes*

(Die Festsetzungen erfolgen analog § 9 Abs.1 Nr.1-26 BauGB. / Die Darstellung
erfolgt auf der Planzeichnung nach PlanzVO 90.)

Art der baulichen Nutzungen

Das ausgewiesene Sondergebiet ist gemal § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO entsprechend seiner
Zweckbestimmung und der Art der Nutzungen im Sinne von §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende
Emissionskontingente Lgk nicht Gberschreiten:

tagsuiber: Lex = 70 dB(A)
nachts: Lex = 55 dB(A)

Als emittierende Flachen gilt die Flache innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emis-
sionskontingent Lgk dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere
Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen
Immissionskontingente Lk zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben
in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb gehd-
renden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele In-
anspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlief3en (z.B. durch
Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente Lk je Betrieb ist unter ausschlief3licher Be-
ricksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach der Formel AL =10 ¢ log (4ns?/s¢?)
mit sp=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Hohe von Kontingentflache und Immissionsort durch-
zufuhren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lgk ergebenden zulassigen
Gerauschimmissionskontingente Lk der einzelnen Betriebe ist flir Immissionsorte im Sinne von Nr.
2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der aul3erhalb des
Planungsgebiets liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden o-
der auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu flhren.

Dies sind:

- Wohnhaus auf FI.-Nr. 260/6 im Gewerbegebiet Bruckbach, 1. Bauabschnitt

- Wohnhaus auf FI.-Nr. 285 im Weiler Kreithof (AuRenbereich)

- Wohnhaus / Baugrenze auf Fl.-Nr. 248/1 in Rohrbach (allgem. Wohngebiet)

- Wohnhaus / Baugrenze auf Fl.-Nr. 922/7 in Rohrbach (allgem. Wohngebiet)

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Immissionsanteil Lk des
Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhéht
sich der zulassige Immissionsanteil auf den Wert Lk = Immissionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanz-
grenze].
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie in Bezug auf des angrenzende Gewerbegebiet
Bruckbach ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen un-
mittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von
Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen
Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete gemafl Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten
werden.

1.1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO)

Gemal §11 (1) und (2) BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung -Lager- und Brechplatz- festgesetzt.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind zulassig:

- Lager- und Brechplatz mit Siebanlage
- Betrieb von Radladern
- Errichtung von Hallen und Uberdachungen im Zusammenhang mit den o.g. Téatigkeiten
- Lagerung von Abfallen und Schuttgttern in Containern oder Lagerboxen
- befestigte und unbefestigte Lagerplatze fir diverse Schuttglter
- LKW-Waage
- Reifenbecken / Waschplatz mit Berieselung,
- bauliche Anlagen und Stellplatze fiir die Beschaftigten, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Betrieb der Lager- und Brechanlage stehen
- Sammelbauwerk fir Rickstande aus Abwasser und Niederschlagswasser
- Verarbeitung von RW1 Materialien

Die Verarbeitung von RW 2 Materialien ist nicht vorgesehen.

Die Betriebszeiten des Lager- und Brechplatzes gelten ganzjahrig von Mo - Sa. 6:00 Uhr
bis 20:00 Uhr.

Die ganzjahrige Betriebszeit der Lager- und Brechanlage wird beschrankt auf bis zu 10
Tage eines Kalenderjahres, Brech-Hauptsaison ist dabei von Marz bis Oktober, von Mo -
Sa. 6:00 Uhr bis 20:00 Uhr mit einem max. Brechvolumen von 700 Tonnen pro Tag.

Generell ausgeschlossen sind freistehende Wohngebaude und Wohnungen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

1.3

1.4

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen Wandhéhen (WH) der im sonstigen
Sondergebiet zu errichtenden baulichen Anlagen aus funktionalen Erfordernissen auf ei-
ne max. WH von 12,00 m festgesetzt. (siehe auch 3.0 Bauliche Gestaltung). Im Bereich
des Lager- und Brechplatzes wird die Bezugshdhe fir die festgesetzte Wandhdéhe auf ei-
ne mittlere Gelandehdhe von 439,00 m Gber NHN1 festgesetzt.

Im Bereich des Sickerwasserbeckens wird eine mittlere Geldndehdhe von 427,00 m NHN
festgesetzt.

Die Hohe des Schutzwalles wird aus schalltechnischen und staubmindernden Griinden
auf eine max. Wallkrone von 445,50 m Gber NHN festgesetzt.

Bauweise
Gemal § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 (4) BauNVO wird die ,abweichen-

de* (-a-) Bauweise mit Gebaudeléangen iiber 50,00m festgesetzt. Im Ubrigen gelten die
Abstandsvorschriften der BayBO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 23 (3) BauNVO werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Baugrenzen
festgesetzt.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen befinden sich im Randbereich des Plangebietes,
diese durfen nicht versiegelt bzw. als Lagerflache verwendet werden.

Vorkehrungen fiir die Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwas-
serversorgungsanlage anzuschlieBen. Versorgungsleitungen sind zur flexiblen Baukor-
peranordnung gewerblicher Nutzungen grundsatzlich unterirdisch zu fihren.

Flachen fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, un-
terhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser und Boden
nicht erfolgen kann.

Folgende Materialien sind zur Lagerung vorgesehen:

Anfallende Abfalle werden ordnungsgeman zwischengelagert, ggf. deklariert und ord-
nungsgemal verwertet bzw. entsorgt. Weitergehende Angaben zum Entwasserungskon-
zept behandelt der nachfolgende BiImSch-Antrag, in welchem weitere technische Details
geklart und ausgearbeitet werden. Dabei wird sichergestellt, dass nur Niederschlagswas-
ser in das Sickerbecken abgeleitet wird, das auch zur Versickerung geeignet ist. Die
wasserrechtliche Genehmigung fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist in einem
selbststandigen wasserrechtlichen Antrag beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

1 Die Abkiirzung NHN steht fiir die ,,Normalhdhennull“ in Deutschland. Es handelt sich um die aktuelle Bezeich-
nung der Bezugsflache fiir das Nullniveau der Hohen in Metern iiber dem Meeresspiegel im Deutschen Hauptho-

hennetz.
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1.5 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden gemal §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zur Reduzierung von Staub- und Schallemissionen getroffen:

a.) Staubreduzierende Malinahmen

Zur Reduzierung potentieller Staubentwicklung durch an- und abfahrende LKW ist die Zu-
fahrtstrale zum Sondergebiet ab der Planstralle des Gewerbegebietes Bruckbach BBP
Nr.1 bis zum eigentlichen Lager- und Brechplatz zu asphaltierten. Vor Verlassen des Lager-
und Brechplatzes sind die LKW-Reifen auf einer asphaltierten Flache zu reinigen. Zudem ist
die Flache des Lager- und Brechplatz im Falle méglicher Staubentwicklung, z.B. wahrend
trockenen Wetterlagen mit Wasser zu berieseln. Die anfallenden Wasser sind entsprechend
den wasserwirtschaftlichen Belangen aufzufangen und abzuflihren. Dies betrifft ebenfalls
die Herstellung eines daflir geeigneten Unterbaus, der mit den wasserwirtschaftlichen Be-
langen konform geht.

Des Weiteren ist ein bepflanzter Schutzwall in einer Breite von 21m, einer Lange von 107 m
und eine max. Héhe 445,50 m G. NHN (s. Schnitte Planzeichnung) zu errichten. Die Be-
pflanzung mit heimischen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste A ist sicherzustellen (siehe Punkt
2 der grunordnerischen Festsetzungen).

b.) Schallschutzmallnahmen

Um in dem benachbarten Gewerbegebiet den allgemein zulassigen Gerauschimmissionen
bis 65 dB(A) tagsiber Rechnung zu tragen, wird ferner ein bepflanzter Erdwall mit einer
Hoéhe von max. 445,50 m U. NHN (s. Schnitte Planzeichnung) festgesetzt, um Aufenthalts-
raumen innerhalb des Gewerbegebietes ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten.

Zudem sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Raume
befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz
vor Aulenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AulRenbauteilen eingehalten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufienbauteilen ist bei Biro-
und ahnlich schutzbedirftigen Raumen ein Schallddmm-Mal in Héhe von erf.
R'w,res = 35 dB zugrunde zu legen.
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2.0

2.1

2.2

23

Griinordnerische Festsetzungen
Private Griinflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB werden im Plangebiet Flachen als private Grinflachen
mit der Zweckbestimmung -Sichtschutz- festgesetzt.

Flachen fur Wald

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 Bau GB werden im Plangebiet Flachen flur Wald mit der Zweck-
bestimmung -Sichtschutz- festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Aus-
gleichsflachen Nr. 1 bis 3

Gemal §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB werden im Plangebiet Flachen in Grélie von insgesamt
3.896 m2 fir MalRihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen.

Davon sind insgesamt 3.266 m? fiir das hier vorliegende Sondergebiet erforderlich und
nachzuweisen.

Die restliche Ausgleichsflache von 630 m? Gmk Burgstall wird einem privaten Okokonto
gut geschrieben.

Ausgleichsflache Nr. 1 ,,Schutzwall“:
FI.Nr. 278 (T) Gmk Burgstall mit einer nutzbaren Ausgleichsflache von 2.255 m2

Folgende MalRnahmen zur Anlage und Pflege, werden nachfolgend festgesetzt, um die
Entwicklungsziele in den Ausgleichsflachen zu erreichen:
e Pflanzung flachig von autochthonen Laubgehdlzen bestehend aus heimischen Bau-
men der 1., 2. und 3. Wuchsordnung sowie heimischen Strauchern gem. Pflanzliste
A, Verwendung von Vogelnahrgehdlzen

o Pflege- und Erhaltungsschnitt in regelmaRigen Abstanden (Pflegeintervall alle 3-5
Jahre)

e Entfernung von Neophyten (Goldrute)

Ausgleichsflache Nr. 2 ,Wechsel-feuchte Flache“:
FI.Nr. 260(T), 278 (T), Gmk Burgstall mit einer nutzbaren Ausgleichsflache von 347 m2

Folgende MalRnahmen zur Anlage und Pflege, werden nachfolgend festgesetzt, um die
Entwicklungsziele in den Ausgleichsflachen zu erreichen:

e Schaffung einer freien, offenen und besonnten Flache auf Bestandsboden

e Herstellung von 6 flachen Mulden mit einer Gréflke von je ca. 5 m2, durchschnittliche
Tiefe ca. 20 cm zur Erreichung einer Wassertiefe von mind. 15 cm bis max. 40 cm
mind. 8 Wochen durchgehend zwischen den Monaten April - August, inkl. punktuel-
lem Einbringen von Lehm als Abdichtung

e Entfernung von Neophyten vor Aussamung (Ind. Springkraut) und fachgerechte Ent-
sorgung

e Offenhaltung durch Entbuschung ca. alle 5 Jahre in Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und Abfuhr Schnitt- bzw. Mahdgut

e Entschlammung der Mulden in Wintermonaten auRerhalb der Laichzeit ca. alle 3-5
Jahre

ERGKO29082016_1501_SONDERGEBIET_TEX_170419_G/ MH 7



Ausgleichsflache Nr. 3 ,,Trockenlebensraum®:
FI.Nr. 260(T), 278(T) Gmk Burgstall mit einer nutzbaren Ausgleichsflache von 1.294 m2

Folgende MalRnahmen zur Anlage und Pflege, werden nachfolgend festgesetzt, um die
Entwicklungsziele in den Ausgleichsflachen zu erreichen

e Schaffung vegetationsfreier Bereiche durch punktuellen Abtrag von Oberboden und
Aufflllen von grabbaren Rohbodenmaterial kiesig-sandig (2x = 10 m?, durchschnittli-
che Tiefe 50 cm, jedoch mind. 30 cm)

e Einbringen vereinzelter kleiner und punktueller Stein- und Holzhaufen sowie Wurzel-
stécke

e Entwicklung in Teilbereichen einer artenreichen, niedrigen Gras-Kraut-Flur durch
Ausbringen von autochthonem Saatgut (z.B. Rieger & Hofmann Nr. 08 Schmetter-
lings- und Wildbienensaum — mehrjahrig)

e punktuelle Gehdlzpflanzung (z.B. Wildrosen)

e Entfernung von Neophyten (Goldrute)

Die Flachen sind wie v.g. beschrieben fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Bei den vorgesehenen Pflanzmalinahmen sind ausschlief3lich regionale, heimische Ge-
holze (autochthone Herkunft) zu verwenden.

Pflanzungen auf Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen

Pflanzenqualitat fir Baume:
Mindestqualitat: Hei, 3x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

Pflanzenqualitat flr Straucher:
Mindestqualitat: Str, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch
Pflanzdichte: in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen, Pflanzenabstand 1,5 x 1,5 m

Bei Neupflanzungen ist ausreichender Wurzelraum sicherzustellen.
Mindestmald Baumgruben:

GroRbdume: 2,0 x 2,0 x 0,80 m

Kleinbdume: 1,5 x 1,5 x 0,60 m

Pflanzliste A

Baume 1. Wuchsordnung

Fagus silvatica Gem.Buche
Pinus sylvestris Gem. Kiefer
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Baume 2. und 3. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Malus, Pyrus, Prunus Wildobstsorten heimisch
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Straucher

Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Haselnul}
Kornellkirsche
Hartriegel
Gewdhnliches Pfaffenhtitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Stachelbeere
Feldrose

Hundsrose
Hecht-Rose
Bibernell-Rose
Zaunrose

Wolliger Schneeball

Alle Straucher aus autochthoner Herkunft. Fremdgehdlze sowie Zier- und Kriippelformen sind un-

zuldssig.

24 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird von der Unteren Naturschutzbehérde durchge-

fahrt.

Aus dem Fachbeitrag zur saP resultieren nachfolgende Malkhahmen, die zur Vermeidung von et-
waiger Stérung, Schadigung oder Tétung im Sinne des § 44 BNatschG umzusetzen sind. Diese
sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan (siehe saP Anlage 1.b) verortet.

1. MalRnahmen zur Vermeidung:

VM 1 — Entfernung der sparlichen Vegetation auBerhalb der Vogelbrutzeit

Zielart: Vogel

Eine Entfernung der sparlichen Vegetation darf nur auRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz — 31.

September) stattfinden.

VM 2 - Einleitung der Abwanderung durch Entfernung der sparlichen Vegetation im
Bereich der pot. Lebensraume der Zauneidechse

Zielart: Zauneidechse

Die sparliche Vegetation im Randbereich des geplanten Lager- und Brechplatz darf nur ober-
flachlich wahrend der Ruhezeit der Zauneidechse (Mitte November) Dezember bis Februar, in
Abhangigkeit der Witterung entfernt werden. Eingriffe in den Boden sind unzulassig.

Diese Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme steht im Zusammenhang mit den CEF-

Malnahmen CEF 1 und 2.

VM 3 -Baubedingte Eingriffe in potentielle Lebensraume der Gelbbauchunke nur auBer-

halb der Laichzeit
Zielart: Gelbbauchunke
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Baubedingte Entfernung eines kleinen Teilbereiches des potentiellen Lebensraums der Gelb-
bauchunke im Randbereich des geplanten Lager- und Brechplatzes nur auBerhalb der
Laichzeit (Ende September) Oktober - Februar (Anfang Marz) in Abhangigkeit der Witterung
zulassig

Diese Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme steht im Zusammenhang mit CEF- Mal3-
nahme CEF 3.

2. Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (= CEF-
bzw. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen)

Die nachfolgend genannten MaBnahmen CEF 1+2 sind bis spatestens vor Entfernung
der sparlichen Vegetation fertigzustellen, so dass deren Wirksamkeit gewahrleistet
ist.

CEF 1- Schaffung eines Wanderkorridors mit Trittsteinbiotopen

Zielart: Zauneidechse

Der Wanderkorridor soll vom Randbereich des geplanten Lager- und Brechplatzes entlang
des Weges (im Sidosten) zum Ersatzlebensraum (CEF-MaRnahme CEF 2) im Osten fir die
Zauneidechse filhren (Einleitung Abwanderung in den Ersatzlebensraum durch VM 2).

Der zum Teil sonnig gelegene bestehende landwirtschaftliche Weg wird durch das Einbringen
von Trittsteinelementen zu einen Wanderkorridor aufgewertet. Trittsteinelemente bestehen
aus punktuellen Wildrosenpflanzungen, kleine Steinhaufen, Totholz, Wurzelstécke, lickigen
Benjeshecken etc., die parallel zum Bestandsweg in einem max. Abstand von 3,00 m einzu-
bringen sind.

Zusatzlich befinden sich am Weg zwei Flachen, die auszulichten sind, worauf Trittsteinbiotope
zu entwickeln sind. Diese bestehen jeweils aus verschiedenen Strukturen, wie kleine Stein-
haufen, Totholz, Wurzelstécke, punktueller Strauchpflanzung und offenen artenreichen Gras-
Krautfluren (Initiierung durch Ansaat von autochthonem Saatgut, z.B. Rieger & Hofmann Nr.
08 Schmetterlings- und Wildbienensaum — mehrjahrig) mit integrierten grabbaren Rohboden-
material kiesig-sandig (= 10 m?, Tiefe durchschnittlich 50 cm, jedoch mind. 30 cm).

Die noch verschatteten Stellen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit auszulichten.

CEF 2- Schaffung eines Ersatzlebensraums

Zielart: Zauneidechse

Fir die Zauneidechse wird als CEF-MalRnahme ein Ersatzlebensraum stidéstlich des Lager-
und Brechplatzes geschaffen, der noch vor Entfernung des potenziell geeigneten Lebensraum
wirksam sein muss und direkt an den Wanderkorridor (CEF-MaRnahme CEF 1) anschlieft.
Die Ersatzflache bildet gleichzeitig eine Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan Nr. 135
(Ausgleichsflachen Nr. 3) und wird dinglich gesichert.

Die Ausgleichsflache Nr. 3 besteht derzeit u.a. aus Hochstauden wie Brennnesseln, die zuvor
entfernt werden missen (auf3erhalb Vogelbrutzeit), um dann eine Flache mit abwechslungs-
reichen, sonnig gelegenen Kleinstrukturen und artenreichen grasig-krautigen Fluren mit punk-
tuellen Gehdlzen, zu schaffen.

Der neue Lebensraum soll reich strukturiert werden, so dass ein kleinrdumiges Mosaik ent-
steht.

Folgende Mafinahmen sind hierfir durchzuflhren:

e Schaffung vegetationsfreier Bereiche durch punktuellen Abtrag von
Oberboden und Auffillen von grabbaren Rohbodenmaterial kiesig-sandig
(2x =2 10 m?, durchschnittliche Tiefe 50 cm, jedoch mind. 30 cm)

e Einbringen vereinzelter kleiner und punktueller Stein- und Holzhaufen so-
wie Wurzelstécke

e Entwicklung in Teilbereichen einer artenreichen, niedrigen Gras-Kraut-Flur
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2.5

2.6

2.7

durch Ausbringen von autochthonem Saatgut (z.B. Rieger & Hofmann Nr.
08 Schmetterlings- und Wildbienensaum — mehrjahrig)
o punktuelle Gehdlzpflanzung (z.B. Wildrosen)

Um die Flache langfristig offen zu erhalten, wird eine Pflege festgelegt, die einen regelmaRi-
gen Gehdlzriickschnitt aulRerhalb der Vogelbrutzeit vorsieht.

Zudem ist die Flache max. 2-mal pro Jahr zu mahen (wahrend der Zauneidechsen-Aktivzeit
Marz - Oktober und in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde) zu pflegen, das
Mahdgut ist abzufahren. Neophytenbewuchs ist ebenfalls zu entfernen.

Die nachfolgende MaBRnahme CEF 3 ist spatestens vor dem baubedingten Eingriff in
den potentiellen Lebensraum der Gelbbauchunke durchzufiihren, so dass deren Wirk-
samkeit gewahrleistet ist.

CEF 3- Flachen-Aufwertung als Ersatz von potenziellen Lebensraumen
Zielart: Gelbbauchunke

Die Flache befindet sich oberhalb des siidwestlich gelegenen Waldes (Ausgleichsflache Nr. 2).
Diese ist von Bewuchs freizuhalten sowie sind darauf 6 flache, wechselfeuchte, voll besonnte
Mulden auf bestehenden Boden zu schaffen. Diese sind in einer GréRRe von jeweils ca. 5 m? und
einer durchschnittlichen Tiefe von 20 cm anzulegen, sodass eine Wassertiefe von mind. 15 cm
bis max. 40 cm mind. 8 Wochen durchgehend zwischen den Monaten April - August gegeben ist.
Sollte der bestehende Boden zu durchlassig sein, ist ein Einbringen von punktuellem Lehm un-
bedingt erforderlich.

Zusatzlich sind vereinzelt Stein- und Holzhaufen fir die Gelbbauchunke als Winterquartier einzu-
bringen.

Die Flache ist zu pflegen und langfristig offen zu halten durch Entbuschung ca. alle 5 Jahre (je
nach Bedarf und in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde); die wechselfeuchten
Mulden sind zu entschlammen, damit deren Funktion immer gewahrleistet ist.

Bei Bedarf ist eine kontinuierliche Entfernung von Neophyten noch vor Aussamung (Indisches
Springkraut) vorzunehmen. Das gesamte Mahdgut sowie der Neophytenbewuchs ist jeweils voll-
standig abzufahren.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der bestehende Wald im Siden und Osten sowie der Baum-Strauch-Bestand im Sud-
Osten und Osten (ehemalige Ausgleichsflache siehe unter E. Hinweise) ist in einer Breite
von mind. 10 m fiir die Nutzung als Sichtschutz fir das Sondergebiet dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen. Der Sichtschutz muss zu jederzeit gewahrleistet sein. Bei einem Aus-
fall und Entfernung von Sichtschutz relevanten Gehoélzen sind diese entsprechend nach
zu pflanzen.

Pflege / Unterhaltung

Zur dauerhaften Sicherung der griinordnerischen Festsetzungen und zum Erhalt der
Qualitat der Ausgleichs- und Freiflachen ist eine dauerhaft fachgerechte Pflege unerlass-
lich. Die Pflanzungen haben daher fachgerecht gemafy DIN 18320, 18916 und 18917 zu
erfolgen und sind nach Fertigstellung der Baumaflinahme in der darauffolgenden Vegeta-
tionsperiode fertig zu stellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Dabei sind die festgesetzten Geholzarten und Mindestqualitaten zu verwenden.
Der Erhalt der Anpflanzungen ist in Art und Form dauerhaft sicherzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen
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3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

Im Geltungsbereich innerhalb des Lager- und Brechplatzes sind Aufschittungen bis auf
eine mittlere Gelandehéhe von 439, 00 m Uber NHN zulassig. Abgrabungen im o.g. Be-
reich sind bis zu einer Starke von 5,00 m ab Oberkante der mittleren Gelandehdhe (s.
Punkt 1.2.1) zulassig.

Der gekennzeichnete Schutzwall bzw. dessen Wallkrone ist mit max. 445,50 m . NHN
(s. Schnitte Planzeichnung A1) zulassig. Der Mindestabstand des Bdschungskammes
bzw. Béschungsfulles zur Grundstiicksgrenze soll mindestens einen Meter betragen um
Erosionen bzw. Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu halten.

Im Bereich des Sickerwasserbeckens sind Aufschittungen bis max. 2 m Gber und Abgra-
bungen bis max. 6 m unter der mittleren Gelandehdéhe von 427, 00 m Uber NHN zulassig
(s. Punkt 1.2.1).

Im Bereich der Mallhahmenflachen flir Naturschutz sind punktuelle Abgrabungen und
Aufschittungen bis max. 80 cm zulassig.

Bauliche Gestaltung
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 der BayBO

Dacher

Im Sondergebiet sind nur Flachdacher bzw. Sheddacher oder flachgeneigte Dacher bis
zu einer Dachneigung von 10° zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen im Dachbereich der
Gebaude sind unzulassig. Die Gesamtgrofie der Werbeanlage (Flachenmal) darf 10 %
der Wandflache der betroffenen Gebaudeseite, max. 10 m? nicht Uberschreiten. Neben
den Werbeanlagen an Gebauden sind nur Werbepylone bis zu einer Héhe von max. 4,00
m und max. 8,00 m2 Flache (beidseitige Werbeanlage dann 2 x 8,00 m2) zulassig. Das
Anbringen von Werbeanlagen an Zaunanlagen ist nicht zulassig. Als Werbeanlagen un-
zuldssig sind bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung
ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame). Fahnen sind
mit einer H6he von maximal 6,0 m zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind folgende Zaunformen zulassig:
- Maschendrahtzdune

- Drahtgitterzaune

- Stabgittermatten

- Stahlzdune

Hinweis: Von den Zaunen darf keine konstruktionsbedingte Gefahrdung ausgehen.

Die Hohe der Einfriedung wird auf 2,20 m begrenzt.

Bei Einfriedungen ist grundsatzlich auf einen durchlaufenden Sockel zu verzichten. Zudem muss
der Zaun einen Abstand zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Zaun von mind. 15 cm auf-

weisen um die Wanderung von Kleintieren/Niederwild zu beglinstigen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswassern

Grundsatzlich sind die anfallenden Niederschlagswasser des Lager- und Brechplatzes sowie von
der Grundstiickszufahrt auf eigenem Grund nach wasserwirtschaftlichen Anforderungen zu versi-

ckern.
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1.1

1.2

1.3

1.4

Hinweise

Kontingentierung der gewerblichen Gerauschemissionen

Mit dem Bauantrag bzw. Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungs-
verfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten Emissi-
onskontingente Lgk durch das entsprechende Vorhaben nicht Uberschritten werden.
Der Nachweis ist flr die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu flihren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht sto-
renden, gerauscharmen Betrieb (z.B. nur Blironutzung) handelt.

Bodendenkmaler

Die besonderen Schutzbestimmungen laut Art. 1 DSchG sind einzuhalten.
Bei archaologischen Bodenfunden besteht Hinweispflicht gemaR Art.8 DSchG.

Werbeanlagen / AuBenbeleuchtung / sonstige Beleuchtung

Jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort sichtbar ist
muss unabhangig von GroéRRe oder Entfernung zur Autobahn (auch auRerhalb der 100m
Beschrankungszone) hat der Betreiber des Lager- und Brechplatzes auf ihre Vereinbar-
keit mit dem Werbegebot von §33 Abs.1 Nr.3 StVO zu prifen. Zur Erteilung der erforder-
lichen Genehmigung sind daher der ABDS Dienststelle Regensburg hinreichend geeigne-
te Unterlagen vorzulegen.

Auflenbeleuchtungen und auch Beleuchtungselemente, die wahrend der Bauzeit errichtet
werden, sind so anzuordnen, dass sie den Verkehrsablauf auf der A93 nicht gefahrden
oder beeinflussen. Jegliche Blendwirkung des Autobahnverkehrs ist auszuschlief3en.
Ebenso eine mdgliche Blendung des Autobahnverkehres durch Fahrzeuge, die sich auf
dem Gelande befinden, gegebenenfalls mit geeigneten MaRnahmen auszuschlief3en.
Eine Uberpriifung und eventuelle Forderung behélt sich die Autobahndirektion Siidbayern
vor.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Baum-Strauch-Bestand im Stid-Osten und Osten des Plangebietes, welcher unter
Pkt 2.1 als private Grinflache mit Zweckbestimmung Sichtschutz zu erhalten festgesetzt
wird, befindet sich z.T. auf einer ehemaligen Ausgleichsflache fir den Kiesabbau-
Sandabbau mit anschlielender Wiederverfillung FI.Nr. 260, 270, 278 Gmk Burgstall (vgl.
Landschaftspflegerischer Begleitplan und Rekultivierungsplan 234-4 vom April 1997).
Veranderungen hinsichtlich der damaligen Rekultivierungsziele werden durch das Plan-
vorhaben nicht durchgeflihrt.

In diesem Zusammenhang wird auf den bestehenden Genehmigungsbescheid BKIl 2002
02 48 vom 25.04.2005 hingewiesen.
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1.5 Versorgungsleitungen

Die unterirdische Fernwasserleitung DN200 darf mit Gebauden oder sonstigen baulichen
Anlagen nicht Uberbaut werden. Bei der Bebauung des Grundstlickes ist zwingend ein
entsprechender Abstand von 3,0m zur Leitungsachse freizuhalten. Im genannten
Schutzbereich dirfen keine Materialien Gber der Leitung gelagert werden bzw. dauerhaft
schwere Geratschaften/Maschinen auf bzw. abgestellt werden. Abgrabungen sind im ge-
samten Plangebiet bis zu einer Tiefe von 2,0m zulassig. Im Bereich der Leitungstrasse
sind Abgrabungen grundsatzlich nicht zulassig.

1.6 Abfallbeseitigung

Sollten im Rahmen der Lager- und Brechplatzarbeiten Abfalle zur Beseitigung anfallen, sind
diese Uber die MVA Ingolstadt zu entsorgen.

1.7 ErschlieBung

Derzeit ist die ErschlieBung bis zum 6ffentliche Grund rechtlich nicht gesichert, da ein Teil
der ErschlieBung im Umgriff des Bebauungsplanes Bruckbach Nr.1 liegt und mit Grinfest-
setzungen belegt ist. Zwar geniest der vorhandene Privatweg Bestandsschutz, um jedoch
eine ausreichende ErschlieBung fiir die Zukunft sicherzustellen, soll im Zug einer Anderung
des Bebauungsplanes Bruckbach Nr.1 die grinplanerische Festsetzung in ,private Ver-
kehrsflache” umgewandelt werden.

Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 135 ,SO zur Errichtung eines Lager- und

Brechplatzes in Bruckbach® wird eine Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern auf
den Flurnummern 260/4, 260/7, 270, Gemarkung Burgstall eingetragen.
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