MARKT WOLNZACH, INNENBEREICHSSATZUNG NR. 15
"AN DER ANGERSTRASSE" N OBERLAUTERBACH
GEMASS § 34 ABS. 4 NR. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGS

. PRAAMBEL

Der Markt Wolnzach im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindevercrdnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBo)

- der Verordnung Uber die bauiche Nutzung der Grundstiicke (BauNvQ)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstelung des Planinhalts (Planzeichenverardnung - PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschiusses gultigen Fassung, die

Innenbereichssatzung Nr. 15 “An der Angerstrafie” in Oberlauterbach

Bestandtelle der Satzung:
- Innenbereichssatzung Nr. 15 “An der Angerstrabe” in Oberlauterbach in der Fasssung

- die Gelandeschnitte zur Innenbereichssatzung Nr. 15 “An der AngerstraBe” in Oberlauterbach
in der Fassung vom .o

- die Begrundung zur nnenbereichssatzung Nr. 15 “An der AngerstraBe” in Oberlauterbach
in der Fassung VOm ..o,
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3. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs der Satzung

B A
MARKT WOLNZACH, INNENBEREICHSSATZUNG NR. 1o AN DER ANGERSTRASSE'
N OBERLAUTERBACH GEMAB § 34 ABS. 4 SATZ 1R, 3 BAUGESETZBUCH (BAUGH
FUR ENE TELFLACHE DES GRUNDSTUCKES FL. NR. 745 DER GEMARKUNG OBERLAUTERBACH

Grenze des raumlichen Teigeltungsbereichs 2 der Satzung

Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO. Eine geringfugige
Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des Art. 6
Abs. 8 Nr. 2 BayBO ist zulssig.

+D 2 Volgescholie zuldssig, das DachgeschoB darf bei Einhaltung der
sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschol im Sinne der
BayBO werden.

Grundfidchenzahl
nur Einzelhauser zulassig

Hauptfirstrichtung

Einfahrt/ Ausfahrt

Grunflache mit Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache

Private Griinflache zur Eingriinung des Ortsrandes
und des Grundstiicks

vorhandene Gehdlzbestdnde: zu erhallen / zu enfwickeln

Anpflanzung von Hofbéumen (s. Geholzliste]
Lage um bis zu 5 m verdnderbar

Anpflanzung von Strauchhecken (s. Gehalzlistel

Anpflanzung von Einzelbdumen mit Festsetzung der Art:

0 = Obstbaume in Sorten mit geringer Anfaligkeit gegen Feuerbrand
Mindestpflanzqualitat H, 2xv, StU 14-16 cm

Stiickzahlen und Standort (ca.} entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

.;0! D‘JDS

Die Baumstandorte dirfen je nach artichen Gegebenheiten um bis zu 2,0 m verschoben werden.

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4.1 /ulassig sind Einzehauser mit je 2 Wohneinheiten. Dabei darf die Wohnflache der zweiten Wohneinheit
max. 50 m? haben.

4.2 Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 8 Abs. 4 und Abs. & Satz 1und 2 sowie Abs. 6 BayBO
2u bemessen. Das besondere Abstandsfidchenrecht des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 oder des Art. 6 Abs. 7 BayBO
findet keine Anwendung.

4.3 Gebéude und Gebaudeteile dirfen nur innerhalb der im Lageplan festgesetzten

Baugrenzen errichtet werden.

Zuldssig sind nur rechteckige Hauptbaukdrper deren Gebaudeldnge (Firstrichtung) gegentiver der Gebéudebreite
um mind. 40% Uberwiegt.

4.4 Ale Gebdude, auch Nebengebaude und Garagen, sind mit Sattelddchern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachflachen desselben Daches muB gleich sein.

45 Die zulassige Dachneigung betragt 35 - 44 Grad.

4.5 Die Décher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot ader naturrot
2u decken.

4.7 Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzulassig.

4.8 AUf jeder Dachseite sind maximal 2 stehende Dachgauben zulassig. Die maximale
Breite je Gaube darf 1,60 m nicht Uberschreiten. Der Abstand vam Crigang muB mindestens 1,50 m betragen.

49 /werchhauser und /werchgiebel sind nur zugelassen, wenn die maximale Breite 1/3
der Gebaudelange nicht dberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst bleibt.
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf max. 1/3 der Hauslange betragen.

4.10 Dachiberstande sind an der Traufe bis max. 50 cm und am Giebel bis max. 30 cm zuldssig.
Uber der Gebelwand auskragende Pfetten sind unzuldssig.

411 Die Fassaden der Wohngebaude sind als Lochfassaden mit Uberwiegenden Anteilen

an Wandflachen zu gestallen, zu verputzen und hell zu streichen. Zuldssig sind weife oder gebrochene
weibe/pastellfarbene Anstriche. Grelle und leuchtende Farben werden ausgeschlossen.

Als Wandverkleidungen sind nur naturbelassene oder hell lasierte Holzverschalungen zulassig.

412 Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Auf Garagen und Nebengebdude sind gleichgeneigte symmelrische Satteldacher zu errichten.
Die Bestimmungen zu Garagen und Nebenanlagen gemab Art. 6 Abs. 9 BayBO sind zu beachten

413 Einfriedungen sind nur als Holzlattenzaune zulassig. Die Zaununterkante mud mindestens 10 ¢m Uber den
Boden liegen. Zaunsockel sind unzulssig.

414 Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss ist im Gelandeschnitt festgelegt.
MaBgebend ist die Hohenditferenz zur Strafenbezugshohe an der Angerstrabe.

4.15 Das vorhandene und fertige Gelande ist in den Bauvorlagen, in den Ansichten, und in
den Schnitten mit Kotierung darzustellen.

4.16 Die zulassige Wandhdhe uber Oberkante RehfuBboden Erdgeschaoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut
(gem. Def. BayBO) darf beim Wohngebsude 6,30 m nicht tberschreiten.

4.17 Kniestdcke, von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fupfette dirfen max. 50 cm betragen.

418 Die privaten Zufahrtsflachen sowie die privaten Hoffldchen und Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchlassigen Belagen varzusehen. Als Belage sind wassergebundene Decken,
versickerungsfahige Beton- bzw. ahnliche Plastersysteme oder splittverfuges Natursleinpflaster zu verwenden.

4.19 Nach allgemein gultigen Planungsgrundsatzen sind Gelanderveranderungen zu minimieren und

dem Gelanderelief der Ungebung angepasst meist weich - mit einem Bdschnungsverhdinis

von max. 12 - auszuformen. Der Mindestabstand des Boschnungskammes bzw. Baschungsfubes

zur Grundsticksgrenze sol mindestens einen Meter betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser
auf dem jeweiligen Grundstiick zu halten.

420 Private Griinflache zur Eingriinung des Ortsrandes und des Grundstiicks:

Diese Hachen sind mit Rasen-, Wiesen- und Pllanzféchen, sowie mit Baum- und

Strauchptlanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen.

Der vorhandene Gehdlzbestand am Ortsrand und an den Grundstiicksgrenzen ist zu erhalten.

Strducher bzw. Bdume sind zu pflegen und zu entwickeln und bei Abgang zu erselzen

{Umwandlung von Nadelbdumen zu standortgerechten Laubgehdlzen]

Zusdtzlich zur dorftypischen guten Einbindung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen

ist die Pflanzung von mindestens 2 Hofbcumen erforderlich.

Der zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der Bauzeit durch baumerhaltende und schadensbegrenzende

Mafinahmen vor Beeintrachtigung, zB. Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung zu schiitzen.

Die Richtlinien ZTV Baum, RAS-LP 4 u. DIN 18920 sind zu beachten.

Béume fiir Ortsrandeingriinung {Hofbgumel:

Heimische Laubbdume 1 oder 2. Wuchsordnung,

sowie Obstbdume in Sorten mit geringer Anfdlligkeit gegen Feuerbrand
Mindestpflanzqualitat; H, 2xv, Sti 10-12 cm

Quercus robur - Stieleiche

Tlia cordata - Winterlinde

Carpinus belulus - Hainbuche

Salix caprea - Sclweide

Acer campesire - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Vogebeere

Stréucher fir Ortsrandeingrinung:

Auswahl in Anlehnung an Arten der potentiell nafirlichen Vegetation

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Cornus sanguinea - Gemeiner Harlriegel

Corylus avellana - Waldhasel

Fuonymus europaeus - Gemeines Ptaffenhiitchen

Ligustrum wulgare - Liguster

Rosa canina - Hundsrose

Prunus spinds - Schlehdarn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Pflanzdichte: flachendeckend je nach Art mindestens -2 Stiick je 150 m2,
min. 3-5 Stiick einer Art sind zusammenzupflanzen, Mindestpflanzqudlitat Str, 2xv, 60-100 cm
Flachengrolle ca. gemdB zeichnerischer Festsetzung, Standort variabel innerhalb
der "Privaten Grinflache zur Eingrinung des Crisrandes”

0. HNWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

8 bestehende Wohngebaude
bestehende Nebengebaude
745 Flurstiicksnummer
] vorgeschlagene Form des Baukarpers

—~ Hihenlinie UNN

425,00
e bestehende Grundstucksgrenze
e abzubrechende Gebdudeteie

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

5.1 Die Gebaude sind einwandfrei zu gestalten und haben sich in die Umgebung
einzufugen. Eine Absprache der Planung mit dem Landratsamt ist angebracht.

5.2 Das vorhandene und fertige Gelande ist im Bauantrag, in den Ansichten, und in
den Schnitten mit Koligrung darzustellen.

5.3 Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung , sowie die
zentrale Abwasserbeseitungsanlage anzuschiieBen.

5.4 Das anfdlende Niederschlagswasser ist an den varhandenen Regenwasserkanal
anzuschlieben, wobei die Einlsitung erst dann maglich ist, wenn die hierfur erforderliche
wasserrechtiiche Erlaubnis vorliegt.

55 Die Keler sind wasserdicht und auftriebsicher auszufUhren.

56 Abtdlbeseitigung durch den Landkreis:
Das Grundstick kann von den Sammelfahrzeugen nicht befahren werden.
Die Abfdlsammelbehalinisse sind deshalb an der Angerstraie zur Abhalung bereitzustelen.

5.7 Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der E.ON angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen oder in aP -Hausanschlusskasten im Keller, an der der Strabenseite
2ugewandten Hauswand unter Berticksichtigung der baulichen Gegebenheit.

Die Vertelerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkshrssicherheit in die
Zaune bzw. Mauern integriert, dh. auf Privatgrund gesetzt.

5.8 Um artenschutzrechtiche Verbotstatbestande gemdd § 44 BNatSchG zu vermeiden, dirfen Féllung und
auf den Stack setzen von Gehdlzen generell nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Notwendige Mainahmen
an Gehdlzen sind im Zeitraum vom 1. Gktober bis 28. Februar durchzufihren.

5.9 Zum Bauantrag ist gemaB der Vorgaben des § 7 Abs. 2 Nr. 9 Bauvorlageverordnung ein
Freifidchengestaltungsplan einzureichen.

510 Wer Bodendenkmaler gemdh Art. 8 Abs. 1 DSchG auffindet ist verpflichtet, dies unverzigich der
Unteren Denkmalschutzbeharde oder dem Landesamt fir Denkmaloflege anzuzeigen.

Gem&B Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbeharde
die Gegenstande vorher freigbt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

511 Bedingt durch die Dorfsgebietslage ist mit erhchten Larmemissionen wahrend der Erntezeit zu rechnen.

5.12 Beim Warmeschulz der Gebdude ist anzustreben, die gultigen geselzlichen Beslimmungen der
Energiesinsparverordnung noch zu iiberreffen (zB. KfW—E(}]ﬂzienzhaus 65 Passivhaus).

Besonders effiziente Energieerzeugungs- und verbrauchsanlagen (zB. Kraftwarmekopplungsanlagen) sind anzustreben.
Eine verstérkte Nutzung von erneuerbaren und regenerativen Energiequellen (zB. Holzschnitzel, Sonnenkollektaren,
Warmepumpen, Photovoltak) sind besonders wiinschenswert.

6. GELANDESCHNITTE 1 - 2 ALS FESTSETZUNGEN
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6.1 LEGENDE GELANDESCHNITTE:

DG
@428 00— geplantes Gebaude mit Hohenangabe
6 OK. RohfuBboden Erdgeschass (z.B. 428,00 m . NN) als Maximalmab,
e mabgeblich ist die jeweilige Hohendifferenz zur Straenbezugshohe.
+3060

— best. StraBe mit Hohenangabe in G. NN jeweils in Gebaudemitte zB. 430,60 m U. NN
1

1
i Verlauf der Gelandeschnitte mit Hohenbezugspunkt an der Strafe

vorhandenes Gelande

ﬁ
l Hohenschichtlinien (Abstand 1m)

430,00 Hohenschichtinien zB. 430,00 UNN.

7. NATURSCHUT ZRECHTLICHER  AUSGLEICH

/1 Die erforderliche Ausgleichsflache wird auerhalb des Planungsgebiets aut folgender Flache

nachgewiesen.

Sudliche Teilflache des Grundstiicks Fl. Nr. 443 Gemarkung Oberlauterbach

GesamtgroBe der Ausgleichsfldche: 500 m?

Mafnahmen:

Anpflanzung von heimischen Obstbdumen mit geringer Anfdlligkeit gegen Feverbrand

Mindestpflanzqualitat: H, 2xv, SiU 14-16 em

Stiickzahlen und Standort {ca) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Die Baumstandorte dirfen je nach orilichen Gegebenheiten um bis zu 2,0 m verschoben werden.

Entwicklung einer extensiven Wiesefldche, max. ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, erste Mahd nicht

vor Ende Juni, Mdhgut beseitigen, Verzicht auf Einsatz von Dinge- und PHanzenschutzmittel

Entwicklungsziel: Extensive Wiesenfliche/Streuobstwiese

Herstellung der Ausgleichsflache: spdtestens bis zur Nutzungsaufnahme des ersten Gebdudes

Samtliche Gestaltungs- und Pllegemafinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufihren.
Dingliche Sicherung: die Ausgleichsflache ist durch Bestellung in einer Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern
dinglich zu sichern.
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AUSGLEICHSFLACHE ZUR INNENBEREICHSSATZUNG NR. ¥

"AN DER ANGERSTRASSE" IN OBERLAUTERBACH PLANZEICHNUNG M 11000

MARKT WOLNZACH

INNENBEREICHSSATZUNG NR. 16
‘AN DER ANGERSTRASSE" IN OBERLAUTERBACH
GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1Nr. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 03.04.2014 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der Innenbereichssatzung beschlossen.
Der Aufstelungsbeschiuss wurde am 12.08.2014 artsiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 08.06.2010 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
.. V.m§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2015 bis 11122016 beteilgt.

3. Der Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 08.06.2015  wurde
mit der Begrindung gemab § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.112015 bis 1112.2015 offentiich ausgelegt.

4. /u den Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 16.03.2106 wurden die Behorden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11062016 bis
31.05.2016 erneut betellgt.

9. Der Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fasssung vom 15.03.2016 wurde mit der Begrindung
geméB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 1.05.2016 bis 31.05.2016 erneut offentich ausgelegt.

6. Der Markt Walnzach hat mit Beschluss des Markirats vom 15.09.2016
die Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom 26.07.2106
als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zu der Innenbereichssatzung wurde am ..o
gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekanntgemacht.
Uie Innenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten.
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MARKT WOLNZACH

INNENBEREICHSSATZUNG NR. 15
‘AN DER ANGERSTRASSE” N OBERLAUTERBACH
GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1NR. 3 BAUGESETZBUCH

VERFASSER: GEZ. AM 08.06.2015

GEA. AM 15.03.2016

HANS KOCH .
GEA. AM 26.07.2016

ARCHITEKT DIPL. ING. FH
SCHEBSTATTWEG 5

85 283 WOLNZACH
TEL. 08442- 4201




