Bebauungsplan Nr. 151
"Kindergarten am Wiesensteig"

Praambel

Der Markt Wolnzach beschlieRt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 151 ,,Kindergarten am Wiesensteig*
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

A) Planzeichnung

B.) Festsetzungen durch Planzeichen
C) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text

E.) Hinweise durch Text

F.) Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.

Anlagen:
Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Priifung - saP" vom 13.02.2020
(Landschaftsarchitekt und Stadtplaner Norbert Einddshofer)
Baugrunduntersuchung vom 08.09.2018 (Geotechnisches Biiro Klaus Deller)
schalltechnische Untersuchung vom 26.09.2018 (Ingenieurbiiro Kottermair GmbH)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1. MaR derbaulichen Nutzung

11 GR2300m*  Grundflache

1.2 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

13 WH 38,5 Wandhohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt
1.4 Hos Bezugspunkt fiir die Wandhéhe baulicher Anlagen

in Meter iber Normalhéhennull RohfuRboden Erdgeschoss

1.5  Nutzungsschablone

zB.
Grundflache GR2.300 m*
Wandhdhe baulicher Anlagen 85 i —ZahlderVollgeschosse
in Meter liber Bezugspunkt als Hochstmal

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen flir Sport- und Spieleanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
gemal Festsetzungen durch Text

4, \Verkehrsflachen

4.1 offentliche StraRenverkehrsflache

4.2 T

StraRenbegrenzungslinie

4.3

private StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh-/Radweg
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Ledererweg

1048/6

Griinflachen

5.1 :: Private Grundstiicksflache als Freianlage

5.2 : Offentliche Griinfliche bestehende Deichanlage einschlieRlich Zufahrt
53 Offentliche Griinflache als Begleitgriin von Verkehrsflachen

Anpflanzung von Einzelbdumen
von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten kann abgewichen
werden

. @

Erhalt von vorhandenen Geholzbestanden

5.5 @

Sonstige Planzeichen

——— e ——

61 | St | Umgrenzung von Flachen mit der Zulassigkeit von Stellplatzen
6.2 G- Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde, der Ver- und Entsorgungstrager sowie
der Grundstticke FL.-Nr. 1043 und 1043/1, Gemarkung Wolnzach
63 m_mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Hinweise durch Planzeichen

L —s\/\s— bestehende Grundstiicksgrenzen

Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter Giber Normalhéhennull

3 480/1 Flurstiicksnummer

4, Gebaudevorschlag

5. bestehende Gebaude

6. @ Geholzbestand auBerhalb des Geltungsbereichs
7. 15 4 MaRangaben in Meter (ca.-Angaben)

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kinderbetreuung festgesetzt. Es sind Gebaude und Einrichtungen, die
der Kinderbetreuung (Kindertagesstatte/-garten ) sowie kirchlichen, sozialen, kulturellen
und sportlichen Zwecken dienen, zulassig.

1.2 Nebenanlagenim Sinne des § 14, sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zulassig sind
oder zugelassen werden kdonnen, sind im Plangebiet allgemein zuldssig (z. B. Spielflachen,
Spielgerate, Einhausungen flir Miillsammelbehalter, Fahhradabstellplatze, etc.).

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hohenlage der Gebaude
Unterer Bezugspunkt fiir die zulassige Wandhohe ist der festgesetzte Bezugspunkt fiir die
Hohe baulicher Anlagen in Meter iber Normalhhennull des RohfuRboden Erdgeschoss.
Der festgesetzte Bezugspunkt zur Hohe gilt noch als eingehalten, wenn dieser um maximal
50 cm Uberschritten oder unterschritten wird. Der obere Bezugspunkt fiir die zulassige
Wandhohe wird definiert als Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und als
Oberkante der Attika bei Flachdachern.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Fiir die Einhaltung der zulassigen Wandhohe ist die tatsachlich festgelegte Hohenlage des
RohfuRboden Erdgeschoss in Meter iiber Normalhéhennull im Bauantrag des
Einzelbauvorhabens mafgebend.

2.3 Abstandsflachen
Abstandsflachen miissen eine Tiefe von 0,4 H, mindestens jedoch 3 m, einhalten.
Die Ermittlung der Abstandsflachen erfolgt zum geplanten Gelande.

Baukorper/Gestaltung

3.1  ZurFassadengestaltung sind nur weile oder pastellfarbene Anstriche bzw. Bekleidungen
sowie naturbelassene oder braun lasierte Holzverschalungen zulassig.

3.2 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfiihrung sind unzulassig. Glasfassaden sind zulassig.

3.3 BeiGebaudelangen von iiber 30 m sind Fassaden deutlich gestalterisch vertikal zu gliedern,
etwa durch Gebaudedffnungen, Fassadenversatz oder Absetzungen durch Farbe und
Material.

Dacher

4.1  Dachform Hauptgebaude
Als Dachform sind Sattel- und Pultddcher mit einer maximalen Dachneigung von 25° sowie
Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 7° zulassig.
Décher von Nebenanlagen sind in anderen Dachform zulassig.

9.

4.2

4.3

44

Dachdeckung Hauptgebaude

Als Dachdeckung sind Ziegeldeckungen, beschichtete Metalldeckungen sowie begriinte
Décher zulassig. Grelle, hochglanzende oder stark reflektierende Materialien sind unzulassig.
Dacher von Nebenanlagen sind in anderen Dachdeckung zulassig.

Dachaufbauten sind unzulassig.

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind allgemein zuldssig. Soweit sie
aufgestandert werden, diirfen sie die Dachhaut - gemessen jeweils in der Vertikalen
-um nicht mehrals 1,5 m iiberragen.

Gelandeveranderungen

5.1

5.2

Abgrabungen und Auffillungen sind bis maximal 3,0 m vom natiirlichen Geldnde zulassig.

Boschungen diirfen maximal mit einem Verhaltnis von Boschungshdhe zu -ldnge von 1:2
ausgefuhrt werden und miissen einen Grenzabstand von 1 m aufweisen.

Einfriedungen

Es sind sockellose Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Grelle und leuchtende
Farben sind unzulassig,

Stellplatze

Abweichend zur Stellplatzsatzung des Markt Wolnzach wird folgende Festsetzung getroffen:
Es sind 9 Stellplatze zzgl. 1 behindertengerechter Stellplatz zu errichten.

Griinordnung

8.1

8.2

8.3

8.4

Private Grundstiicksflache als Freianlage

Diese Flachen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen.
Spielflachen (Sandspiel-, Fallschutzflachen, Sitzgelegenheiten, Verschattungselemente etc.)
und Spielgerate sind zulassig. Befestigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren und
(soweit es die Funktion der Fldche entspricht) wasserdurchlassig auszufiihren.

Vorhandener Geholzbestand ist moglichst zu erhalten, zu entwicklen und zu erganzen
soweit dies im Rahmen der geplanten baulichen Entwicklung und der beabsichtigten
Nutzung als Freianlage fiir den Gemeinbedarf (hier: Kindertagesstatte/-garten) sinnvoll
moglich ist. Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Giftpflanzen unzulassig.

Offentliche Griinfléche fiir bestehende Deichanlage einschlieRlich Zufahrt

Diese Flachen sind von jeder Bebauung, Auffiillung, Bepflanzung und Einzaunung freizuhalten.
Westlich der eigentlichen Deichanlage ist eine Zufahrt in einer Breite von 5 m freizuhalten.

Die Flachen sind als extensive Wiesenflachen zu pflegen (max. zweimalige Mahd pro Jahr,
wobei die erste Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen sollte). Auf diesen Flachen ist jegliche
Diingung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutz unzulassig.

Offentliche Griinflache als Begleitgriin von Verkehrsflachen

Die festgesetzten Flachen sind nutzungsabhangig als Schotterrasen, Rasen- oder
Wiesenflachen bzw. mit bodendeckender Bepflanzung, sowie mit Baum- und
Strauchpflanzungen zu gestalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen

Festgesetzte Baumarten:

heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung (GroRbaum -
mittelgroRer Baum) bzw. soweit die Standortbedingungen es erfordern fremdlandische
Laubbaume 1. und 2. Wuchsordnung mit besonderer Widerstandsfahigkeit gegen Hitze
und Trockenheit (sog. "Klimabaume")

Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 18-20 cm

sowie Obstbaume in Sorten mit geringer Anfalligkeit gegen Feuerbrand
Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 16-18 cm

Stilickzahlen und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung. Festlegung
der exakten Lage und der Baumart erfolgt im Rahmen der Freiflachengestaltungsplanung
zum Bauantrag.

Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

E.) Hinweise durch Text

i

Die Planzeichnung ist fiir MaRRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige

Differenzen auszugleichen.

Fiir alle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung, zur
Bemessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen sowie fiir die Berechnung
und Einhaltung der ggf. vorgegebenen Drosselabfliisse vorzulegen.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach

Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht.

Sollten sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei BaumaRnahmen Anhaltspunkte fiir schadliche

Bodenveranderungen oder Altlasten im Bebauungsplangebiet ergeben, sind unverziiglich das

Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Fir alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen einzureichen.
Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen, den Nachweis des
Versiegelungsgrades und die Manahmen zur Griinordnung, insbesondere die Vegetationsplanung,
darstellen. Die Verwendung nichtheimischer, klimatoleranter Geholze soll sich nach Moglichkeit nur
auf den westlichen Bereich des Plangebietes beschranken.

Flr zu erhaltende Baume und Geholze sind die Richtlinien zum Baumschutz DIN 18920, RAS-LP 4 und
ZTV Baum zu beachten und einzuhalten. Fiir die Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen sind
,FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen® und das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen

und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen zu beachten und einzuhalten.
Das Plangebiet wird von der Hochwassergefahrenflache HQ  im dstlichen Bereich unwesentlich
tangiert. Die Hochwassergefahrenfldche HQ_ ragtin das Plangebiet hinein. Aufgrund der Lage
innerhalb bzw. angrenzend an Hochwassergefahrenflachen ist bei der Planung eine
hochwasserangepasste Bauweise einzuhalten. Aus diesem Grund wurde die Hohenlage baulicher
Anlage so gewahlt, dass keine Gefahr durch Hochwasser fiir Personen und Gebdude entsteht.

Des Weiteren sind die Informationen zu den Hochwasserrisiko und -gefahrenkarten des
"Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete" (IUG) zu beachten.

8. Pflegehinweis zur ,Offentlichen Griinflache fiir bestehende Deichanlage einschlieBlich Zufahrt
(gem. B.5.2 und D.8.2): Die zweite Mahd soll nach Moglichkeit im spaten Herbst oder Friihjahr
erfolgen. Bei der Herbstmahd soll jahrlich abwechselnd nur die Halfte der Griinflache gemaht werden.
7. Artenschutz: Sollten entgegen der bisherigen Planung doch groRere Baume auf oder im direkten
Umfeld der betroffenen Grundstiicke beseitigt werden, ist vor der Fallung nochmals eine detaillierte
Untersuchung hinsichtlich vorhandener Asthohlen oder Rindenquartiere fiir Fledermause und fiir
hohlenbriitende Vogelarten durchzufiihren.Die ggf. erforderlich werdende Rodung von Geholzen
hat ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen
(entsprechend § 39 BNatSchG).

F.) Verfahrensvermerke

1. DerMarkt Wolnzach hat in seiner Sitzung am 18.07.2019 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.01.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht%§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 13.02.2020 hat in der Zeit vom 28.02.2020 bis 04.05.2020 stattgefunden.

3. Die frijhzeiti%e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 13.02.2020 hat in der Zeit vom 28.02.2020 bis 04.05.2020 stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsi)lans in der Fassung vom 14.07.2022 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis
21.09.2022 beteiligt.

5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.07.2022 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis 21.09.2022 6ffentlich ausgelegt.

6.  DerMarkt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 10.11.2022 den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.11.2022 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Wolnzach,

(Jens Machold, 1. Biirgermeister)

8. DerSatzungsbeschluss vom 10.11.2022 wurdeam ____.___. gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Giber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wolnzach,

(Jens Machold, 1. Biirgermeister)

Markt Wolnzach

Bebauungsplan Nr. 151
"Kindergarten am Wiesensteig"

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)§,
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DIE ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 10.11.2022

GRUNORDNUNGSPLAN
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