[

MARKT WOLNZACH BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 131

v w

177

)
[t

&)

()

N

K

Fiir das ganze
Baugebie! gill:

[ 1

O WA 0

03 %05

0P e

W

MARKT WOLNZACH, BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 3]
‘AN DER WOLNZACHER STRASSE" IN' NIEDERLAUTERBACH

B. PRAAMBEL

Der Markl Wolnzach erlass! aufgrund

- des § 2 Abs 1 und der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches {BauGB]
- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO
- des Art. 81 der Bayer. Bavordnung (BayBo)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstelung des Ploninhalts (Planzeichenverordnung - PlonzV)
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den

Bebauungsplon Nr 131
* An der Wolnzacher StraBe “ in Niederlauterbach, in der Fassung
VOM s QIS S01ZUNG,

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

. Zchl der Wohneinheiten, Abstandsfléchen

11 Die Zahl der Wohnungen ist nach & 9 Abs 1 7iffer 6 BauGB auf eine Wohneinheit

je binzelhavs begrenzi

12 Die allgemeinen Abstandstlachenregelungen der BayBO Arté Abs4 und 5 Salz 1 und 2
sind einzuhallen,

2. Baukorper

2.1 Zulassig sind nur rechteckige Haupthaukorper ohne besondere Vor- und
Rickspringe, deren Gebdudelange gegenilber der Gebtudebreite therwiegt.

3. Décher

31 Alle Gebdude, auch Nebengebaude und Garagen, sind mit Saltelddchern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachflachen desseloen Daches mufl gleich sein.

37 Die Dachneigung befragh 38 - 45 Grad

33 Die Dacher sind mit Ziegeh oder Dachsteinen in der Farbe ziegelot oder naturrol
zu decken,
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34 Dacheinschnitte (Dachterrassen] sind unzuldssig.

35 Auf jeder Dachseite sind maximal 2 slehende Dachgauben zulassig. Die maximale
Breite darf 1,50 m nichl Uberschreiten

36 /werchhauser und /werchgiebel werden 7ugelassen, wenn die maximale Breite 1/3
der Gehdudeldnge nichl Uberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem Hauplhirs! bleib!.

Die Gesamtbreile von Dachaufbauten dart max. 1/2 der Hauslange betragen.

37 Dachiberstande sind an der Travfe bis max 50 cm und am Giebel bis max. 25 cm zulassig
Uber der Giebelwand auskragende Pletten sind unzuldssig

4. Fassaden

4] Die Fassaden der Wohngebaude sind als Lochfassaden mil iberwiegenden Antelen
on Wandflachen zu gestalien, zu verputzen und hell zu streichen. Grele Farbione sind zu
vermeiden

42 Als Wandverkleidungen sind nur nalurbelassene oder braun lasierte  Holzverschalungen zuldssig.

5. Hohenlage, Hahen

11000

51 Die Oberkante-Rohdecke Kellergeschoss ist in den Gelandeschnitten fesigesetzt. Maligebend isl die Hohendifterenz

zum zugehorigen StralBenbezugspunkt

52 Das vorhandene und ferlige Gelande ist in den Bauvorlagen, in den Ansichten, und in

den Schnitten mit Kotierung darzustellen,

53 Die Hohe Oberkante-Rohboden Garage ist auf 10em Uber SiraBenhche im Zufahrisbereich fesigesetzi.

54 Die zuliissige Wandhshe bis zum Schnittpunkl mit der Dachhaut (gem. Def. BayBO! darf bergseitig 4,50 m

und talseitig 6,80 m nichl iberschreilen

55 Knieslocke durfen von Oberkanle Rohdecke bis Unterkante Fufipfette gemessen

80 cm nicht Uberschreilen

6. Garagen und Nebengebdude

&1 Garagen und Nebengebéude sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und

Dachdeckung wie das Hauptgebaude auszufihren. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Fléchen fur Garagen

und Nebenanlagen zulassig. Garagenlinge bei Grenzbebaoung max. 7,00 m

672 Der Abstand zwischen den Garagen und der Grundstiicksgrenze an der Strafie im
Bereich der Einfahrt muB 5,00 m betragen. Die Flache vor der Garage ist als Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezaunt werden,

/. Gelandeverdnderungen, Stitzmauern

/1 Gelendeveranderungen haben enfsprechend der Gelandeschnitten zu erfolgen
Abtragungen und Autschiittungen von mehr als 150 m sind nichl zuldssig, sie sind

it einer Cuerneigung von mnd. 102 zu verziehen

7.2 Der Boschungsfull bzw der Boschungskamm von Aufschitiungen mul3 einen Abstand von mindestens 1,00 m

zur Grundslucksgrenze einhallen Slutzmavern sind unzulassig. Ausnchmen sind ausschlieBlich im Bereich der

Garagen zur Zufahrisicherung zuldssig und missen auf ein MindestmalB beschrinkt werden,

8 Grinflachen

81 Private Griinflache zur Eingrinung des Orlsrandes

und zur Eingrinung privater Verkehrstlachen

Diese Flachen sind mil Rasen-, Wiesen- und Pflonzflachen, sowie mil Boum- und
Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen
Enfriedungen, unlergeordnete Nebengebtude und Nebenanlagen sind zuldssig

8.2 Private Grinflache als Utersireifen fir den angrenzenden Graben, die von jeder Bebauung,
AuHillung und Finzaunung freizuhalien ist:

Diese Flachen sind als extensive Wiesenflachen oder Hochstaudentlur anzulegen, bzw. zu enlwickeln
Hochstaudenflachen: Mahd im mehrjghrigen Rhythmus zur Vermeidung von Geholzentwicklung.
Extensive Wieserflachen; Mahd max. zweimal pro Jahr,

Die erste Mahd im Jahr sollte nicht vor Ende Juni erfolgen, anfallendes Mahgut ist 7u beseitigen
Aut jegliche Dingung und den Einsalz von chemischem PHanzenschulz ist zu verzichten

83 Private Grinflache als Hausgarten

Diese Flachen sind dls Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen.
Befestigle Flachen sind aut ein Mindesimal® zu reduzieren. Die Flachen von
Grundsluckszufahrien und Slelplalzen sind mil enem wasserdurchlassigen Belag zu versehen,
Je 300 m2 Grundstiicksfidche ist mindestens ein Baum zu pflanzen {Laubbaum 1

oder 2. Wuchsordnung oder Obstbaum, Mindestpfianzqualitét H, 3xv, SIU 10-12 cm).

Die durch Planzeichen feslgesetzten Baume werden hierbei angerechnel

Die Ubrigen Gehélzptanzungen sind mit heimischen und standortgerechien

Laubgehclzen und max 50% Zierstrauchern auszufihren

84 Anpflanzung von EinzelbGumen ohne Festsetzung der Arl

Festgesetzie Baumarten

heimische Laubbaume 1 oder 2 Wuchsordnung,

sowie Obstbaume in Sorten mit geringer Anfdlligkeil gegen Feuerbrand
Mindestplianzqualital; H, Zxv, SIu 10-12 cm

Stiickzahlen und Standort [ca) entsprechend der zeichnerischen Festselzung.

85 Anpllanzung von Einzelbaumen mit Festsetzung der Arl

Fesigeselzie Boumarten

A = Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Mindestpflanzqualitat; H, 4xv, StU 14-16 cm

Stiickzahlen und Standort [cal entsprechend der zeichnerischen Fesiselzung

86 Anptlanzung von Strauchhecken

Auswahl in Anlehnung an Arlen der polentiell nalirlichen Vegelalion
Corylus avellona (HaselnuB)

Cornus mas [Kornelkirschel

Cornus sanguinea [Harlriege!)

Euonymus europaeus [Paffenhiilchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum [Heckenkirsche)

Prunus spinds (Schlehdarn]

Rharnus catharticus [Krevzdoml
Rhamnus frengula (Faulbaumn]
Sembucus nigra [Holunder]

Yiburnum lantana [Woliger Schneeball

sowie Zier- und Blilensirducher (keine Nadelgehclze;
max, Antell 50% der Gesamistiickzahl)

Pflanzdichte. flachendeckend je nach Art mindeslens 1-2 Stick je 150 m2,
min. 3-5 Stiick ener Art sind zusammenzuptianzen, Mindestpllanzqualital Str, 2xv, 60-100 em

FdchengroBe ca. gemdB zeichnerischer Festsetzung, Slandort variabel innerhalb
der "Privaten Grunflache zur Eingrinung des Orfsrandes und zur Eingrinung privater Verkehrstiachen”

8.7 Zeitpunkt der Pflanzung
Die feslgesetzten Pflanzmalinahmen sind jewels spatestens in der der Nutzungsaufnahme der
Gebaude folgenden Pllanzperiode auszulthren und abzuschlieBen.

8.8 Freiflachengestallungsplane
Fir die Baugrundsticke -3 entlang des Orisrandes ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. Genehmigungsfreisielungsverfahren en
Beptlanzungsplon einzureichen.

9. Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche

91 Die erforderliche Ausgleichsflache wird auBerhalb des Planungsgebiels aul folgender Flache
nachgewiesen [vgl Anlagen 1 und 2 zum Umwellberichtl

Nordaslliche Teillache des Grundstiicks Fl. Nr. 278 Gemarkung Niederlauterbach

GesamigriBe der Ausgleichsflache: 1550 m?

Mafnchmen

Anpllanzung von & Schwarz-Erlen - Alus glulinosa (H, 2xv, StU 10-12 cm, autochthones Pllanzgull
Entwicklung einer feuchtkeitshebenden Hochstaudenflur entlang Louterbach { Breite ca 5,0ml

durch Sponlanbesiedelung

Eriwicklung eines artenreichen Exlensivgrinlands (Nasswiese; max. ein- bis zwemalige Mahd pro Johr, erste Mahd nicht

vor Ende Juni, Mihgul beseiligen]

Verzichl auf Einsatz von Dinge- und Pflanzenschulzmillel

Soweit vorhanden Rickbau vorhandener Drainagen

Herslelung der Ausgleichstlache: spateslens bis zur Nutzungsaufnahme des ersten Gebaudes

samlliche Gestallungs= und PllegemaBinahmen sind in Abstimmung mit der Unferen Naturschulzbehorde durchzufihren
Dingliche Sicherung die Ausgleichsflache ist durch Bestelung in einer Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern

dinglich zu sichern
10. Verkehrsflachen
101 Private Verkehrsflache: Pkw-Stelplatze mit Zufahrt

Sellpldize und Zufahrien sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen
(zB. Schofterdecke, Rasenfugenpflasier, Rasengitersieinel

Il Einfriedungen

111 StraBBen- oder wegeseitige Enfriedungen sind nur als Holzlattenzaune zulassig.
Maschendrahizaune sind zwischen den bebaubaren Grundslicken zulassig.
Sie durfen nichl in grellen Farben qusgefuhrl werden Die Hohe der Einzaunung wird auf

120 m festgesetzl.

112 Die Eintahrts= und Eingangstore sind so zu erichlen, dafd sie nur nach Innen gedffet
werden konnen.

N3 Zaunsockel sind unzulssig.

12 Sonstiges

121 Die geplanten Gebaude werden iber Frdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der Eon-Werke angeschlossen. Die HausanschiuBkabel enden in
Wandnischen an der SiraBenseite zugewandten Hausaussenwand, unler Berlicksichiigung
der baulichen Gegebenheiten Die Verlellerschranke werden zur Gewdrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zdune infegrier!, d. h. auf Privalgrund gestelll Die belrolenen

Grundstiickseigentumer haben die Aufstellung zu dulden
122 Sickerwasserentwasserungsleitungen [Hausdrinagen! dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

123 Slelpldtze sind gemal der Stellplatzsatzung der Markigemeinde Wolnzach zu
errichten.

124 Keller sind wasserdichl auszufuhren.
125 Geplante Heizéltanks sind vor Autschwimmen zu sichern.

126 Der StraBe und hren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser

zugefihri werden

12.7 Yon den Zufahrlen und den Grundstiicken darf kein Oberflachenwasser aut éftenlliche Verkehrsflachen
abflielen. Aut der Grundslicksgrenze ist ene Enlwasserungsrinne mil Einlaufrost iber die gesamle
Zufchrisbreite anzuerdnen, wenn das Zufahris= und Grundsticksgefalle den Ablauf des Oberflachenwasssers

zur Offentlichen Verkehrstflache hin bedingt.

D. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
VS < Hauptirsirichiung

0 atfene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
0,3 Grungflachenzafl

GeschoPllachenzahl

D | Vollgescholl zuldssig, das DachgeschoB darf ber binhaliung der

sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches VollgeschoB im Sinne der

BayBO werden.

U Uniergeschoss cls Hanggeschoss (Das Unlergeschoss kann ein YolgeschoB im Sinne der

BayBO werden)

——————— Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO. Ene geringhigige
Uberschreitung mit untergeordnelen Bautellen im Sinne des Art &

Abs 8 Satz 2 BayBO st zulassig

A nur Einzelhtuser sind zuldssig

r—

1§ oo

Umngrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

(o]

I E

Private Grintlache zur Fingrinung des Ortsrandes
und zur Eingrinung privater Yerkehrsfldchen

Private Grinflache dls Utersireifen fir den angrenzenden Graben
die von jeder Bebauung, AuHillung und Einzdurung frei zu halllen ist

Private Grunfldche dls Hausgarten

vorhandener Einzelbaum: ggt. nachzuptlanzen
(Aesculus hippocastanum - Rosskastonie)

Anptlanzung von Einzelbgumen: chne Feslsetzung der Art

Anpflanzung ven Einzelbaumen mil Festsetzung der Art

Anpflanzung ven Slrauchhecken

Privale Verkehrsflache: Pkw-Slelpldtze mit Zufchrt

E. GELANDESCHNITTE 1 - 3 ALS FESTSETZUNGEN
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GH ANDESCHNITTLEGENDE:

zugehorige Parzellennummer z. B. |

C geplantes Gebaude mit Hohenangabe
vf, Oberkante-Rohdecke Kellergeschoss (zB 414,32m i NNJ als MaximalmaB,
maligeblich ist de jewelige Hohenditerenz zur Strafenbezugshahe,
+ 1400
: Oberkante Strafie mit Hohenbezugspunki in i NN jewels in Gebaudemilte
— 2B, 414,00m i, NN

vorhandenes Geldnde

zulassige Aufschittung

Hohenschichtlinien [Abstand 0,50 ml

Yerlauf der Gelandeschnitle mil Hohenbezugspunkt an der Strafe

F. HNWEISE DURCH PLANZEICHEN

hestehende Wohngebaude
10
bestehende Nebengebaude

. vorhandene Einzebdume [Acer platancides - Spitz-Ahom
Fine ggt erforderliche Versetzung einzelner Baume aufgrund
erforderlicher Grundstickszufahrten ist Uber den FigentUmer
Landkreis Plaffenhofen o d. lml zu vercrlassen.

25 Flurstijcksnummer

Parzellennummer

vorgeschlagene Form des Baukorpers

o — Hohenlnie UNN
414,00
bl Baschung
N beslehende Grundslicksgrenze
—SO—— aufzuhebene Grundsticksgrenze

—————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze

r PAF 28 SlraBenklasse mit Nummerierung, Kreissiralle Nr. 28

G. HNWEISE DURCH TEXT

|. Wasserversorgung/ Wasserbeseiligung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugtertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie die zentrale

Wasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht moglich

2. Regenwasserbehandlung:
Fine Versieglng der Gelandeoberfliche ist gemdl Bekannimachung im MABL Nr 1071985, § 2/9
"Erhaltung der Versickerungsidhigkeit von Flachen” soweit wie méglich zu vermeiden,

Wo immer es maglch ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden

3. Warmeschuiz, Baudkologie und Selarenergie

Beim Warmeschutz der Gebdude ist anzusireben, die giltigen gesetzlichen Bestimmungen [zB Niedrigenergiebauweise]
noch zu Ubertretfen

Besonders effiziente Energieerzeugungs— und verbrauchsanlagen (2B Kraftwirmekopplungsanlagen) sind anzusireben
Fine versldrkie Nulzung von emeuerbaren und regenerativen Energiequellen (zB. Holzschrilzel, Sennenkollekloren,
Warmepumpen, Pholovolicik] sind besonders wiinschenswert.

4. Grondwasser- und Bodenschutz, Altlasten, Oherflachenwasser

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Alllostenverdachsflachen bzw konkreter
Alilastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreiniqung bekannt sein bzw werden, ist das Wasserwirtschattsom
Ingolstad! zu informieren

Bei Lagerung und Umgang mit wassergetahrdenden Stoffen isl die tachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen

zu beleiligen. Es durfen aut keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
wahrend der Bauarbeiten zu beachlen

bedingt durch die Hanglage ist bei Starkniederschlagen ein Cindringen von Oberflachenwasser aus dem ungebenden
Einzugsbereich mdglich.

5. Bodendenkmaler
Arl 8 Abs 1 DSehG

Wer Bodendenkmdler autindet isl verplflichlel, dies unverziglich der Unferen Denkmalschuizbehdrde oder dem

Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpllichtel sind auch der Figentimer und der Besitzer

des Grundsticks sowie der Untemnehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben Die Anzeige
eines der Verpflichleten befreil die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aulgrund enes Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den leiler der Arbeilen
befreif

Art 8 Abs 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenslande und der Fundorl sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nichl die Untere Denkmalschulzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder

die Forisetzung der Arbeiten gestatiet.

6. MaBentnghme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewdhr fur MaBhdltighet
{Flachen- u. HohenmaBe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen

H. VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Markirat hat in der Sitzung vom 19092013 die Aufstellung

des Bebauungsplans beschlossen

Der Autstellungsbeschluss wurde am 26022014 orisiblich bekanntgemachi.

2 Die frihzeitige Offentlichkeitsheteligung gemdB § 3 Abs 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauwungsplans in der Fassung vom

N022014 hat in der Zeit vom 2702

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behord

2014 bis 26032014 statigefunden.

en und sonstigen Trager otfenilicher Belange

gemdl § 4 Abs 1 BauGB fur den Vorenlwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom

N022014 hat in der Zeit vom 2602

2014 bis 26032014 staltgefunden.

4 /v dem Entwurf des Bebauvungsplans in der Fassung vom 24062014 wurden die Behdrden

und sonsligen [riger cfentlicher Bela

12092014 bis 14102014 beteiligh

5. Der Entwurt des Bebauungsplans in de
mit der Begrindung gemall § 3 Abs 2
bis 14102014 dlfentlich ausgelegt.

6. Der Markt Wolhzach hat mit Beschluss
den Bebauungsplan gem. 8 10 Abs. 1B

als Satzung beschlossen

Wolnzach, den Siegel

/. Ausgefertigt

nge gemdl &8 4 Abs 2 BauGB in der Zeit vom

r Fassung vom 24062014 wurde
BauGE in der Zeit vom 12092014

des Markirats vom 15012015
auGB in der Fassung vom 18112014

| Burgermeister

Wolnzach, den o SIEGEL

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauu

gemdl § 10 Abs 3 Halbsalz 2 BauG

1 Burgermeister

ngsplon wurde am .
B ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damil in Kratt gefrelen

Wohlhzach, den i ST

1 Birgermeister

MARKT -~ WOLNZACH

BEBA

UUNGS- UND

GRUNORDNUNGOPLAN  NR. 131

‘AN DER WOLNZACHER STRASSE”
N NIEDERLAUTERBACH

VERFASSER.

HANS KOCH

ARCHITEKT DIPL. ING. FH
SCHERSTATTWEG 5

85 283 WOINZACH
TEL 08447~ 4201

NORBERT ENODSHOFER
LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER
MARENSTRASSE 7

85298 SCHEYERN

TEL 08441-82480

GEZ AM 1102 2014
GEA AM 24.06. 2014
GEA AM 18T1 2014




