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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 131 ,,An der Wolnzacher StraRe* in
Niederlauterbach

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 131 fir das
Gebiet ,An der Wolnzacher Straf3e” in Niederlauterbach wird die
bauplanungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung von drei
Einfamilienwohnhausern geschaffen. Das Bebauungsplangebiet ist derzeit im
Flachennutzungsplan als Auf3enbereich, bzw. Landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt. Die 13. Anderung des Flachennutzungs-planes erfolgt im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB).

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013 enthalt folgende
grundsatzliche Aussagen:

Der Ortsteil Niederlauterbach des Marktes Wolnzach liegt nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013
Ostlich der Entwicklungsachse Ingolstadt — Miinchen im Landlichen Teilraum um
Umfeld des groRen Verdichtungsraumes um Miinchen.

Die Verdichtungsréume und der léndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer
spezifischen rdumlichen Gegebenheiten ergédnzen und gemeinsam im Rahmen
ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des
ganzen Landes beitragen (Ziffer 2.2.2 (G)).

Bezuglich der flachensparenden Siedlungsstruktur gibt das LEP 2013 in seinen
Zielen und Grundsatzen vor:

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (Ziffer 3.1 (G)).

Flachensparende Siedlungs- und erschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(Ziffer 3.1 (G)).

Fur Bayern soll nach dem Landesentwicklungsprogramm grundsatzlich eine
Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur vermeiden werden (Ziffer 3.3 (G)).

Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ausnahmen sind zul&ssig, wenn
- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder

tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im
Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,
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1.2

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren
Zubringer oder an eine vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute Stral3e oder
auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

- ein grol3flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgré3e von 3 ha
aus Griinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben
errichtet und betrieben werden sollen, schéadliche Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlief3lich
Verkehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

- militdrische Konversionsfldchen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung
von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Prdagung
aufweisen oder

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine
Beherbergungsnutzung geprégten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne
Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet
werden kann (Ziffer 3.3 (Z).

Diese Grundsatze das Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 werden
bezogen auf die vorliegende Planung durch die Ausweisung eines
Wohngebietes im direkten raumlichen Zusammenhang mit der bestehenden

Wohnbebauung beachtet. Zudem erfolgt die Gebietsausweisung als
Allgemeines Wohngebiet durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplans.

Regionalplan

Der Ort Niederlauterbach gehoért zur Marktgemeinde Wolnzach und befindet sich ca.
5 km norddstlich von Wolnzach. Der Markt Wolnzach ist im Regionalplan Ingolstadt
als Unterzentrum eingestuft und liegt zwischen zwei Entwicklungsachsen von
Uberregionaler Bedeutung (Entwicklungsachsen Ingolstadt — Minchen und

Ingolstadt — Landshut) im ,Allgemeinen landlichen Raum®.

Das Planungsgebiet selbst liegt am sudlichen Ortsrand von Niederlauterbach und
damit gemal den weiteren Vorgaben des Regionalplanes

- innerhalb das Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ,Hlugellandschaften des
Donau-Isar-Hugellandes®

- aulerhalb von Schwerpunktgebieten des regionalen Biotopverbundes
- aulerhalb regionaler Grinzlge

- aulerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten flir die
Trinkwassergewinnung und der Sicherung des Hochwasserabflusses/-riickhaltes

- aulerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten
- auBerhalb von dargestelltem Trenngrin

- auBerhalb von Gebieten, die zu Bannwald erklart werden sollen
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- auBerhalb von vorgeschlagenen oder rechtskraftigen Schutzgebieten
(Naturpark, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

- auBerhalb von Larmschutzbereichen zur Lenkung der Bauleitplanung

- aulderhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fir Bodenschatze

Im Regionalplan Ingolstadt ist in Teil B ,Fachliche Festlegungen zur nachhaltigen

Raumordnung*“ u. a. folgende formuliert:

Bezuglich des Siedlungswesens (Fassung vom 30.05.2006) und der gewerblichen

Wirtschaft (Fassung vom 23.11.2005) formuliert der Regionalplan Ingolstadt
folgende Ziele und Grundsatze:

(G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fiir eine gewerbliche und wohnbauliche
Siedlungstétigkeit bereitzustellen (Blll, Ziff. 1.1)

(Z) Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche

Siedlungsentwicklung in einem angemessenen Verhéltnis stehen. Eine sinnvolle
Zuordnung der Wohnstétten, Arbeitsstétten, Erholungsfldchen und der zentralen

Einrichtungen zueinander und zu den Verkehrswegen und den 6ffentlichen

Nahverkehrsmitteln ist méglichst vorzusehen, um dem Schutz vor Immissionen zu

geniigen und das Verkehrsaufkommen zu verringern (Blll, Ziff. 1.4)

(Z) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am

Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (Blll, Ziff. 1.5)

Mit der vorliegenden Planung wir den Grundsatzen und Zielen des Regionalplans

Ingolstadt entsprochen.

1.3  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Marktes Wolnzach ist die Flache stidéstlich der

KreisstraRe PAF Nr. 28 mit den FI. Nr. 1126, 1126/5 und 1126/6 der Gemarkung
Niederlauterbach als ,Landwirtschaftliche Nutzflache“ dargestellt. Planungsrechtlich
ist die gegenstandliche Flache derzeit dem AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB

zuzuordnen.

1.4  Arten- und Biotopschutzprogramm

Die Bestandsdaten und Entwicklungsziele des ABSP werden (soweit von der
vorliegenden Planung betroffen) in den weiteren Ausfilhrungen dargestellt.

Siehe Anlage Umweltbericht.

2. Beteiligte Behorden

Fir den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 131 ,An der Wolnzacher Stralle“ in

Niederlauterbach wurde das Vorentwurfsverfahren gemai § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.

Folgende Behdrden wurden am Verfahren beteiligt:
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3.1

3.2

- Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

- Markt Wolnzach — Wasser, Abwasser

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Minchen
- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Ingolstadt
- Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehérde

- Planungsverband Region Ingolstadt

- Staatliches Bauamt Ingolstadt

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen a.d. lim
- E.ON Bayern AG, Netzcenter Pfaffenhofen

- Energienetze Bayern GmbH

- Kabel Deutschland — Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

- Vermessungsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm

- Freiwillige Feuerwehr Wolnzach

Landratsamt Pfaffenhofen

- Abteilung Stadtebau

- Abteilung Bauaufsicht

- Abteilung Immissionsschutz

- Abteilung Naturschutz

- Abteilung Kreisstralenbauverwaltung

- Abteilung Untere Denkmalschutzbehorde
- Abteilung Gesundheitsamt

- Abteilung Abfallwirtschaftsbetrieb

- Abteilung Gemeindeaufsicht

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GréBe

Die Grenzen des Bauleitplangebietes werden wie folgt festgesetzt. Nordliche
Grenze: Wohn- und Geschéaftsgrundstiick, Wolnzacher Strale 5. Ostliche Grenze:
Landwirtschaftliches Grundstlick FI. Nr. 1125, GMKG Niederlauterbach. Sidliche
Grenze: Landwirtschaftliches Grundstlick FI. Nr. 912, GMKG Niederlauterbach.
Westliche Grenze: Kreisstralie PAF 28 ,Wolnzacher Stral3e“. Planungsrechtlich ist
die gegenstandliche Flache derzeit dem AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB
zuzuordnen.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 131 umfasst die Flachen der
Grundstticke FI. Nr. 1126, 1126/5 und 1126/6 der Gemarkung Niederlauterbach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets hat eine Grof3e von ca.
2.998,93 m2.
Topografische Verhiltnisse

Das Gelande steigt von Stidosten nach Nordwesten zur Kreisstrafl’e hin um
ca.3,5-4,0 m an.
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3.3 Eigentumsverhéltnisse

4.1

41.1

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 131 umfasst die Flachen der
Grundstticke FI. Nr. 1126, 1126/5 und 1126/6 der Gemarkung Niederlauterbach.

Planung und Gegebenheiten

Geplante bauliche Nutzung

Auf dem vorbeschriebenen Geldande ,,An der Wolnzacher Straf3e“ sollen drei
Einfamilienwohnhauser (1 Wohneinheit je Einzelhaus erlaubt) entstehen.

Planungskonzept

Die einzelnen Bauparzellen werden von der Wolnzacher Stralde her erschlossen.
Das Baugebiet ist als Erganzung der bereits bestehenden Bebauung im Norden zu
sehen. Durch die Bebauung entlang der Wolnzacher Stral3e am Ortsrand von
Niederlauterbach, wird das typische Element eines StralRendorfes aufgenommen —
die Anordnung der Gebaude an den durchgehenden, zum Nachbarort oder in die
Flur fihrenden Wegen. Durch die Bebauung wird der Ortsrand beidseitig der
Wolnzacher Stral’e wieder geschlossen.

Das Bebauungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5, sowie die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
Iasst eine lockere Bebauung erwarten.

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant, bestehend aus 3
Einfamilienwohnhausern. Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6
BauGB auf eine Wohnung pro Einzelhaus begrenzt.

Die 3 Einzelhduser sind als erdgeschossige Hauser mit ausgebautem Dach geplant.
(1+D, max. 1 Vollgeschoss, das Dachgeschoss darf bei Einhaltung der sonstigen
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden).

Das Untergeschol} ist als Hanggeschol} vorgesehen. (Das Untergeschof} kann ein
Vollgeschold im Sinne der BayBO werden.)

Eine Dachneigung von 38 — 48 Grad nimmt die traditionell steile Satteldachform des
ndrdlichen Oberbayerns auf.

Die typischen landlichen Baukdrpergruppen, mit zusammenhangendem Haupt- und
Nebengebaude (Wohn- und Garagengebaude), sind nach urspriinglichen Vorbildern
der nordbayerischen Hauslandschaft geplant. Durch die nach Sidwesten bzw.
Suden orientierten Gebaude ist eine hohe Wohnqualitat gegeben.

Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung, des
Bauraumes, der Bauweise und der baulichen Gestaltung sind auf das Dorfgebiet
und die Héhensituation abgestimmt. Die Anzahl der geplanten Gebaude deckt den
Wohnbedarf von ca. 12 Personen.

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes wird durch die niedrige GRZ und die
Festsetzungen im Bebauungsplan von nicht zu versiegelnden Flachen gering
gehalten.
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Der Lage innerhalb des Landschaftlichen Vorhaltsgebiets ,Hiigellandschaft des
Donau-Isar-Huigellandes® wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Es

erfolgt die Uberplanung einer relativ kleinen Flache entlang einer bestehenden

Uberdrtlichen ErschlieBungsstralte (Wolnzacher StralRe/Kreisstralte PAF 28). Bisher
freie, ungenutzte Landschaft wird nur in vertretbarem Umfang verbaut, was zudem

als Abrundung der vorhandenen Bebauung eingesehen wird. Auch mit der

vorgesehenen Durchgriinung und Eingriinung des Ortsrandes wird der Lage im

landschaftlichen Vorhaltsgebiet Rechnung getragen.

4.1.2 Art der Bauweise

Festsetzungen ein zusatzliches Vollgescholk im Sinne der BayBO werden.

1 Vollgescholy zuldssig, das Dachgeschol} darf bei Einhaltung der sonstigen

- Untergeschol} als Hanggeschof3 (Das Untergeschofd kann ein Vollgeschol} im

Sinne der BayBO werden.)
- Zulassig sind nur rechteckige Hauptbaukérper ohne besondere Vor- und

Ruckspriinge, deren Gebaudelange gegentber der Gebaudebreite Uberwiegt.

- Dachneigung: 38°-45°

- Dachform aller Gebaude, Nebengebaude und Garagen: Satteldach mit mittigem

First
- Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine in der Farbe ziegelrot oder naturrot
- Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzulassig
- Auf jeder Dachseite sind max. 2 stehende Dachgauben zulassig. Die max.
Breite darf 1,50m nicht Uberschreiten.

- Zwerchhauser und Zwerchgiebel werden zugelassen, wenn die max. Breite 1/3
der Gebaudelange nicht Gberschreitet und deren First mindestens 1,00m unter

dem Hauptffirst bleibt.

- Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf max. %2 der Hauslange betragen.
- Die zulassige Wandhohe bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut (gem. Def.

BayBO) darf bergseitig 4,50m und talseitig 6,80 m nicht tberschreiten.
- Kniestécke dirfen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Ful3pfette
gemessen 80cm nicht Uberschreiten.

Die Materialwahl und die Ausbildung der Details stellen neben der Gestaltung des
Baukorpers die wichtigsten Merkmale eines Hauses dar, die tber die Einfigung in

die Umgebung entscheiden. Mit einem steilgeneigten Satteldach und hell

verputztem Mauerwerk erreichen die geplanten Wohngebaude einen hohen Grad

der Einflgung.

4.2.  ErschlieBung und Anbindung an das iiberértliche Verkehrsnetz

Die geplanten Einfamilienwohnhauser werden Uber die bestehende Kreisstralle PAF
28 erschlossen. Diese dient in Richtung Westen der Anbindung nach Wolnzach und
der A 93 ( Regensburg — Miinchen) und in Richtung Osten der Anbindung nach

Geisenfeld bzw. Mainburg.

4.3 Versorgung und Entsorgung

4.3.1 Energieversorgung

Das Gemeindegebiet von Wolnzach wird durch die
E.ON Bayern AG, Kundencenter Pfaffenhofen, Draht 7, 85276 Pfaffenhofen
mit elektrischer Energie versorgt.
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4.3.2 Telekommunikationsnetz

4.3.3

4.3.4

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Die Errichtung von Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH Siemensstrafie 20, 84030 Landshut

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Markt Wolnzach — Wasserwerk.

Abwasser
Die Beseitigung der Abwasser wird durch die bestehende Klaranlage

Niederlauterbach gewahrleistet. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem lber die
bestehende Klaranlage Niederlauterbach/Lehen.

Land- und Forstwirtschaft

Die umliegenden Grundstlicke bestehen aus land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen. Im Osten schlief3t das Planungsgebiet an die bestehende
Wohnbebauung an.

Natur und Landschaftsschutz.

Durch die vorgesehene Bebauung mit drei Einfamilienwohnhausern sind,
abgesehen vom Flachenverbrauch, keine negativen Einflisse auf den
Naturhaushalt zu erwarten.

Durch die Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes werden keine
bodenordnenden MaRnahmen erforderlich.

Immissionsschutz

Es sind keine zusatzlichen Belastungen fir in der Umgebung lebende Menschen
erkennbar. Zur ErschlieBung wird die vorhandene Kreisstralle PAF 28 genutzt.
Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens wird nicht verursacht.

Altlasten

Bodenbelastungen in Form von Altlasten sind nicht bekannt.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung sind keine schitzenswerten
Kultur- und Sachgiter vorhanden. Das Gebiet liegt aulderhalb von Flachen mit
bekannten oder zu erwartenden Bodendenkmalern, so dass keine archaologischen
Bodenfunde erwartet werden. (siehe Umweltbericht)
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5. Zielsetzung des Bebauungsplanes

5.1  Anlass der Planung

Der Markt Wolnzach schafft mit der Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung von
drei Einfamilienwohnhausern entlang der Wolnzacher Stral3e in Niederlauterbach.

5.2 Planungsziel

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Ortsteil Niederlauterbach wird
angestrebt, Bauplatze fir Nachkommen Ortsansassiger zu entwickeln, damit diese
sich an ihrem Heimatort niederlassen konnen. Im vorliegenden Fall ist fir samtliche
Bauplatze eine Nutzung durch Ortsansassige vorgesehen.

5.3 Alternative Planungsvariante

Aufgrund der attraktiven Lage des vorliegenden Planungsgebietes (Nahe zum
Hauptort Wolnzach) bei gleichzeitiger Ortsrandlage) und der bereits vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (vorhandene Erschlieffungsstraflie mit Ver- und
Entsorgungsleitungen) stehen Flachen mit vergleichbar ginstigen Voraussetzungen
derzeit nicht zur Verfigung.

6. Begrundung zur Grinordnungsplanung

6.1  Grundlagen

Der Grunordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanes setzt die Erfordernisse
und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fest (Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG).

Er beinhaltet Aussagen uber den vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft
und seine Bewertung, sowie den angestrebten Zustand und die dazu erforderlichen
Malnahmen.

6.2 Bestandsaufnahme und -bewertung

Im Folgenden wird auf die Ausfliihrungen des Umweltberichtes verwiesen:

6.3  Naturraum, Topographie und Landschaftsbild
vgl. Umweltbericht Pkt. 1.4.6

6.4 Geologie und Béden
vgl. Umweltbericht Pkt. 1.4.3
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6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

Wasserhaushalt
vgl. Umweltbericht Pkt. 1.4.4

Vegetation, Nutzung und Biotope
vgl. Umweltbericht Pkt. 1.4.2

Planerische MaBBnahmen zur Griinordnung

Grundlagen und Entwicklungsziele

Die im Folgenden beschriebenen planerischen MalRnahmen bauen auf den

Erkenntnissen der Bestandsaufnahme und —bewertung auf.

Die beschriebenen MalRnahmen zur Grinordnung verfolgen im Wesentlichen

folgende Ziele:

=  Schaffung wirksamer griinordnerischer Strukturen zur Sicherung und
Gestaltung einer menschenwirdigen Umwelt, sowie zum Schutz und zur
Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen.

= Erhalt, Entwicklung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensraumen
= weitest mogliche Rickhaltung / Versickerung von Oberflachenwasser

=  Erhalt der kleinklimatischen Verhaltnisse (Freihaltung von Kalt- und
Frischluftbahnen, Schaffung von Grinflachen mit kleinklimatisch wirksamen
Strukturen)

= Eingliederung der baulichen Strukturen in das Landschaftsbild (Gestaltung der
Freiflachen, Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes)

StraBenraumbegriinung

Entlang der bestehenden Wolnzacher Stralle (Kreisstralte PAF 28) ist
stralenbegleitender Baumbestand vorhanden (7 Jungbaume Acer platanoides —
Spitz-Ahorn). Diese stehen gréftenteils auerhalb der geplanten Baugrundstiicke
auf dem offentlichen Grund der Kreisstrale. Lediglich zwei Baume im Osten
befinden sich auf der Grundstiicksgrenze, bzw. knapp dartiber auf dem
Baugrundstlick der Parzelle 1. Da sich die Baume damit im Besitz des Landkreises
Pfaffenhofen und (groRtenteils) auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes befinden, wurden diese Baume lediglich als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Es wird davon ausgegangen, dass die Baume
grundsatzlich zu erhalten sind. Sollte aufgrund erforderlicher Grundstiickszufahrten
eine Versetzung einzelner Baume erforderlich werden, so ist dies Uber den
Landkreis Pfaffenhofen zu veranlassen. Ein entsprechender Hinweis hierzu ist im
Bebauungsplan enthalten.

Als Erganzung dieser vorhandenen Baumreihe wurden am nordwestlichen und
norddéstlichen Rand des Planungsgebietes weitere Baumpflanzungen der gleichen
Art (Spitz-Ahorn) festgesetzt.

Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Baugebietes

Im Stden und Westen des Baugebietes grenzt freie Landschaft an.
Am Ostrand ist eine geplante Verkehrsflache zur Schaffung von PKW-Stellplatzen
vorgesehen.
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Zur Eingrinung sowohl des neu entstehenden Ortsrandes, als auch der geplanten
Stellplatze wurde eine entsprechende ,Private Grinflache zur Eingriinung des
Ortsrandes und zur Eingriinung privater Verkehrsflachen* festgesetzt. In dieser

Grinflache ist zusatzlich die Anpflanzung von Einzelbaumen und Strauchhecken
festgesetzt.

Fir die festgesetzten Baumpflanzungen wurde bewusst nur die Festsetzung
getroffen, dass ,heimische und standortgerechte Laubbaume 1. und 2.
Wuchsordnung, sowie Obstbaume...“ zu verwenden sind. Damit wird den Bauherrn
einerseits eine gewisse Wahlfreiheit gelassen, andererseits wird eine Eingriinung
mit landschafts- und dorfgerechten Baume sichergestellt und die Verwendung von
Nadelbaumen oder fremdlandischen Baumen verhindert.

Die Artenzusammensetzung der geplanten Strauchpflanzungen orientiert sich an
der hier potentiell natlrlichen Vegetation, wobei auch hier bewusst nur eine
Artenauswahl — erganzt um max. 50 % Zier- und Blitenstraucher — festgesetzt
wurde, um den einzelnen Bauherren auch hier Wahlmdglichkeiten offen zu halten.

Am Westrand des geplanten Baugebietes wurde zusatzlich eine ,Private Grinflache
als Uferstreifen fur den angrenzenden Graben...” festgesetzt. Diese Grunflache
verlauft in einer Breite von 5,0 m entlang eines bestehenden Grabens und dient als
Pufferflache zum Gewasser, sowie dem Gewasserunterhalt. Aus diesen Grinden
wurde festgesetzt, dass dieser Grinstreifen von jeder Bebauung, Auffillung und
Einzaunung freizuhalten ist. Um eine Befahrung zum Gewasserunterhalt zu
ermdglichen, wurde auch auf eine Bepflanzung bewusst verzichtet und stattdessen
MafRnahmen zur Entwicklung einer extensiven Wiese, bzw. Hochstaudenflur
festgesetzt.

Zusatzlich wurden innerhalb der Baugrundstucke ,Privaten Grinflachen als
Hausgarten® festgesetzt. Darin wird festgelegt, dass je 300 m? Grundstlcksflache
ein Laubbaum zu pflanzen ist, um eine weitere Durchgriinung des Baugebietes zu
gewahrleisten.

8. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung erfolgt unter Punkt 2 des beiliegenden
Umweltberichtes.

Aufgestellt: Wolnzach, 18.11.2014 Wolnzach, ..o

Planverfasser Stempel/Blrgermeister



