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1. Planungsgrundlagen

Der Marktgemeinderat Wolnzach hat in seiner Sitzung am 19.09.2013 den

Beschluss zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,An der

Wolnzacher Strae“ in Niederlauterbach im Parallelverfahren gemalt § 8 Abs. 3

Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes sind folgende Flur-
Nr. enthalten: FI. Nr. 1126, 1126/5 und 1126/6 der Gemarkung Niederlauterbach.

In dem festgestellten Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Wolnzach ist diese

Flache als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Das fiir eine bauliche Nutzung vorgesehene Gebiet im Bereich des Ortseingangs soll

nunmehr nach Suden hin arrondiert und als Allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4

BauNVO zur Entwicklung als Wohnbauflache dargestellt werden.

Die Marktgemeinde Wolnzach hat dazu in seiner Sitzung vom 19.09.2013 den

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 131 ,An der

Wolnzacher StrafRe" gefasst. Da Bebauungsplane gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus

dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist der derzeitig rechtskréftige

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Marktgemeinde Wolnzach entsprechend

zu andern.

2. Lage und Erschliel3ung

Die Grenzen des Planungsgebietes werden wie folgt festgesetzt:

Nordliche Grenze: Wohn- und Geschéftsgrundstiick, Wolnzacher StraRe 5. Ostliche
Grenze: Landwirtschaftliches Grundstiick FI. Nr. 1125, GMKG Niederlauterbach.

Sudliche Grenze: Landwirtschaftliches Grundstiick Fl. Nr. 912, GMKG
Niederlauterbach.

Westliche Grenze: Kreisstralle PAF 28 ,Wolnzacher StralRe®.
Planungsrechtlich ist die gegenstandliche Flache derzeit dem AufRenbereich im
Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 131 umfasst die Flachen der
Grundstiicke Fl. Nr. 1126, 1126/5 und 1126/6 der Gemarkung Niederlauterbach.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gréf3e von ca. 2999 mz.

Es liegt nordlich von Wolnzach im Ortsteil Niederlauterbach, am stddstlichen

Ortseingang und hier sudlich der KreisstralRe PAF 28 (Wolnzach — Rottenegg).
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3. Anlass der 13. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

Die Marktgemeinde Wolnzach beflrwortet die weitere Entwicklung von

Wohnbauflachen innerhalb des Ortsteils Niederlauterbach und begrif3t die mégliche

Wohngebietsentwicklung am Ortseingang, gegeniber dem bestehenden

Bebauungsplangebiets Nr. 94 ,Niederlauterbach — Zwischen Stehackerweg und

Wolnzacher Stral3e® zur Arrondierung der Wohnbebauung im Sidosten des Ortes.

Durch die mdgliche Ausnutzung vorhandener Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen

(Wolnzacher Strafle, KreisstraRe PAF 28)) ist eine wirtschaftliche Realisierung

gegeben.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans im Ortsteil Niederlauterbach wird

angestrebt, Bauplatze fir Nachkommen Ortsansassiger zu entwickeln, damit diese

sich an ihrem Heimatort niederlassen kénnen. Im vorliegenden Fall ist fir samtliche

Bauplatze eine Nutzung durch Ortsansassige vorgesehen

Da die zur Bebauung vorgesehene Flache im gultigen Flachennutzungsplan als

Landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt ist, ist eine Anderung des Planes erfor-

derlich um den aufzustellenden Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan

entwickeln zu kdnnen.

4, Ubergeordnete Belange der Landes- und Regionalplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013 enthdlt folgende
grundsatzliche Aussagen:

Der Ortsteil Niederlauterbach des Marktes Wolnzach liegt nach dem

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013
Ostlich der Entwicklungsachse Ingolstadt — Miinchen im Landlichen Teilraum

um Umfeld des groR3en Verdichtungsraumes um Minchen.

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung
ihrer spezifischen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im
Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen
Entwicklung des ganzen Landes beitragen (Ziffer 2.2.2 (G)).

Beziiglich der flachensparenden Siedlungsstruktur gibt das LEP 2013 in seinen

Zielen und Grundsétzen vor:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des

demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (Ziffer 3.1

(G)).
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4.2

Flachensparende Siedlungs- und erschlieBungsformen sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(ziffer 3.1 (G)).

Fur Bayern soll nach dem Landesentwicklungsprogramm grundsatzlich eine
Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur vermeiden werden (Ziffer 3.3 (G)).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Ausnahmen sind zulassig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder
tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im
Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren
Zubringer oder an eine vierstreifig autobahnahnlich ausgebaute Stral3e
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

- ein grol3flachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgrofRe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben
errichtet und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlief3lich
Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

- militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer
Bebauung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten
vergleichbare Pragung aufweisen oder

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem durch eine
Beherbergungsnutzung geprégten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet
werden kann (Ziffer 3.3 (2).

Diese Grundsatze das Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 werden
bezogen auf die vorliegende Planung durch die Ausweisung eines
Wohngebietes im direkten rAumlichen Zusammenhang mit der bestehenden
Wohnbebauung beachtet. Zudem erfolgt die Gebietsausweisung als
Allgemeines Wohngebiet durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplans.

Regionalplan

Der Ort Niederlauterbach gehdrt zur Marktgemeinde Wolnzach und befindet sich
ca. 5 km nordéstlich von Wolnzach. Der Markt Wolnzach ist im Regionalplan
Ingolstadt als Unterzentrum eingestuft und liegt zwischen zwei
Entwicklungsachsen von tberregionaler Bedeutung (Entwicklungsachsen
Ingolstadt — Minchen und Ingolstadt — Landshut) im ,Allgemeinen landlichen

Raum®.
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Das Planungsgebiet selbst liegt am stidlichen Ortsrand von Niederlauterbach und

damit gemaf den weiteren Vorgaben des Regionalplanes

- innerhalb das Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ,,Hligellandschaften des
Donau-lsar-Hugellandes*

- aulRerhalb von Schwerpunktgebieten des regionalen Biotopverbundes

- aullerhalb regionaler Griinzlge

- aullerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten fur die
Trinkwassergewinnung und der Sicherung des Hochwasserabflusses/-
rickhaltes

- aufRerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten

- auflerhalb von dargestelltem Trenngrin

- auBerhalb von Gebieten, die zu Bannwald erklart werden sollen

- aullerhalb von vorgeschlagenen oder rechtskraftigen Schutzgebieten
(Naturpark, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

- aulBerhalb von Larmschutzbereichen zur Lenkung der Bauleitplanung
- aulRerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fiir Bodenschéatze

Im Regionalplan Ingolstadt ist in Teil B ,Fachliche Festlegungen zur nachhaltigen
Raumordnung® u. a. folgende formuliert:

Bezlglich des Siedlungswesens (Fassung vom 30.05.2006) und der gewerblichen
Wirtschaft (Fassung vom 23.11.2005) formuliert der Regionalplan Ingolstadt
folgende Ziele und Grundsatze:

(G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche
Siedlungstatigkeit bereitzustellen (BlIl, Ziff. 1.1)

(2) Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche
Siedlungsentwicklung in einem angemessenen Verhdltnis stehen. Eine sinnvolle
Zuordnung der Wohnstatten, Arbeitsstatten, Erholungsflachen und der zentralen
Einrichtungen zueinander und zu den Verkehrswegen und den 6ffentlichen
Nahverkehrsmitteln ist moglichst vorzusehen, um dem Schutz vor Immissionen zu
genigen und das Verkehrsautkommen zu verringern (Blll, Ziff. 1.4)

(Z) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am
Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (Bl Ziff. 1.5)

Mit der vorliegenden Planung wir den Grundsatzen und Zielen des Regionalplans
Ingolstadt entsprochen.
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5.

Bedarf - Planungsalternativen

Vom Markt Wolnzach wird die Schaffung von Wohnraum angestrebt, um eine
weitere organische Entwicklung des Ortes und seiner Ortsteile zu ermdglichen und
der regionalplanerischen Zielsetzung eines Unterzentrums gerecht zu werden.

Der Markt Wolnzach schafft mit der Anderung des Flachennutzungsplans die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
die Errichtung von drei Einfamilienwohnh&usern entlang der Wolnzacher Straf3e in
Niederlauterbach.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der zeitgleichen Aufstellung
eines Bebauungsplanes fur den Bereich ,An der Wolnzacher Stra3e® im Ortsteil
Niederlauterbach wird angestrebt, Bauplatze fir Nachkommen Ortsanséassiger zu
entwickeln, damit diese sich an ihrem Heimatort niederlassen konnen. Im
vorliegenden Fall ist fur sdmtliche Bauplatze eine Nutzung durch Ortsansassige

vorgesehen.

Aufgrund der attraktiven Lage des vorliegenden Planungsgebietes (Nahe zum
Hauptort Wolnzach) bei gleichzeitiger Ortsrandlage) und der bereits vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (vorhandene ErschlieBungsstraBe mit Ver- und
Entsorgungsleitungen)  stehen Flachen mit  vergleichbar  glinstigen

Voraussetzungen derzeit nicht zur Verfligung.

Der Lage innerhalb des Landschaftlichen Vorhaltsgebiets ,Hlgellandschaft des
Donau-lsar-Hugellandes® wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.
Es erfolgt die Uberplanung einer relativ kleinen Flache entlang einer bestehenden
Uberdrtlichen ErschlieBungsstrale (Wolnzacher StralRe/Kreisstrale PAF 28).
Bisher freie, ungenutzte Landschaft wird nur in vertretbarem Umfang verbaut, was
zudem als Abrundung der vorhandenen Bebauung eingesehen wird. Auch mit der
vorgesehenen Durchgriinung und Eingriinung des Ortsrandes wird der Lage im
landschaftlichen Vorhaltsgebiet Rechnung getragen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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6. Planung

Das Plgnungsgebiet wird gemall 8§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Der Geltungsbereich bindet im Stden unmittelbar an die bestehende Bebauung

von Niederlauterbach an und erstreckt sich nach Siden zum Ortsrandende,
parallel zur Kreisstraf3e PAF 28, Richtung Wolnzach.

Eine Anbindung an eine bestehende Siedlungseinheit ist somit gegeben, so
dass dem Ziel B VI 1.1. LEP entsprochen ist. Damit wird auch dem Erfordernis

der Anpassung des Bauleitplanes an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4
BauGB) Rechnung getragen.

Die geplanten Einfamilienwohnhéuser werden uUber die bestehende Kreisstralle
PAF 28 erschlossen. Diese dient in Richtung Stiden der Anbindung nach Wolnzach
und der A 93 ( Regensburg — Minchen) und in Richtung Norden der Anbindung

nach Geisenfeld bzw. Mainburg.

7. Grinordnung

Eine detaillierte Beschreibung der derzeitigen Naturraumausstattung des Pla-
nungsgebietes erfolgt in beiliegendem Umweltbericht und den Angaben zur

,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung - saP".
Zusammenfassend ist das Planungsgebiet folgendermalien zu beschreiben:

Die uUberplante Flache wird derzeit Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Ackerflachen).

Aufgrund der intensiven Nutzung der von der Uberplanung betroffenen Flachen ist
die Lebensraumfunktion derzeit insgesamt als niedrig zu bewerten. Das Pla-
nungsgebiet ist frei von gesetzlich geschitzten Biotopen gem. Art. 23 Bay-NatSchG
i.V.m. 8 30 BNatSchG und liegt auBerhalb von ausgewiesenen oder
vorgeschlagenen Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europdaischen Netzverbund 'Natura
2000 gemaf’ § 31 BNatSchG. Fir den Artenschutz relevante Flachen sind von der
Uberplanung daher nicht direkt betroffen.

Hinsichtlich der Beurteilung mdoglicher Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten
wird auf die beiliegenden Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung -

saP" verwiesen.

Es werden keine Natur-/Landschaftsschutzgebiete oder Bannwalder betroffen.
Im Planungsgebiet sind weder Oberflachengewasser noch bestehende oder

geplante Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers vorhanden.
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Die Darstellung der geplanten Grunflachen verfolgt das Ziel, das Baugebiet entlang
seiner auleren Grenze zur freien Landschaft hin einzugriinen. Damit wird ein Bei-
trag geleistet, den mit der Planung verbundenen Eingriff in Natur und Landschatft,
sowie die nachteiligen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter
auszugleichen, bzw. zu minimieren. Eine detaillierte Planung dieser Grinflachen

und der vorgesehenen MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft erfolgt im Zuge der folgenden Bebauungsplanaufstellung.

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen
Ausgleichsflachen wird ebenfalls in der Begriindung zum folgenden Bebauungsplan

vorgenommen.

Aufgestellt: Wolnzach, 18.11.2014 Wolnzach, ..o

Planverfasser Stempel/Blirgermeister



