WA mit Bezeichnung Teilgebiet

Bebauun gsp[ an Nr. 162 B.) Festsetzungen durch Planzeichen 27 Nutzungsschablone st derbaulchen Notzung F) Verfahrensvermerke

. ) Geschossflachenzahl Grundflichenzahl 1. DerMarkt Wolnzach hat in seiner Sitzung am 07.12.2023 den Aufstellungsbeschluss zum
"A n d e r G a beSW I ese n n 1. Artderbaulichen Nutzu ng als Hochstmal 04 — als HochstmaRk Bebauun%splan gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._.___ ortsiiblich bekannt
Anzahl der\l/ollge%chossg I1(1) SD (FD) Dachform gemacht (3 2 Abs. 1 BauGB).
: : " Hochstma el L - . :
w 11 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemalR Festsetzungen durch Text as WH max.65m (3.5 . . 2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
Priambel max. 6,5m (3,5 m) V\{arllld_h%hf ba[tgjl.lcflblertAnlagen offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
a; er%iezfjgn;[a)ur;rllt eter Fassungvom __.__.__ hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.___stattgefunden.
Der Markt Wolnzach beschlieRt aufgrund 12 GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3. Die fri[jghzeitige Beteiligunfg dgr Behorden u??j sonstti)gen Trég?r éffer:jtlicher Belange
emal §4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
- des Baugesetzbuche§ (BauGB) Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung 31 Baucrenze %assu ngvom__._.___hatinderZeitvom _._. bi%, _p_________ stattgefunden.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (G0) 13 | 0 selbsténdige Stellplétze fiir Elektroladeinfrastruktur ' 6
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) gemiR Festsetzungen durch Text 4, Zudem Entwurf des Bebauungs?lans in der Fassungvom __.__.____ wurden die Behérden und
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) . 39 . Baullinie sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____ bis
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 2. MaR der baulichen Nutzung o _.____beteiligt.
. o . . o ) ) 31 . offene Bauweise 5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____wurde mit der BeFrundung
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den 21 8 Geschossflichenzahl als Hochstmal gemal § 3Abs. 2 BauGBinder Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausgelegt.
Bebauungsplan Nr. 162 ,An der Gabeswiesen“ 22 B 04 Grundflchenzahl als HéchstmaR 3.5 abw. abweic'hende I%auwefise: Es §ind abweicheﬂnd'von der offenen 6. DerMarkt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderatsvom __.__.____den
als Bauweise Gebdudeldngen bis zu 65 m zuldssig. Bebauungsplan gemdR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____ als Satzung beschlossen.
. ' SATZUNG. 2.3 Zahlder Vollgeschosse als HochstmaR 4. Verkehrsflachen 7. Ausgefertigt
Bestandeteile der Satzung sind
B i} . « Wolnzach
. 4.1 offentliche StraRenverkehrsflache ’ " ,
A) Planzeichnung 231 | ein Vollgeschoss (Jens Machold, 1. Biirgermeister)
B.) Festsetzungen durch Planzeichen Renb l s DerSat beschl ’ \A.6 10 Abs. 3 BauGB
. . _ ) —— StraRenbegrenzungslinie . er Satzungsbeschlussvom __.__.____ wurdeam . gema s.3Bau
c) Hinweise durch Planzeichen 232 I zwei Vollgeschosse 6 6 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag
D.) Festsetzungen durch Text 2 %en [fjbliclhen Dienstieit$n im Bl;auamt Zu jet;jermannsl Einsm(?t bgr_eltgehfalten; tber defndl_nhalt
E.) Hinweise durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) 43 Yv——7 Einfahrtbereich wird aut Verlangen Auskunit gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kratt getreten, Aut die
F.) Verfahrensvermerke (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) 233 I+ T zwei Vollgeschosse mit zusatzlich einem Terrassengeschoss als ' ATErEE Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Vollgeschoss zulassig (insgesamt drei Vollgeschosse)
| . Griinflichen, Bdume, Stréaucher Wolnzach,
234 \j vier Vollgeschosse 5. Grinflache , Baume, Strauche (Jens Machold, 1. Biirgermeister)
Stand: Vorentwurf vom 25.06.2024 Private Grundstuicksflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
24 2B WH6S5 Wandhohe baulicher Anlagen als Hochstmal in Meter iber Bezugspunkt .
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. ’ 5 &P 5.1 und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.1
Gesonderter Teil der Begriindung: 25 B 41V2,50 Eezugsptfnkt fir die Wz-ﬂ.ndhb'he baul'icherAnlagen 59 Private Grundstiicksflachen zur Eingriinung und Gliederung des
Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom __.__.2024 in Meter Giber Normalhohennull FertigfuRboden Erdgeschoss —_— Baugebiets gem3R Festsetzungen durch Text Punkt D.10.2
(Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer) , o
2.6 Dachform Private Grundstiicksflache als Hausgarten
Anlagen: 5.3 mit Zulassigkeit von Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
- geotechnischer Bericht vom 19.04.2024 (INGEOTEC) 2.6.1 SD Satteldach gema Festsetzung durch Text Punkt D.10.3
- schalltechnische Untersuchungvom __.__.____(Igi CONSULT GmbH) Anpflanzung von Einzelbaumen: mit Festsetzung der Art
- Kampfmittelvorerkundung - Auswertungsprotokoll vom 23.04.2024 (Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH) 569 0o Flachdach 5.4 ‘ heimische Baume 1. oder 2. Wuchsordnung
- spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 14.12.2022 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz) - gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.10.4

Anpflanzung von Einzelbaumen: mit Festsetzung der Art
5.5 . an den Klimawandel angepasste Baume 1. oder 2. Wuchsordnung
gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.10.5

56 C2O Anpflanzung von Strauchhecken
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.6

Markt Wolnzach
Bebauungsplan Nr. 162

6. Sonstige Planzeichen

i;)n e X 39 7:;3::
E 6.1 [____] Umgrenzung von Flachen mit der Zulassigkeit von Garagen, Carports und Stellplatzen "An d er G a beSW| ese N n
- 6. = == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
6.3 re—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
65 = — Firstverlauf
/ | 6.6 o Bereitstellungsflache Miilltonnen
15044\
B 6.7 ——— Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG
6.8 Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 und 6 FStrG
C.) Hinweise durch Planzeichen
" =R 12 S ;
Ubersichtslageplan .[
L 4\/\7 bestehende Grundstiicksgrenzen ° o\ (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung) <\ | /-
2. == \/\-- geplante Grundstiicksgrenzen
3. 82 Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter tiber Normalhdhennull
DIE ENTWURFSVERFASSER
) PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 25.06.2024
4, 480/1 Flurstiicksnummer
5. Gebdud hl X
[ ] Sebuderoncliag BEBAUUNGSPLAN GRUNORDNUNGSPLAN
. WOLFGANG EICHENSEHER NORBERT EINODSHOFER
6. +—=—+  MalangabeninMeter (ca-Angaben) EICHENSEHER INGENIEURE GMBH ~ LANDSCHAFTSARCHITEKT
T P \ ) < LUITPOLDSTRASSE 2A MARIENSTRASSE 7
1055/2 | e — N J | ‘\ \ - . 7. \ amtlich kartiertes Biotop mit Biotop-Nummer: 85276 PFAFFENHOFEN A)@?‘FE‘M«,," 85298 SCHEYERN d,g,h“‘;“"%q
= / =T 4 \“ ) 7435-1032-001 Nasswiese am Hanslmiihlbad in Wolnzach & oo Dol Ui, h;"%g f ARORTERT fv%\n
. 8. (VAi vorhandener Baum- und Gehélzbestand auRerhalb des Plangebiets ’ —5; ﬁ BaylkaBau Z‘, § ;
_A.) Planzeichnung, M 1:1000 : iz/ﬂ(&/ % 5 i | 3 %
& 8 0 %"'o Mitgled & H A S ‘;
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H/B =594/ 780 (0.46m?) Allplan 2023

/%(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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